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المقدمة

قبل مقيمين مهنيين  �أ�صولها من  بتقييم  �ل�صركة  قامت 
م�صتقلين بال�صوق �لخليجى و�لأوروبى وقد قدرت �لقيمة 
مليون   691 بمبلغ  �لأ�صول  لإجمالى  �لعادلة  �ل�صوقية 
دينار كويتى )�لقيمة �لدفترية 418 مليون دينار كويتى 

مليون دينار كويتى( 

تقدر �لقيمة �ل�صوقية �لعادلة لإجمالى حقوق �لم�صاهمين 
 168 �لدفترية  )�لقيمة  كويتى  دينار  مليون   440 بمبلغ 

مليون دينار كويتى(.
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غــــازي فــهــد النــفي�ضــي
رئيـ�س مجلـــ�س �لإد�رة

في�ضــل عبدالمح�ضــن الختـر�س
نائب رئي�س مجلـــ�س �لإد�رة

عبدالعزيز غــــازي النــفي�ضــي
ع�صـو مجلـــ�س �لإد�رة و�لـرئيـ�س �لتنـفيذي

اأنــور عبدالعزيز الع�ضـيمي
ع�صـو مجلـــ�س �لإد�رة

يــو�ضــف عيـ�ضـى العثـمــــان
ع�صـو مجلـــ�س �لإد�رة

عبدالرحمن عبدالعزيز البــابطين
ع�صـو مجلـــ�س �لإد�رة

مــرزوق فجحـــان المطــيــري
ع�صـو مجلـــ�س �لإد�رة

�ضــعــــود اأحمد الزبــن
ع�صـو مجلـــ�س �لإد�رة

محمد خليــــل الم�ضــيبيـــح
�أمين �صـر مجلـــ�س �لإد�رة

اأعــ�ضـاء
مجــلــ�س الإدارة

عبدالعزيز غــــازي النــفي�ضــي
�لرئيـ�س �لتنـفيذي

بــدر خـليفة العد�ضــــاني
رئي�س �لمجموعة �لعقارية و�لتطوير

محمد خليــــل الم�ضــيبيـــح
نائب رئي�س �لمجموعة �لمالية و�لمحا�صبية و�لمو�رد �لب�صرية

نــــــا�ضــر بـــدر الغـــانـــم
م�صاعد رئي�س مجموعة �ل�صتثمار

عبدالنا�ضــر بـــدر التركــيت
مدير مجموعة �لحا�صب �لآلي

عـلي جـــا�ضــــم اأبـــل
مدير مجموعة �لمو�رد �لب�صرية و�ل�صوؤون �لد�رية

اأحـمـد قـــريــــ�س
مدير تطوير م�صاريع �لعقار

في�ضــل خالــد بن �ضـــلامة
مدير �لمجموعة �لعقارية

اأبواليــزيــد العـــادلي
مدير �لمجموعة �لمحا�صبية

الإدارة
الـتـنـفـيـذيــة

المقدمة
�أعــ�صـاء مجــلــ�س �لإد�رة



كلمة ال�ضيد
رئي�س مجل�س الإدارة
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ال�ضادة الكرام م�ضاهمي �ضركة ال�ضالحية العقارية

�أرحب بكم جميعاً في هذ� �للقاء متمنياً للجميع دو�م �ل�صحة و�لعافية ول�صركتنا مزيدً� من �لتقدم و�لإزدهار، وي�صرفني بالأ�صالة عن 
نف�صي وبالنيابة عن زملائي �أع�صاء مجل�س �لإد�رة �أن �أقدم لكم �لتقرير �ل�صنوي و�لنتائج �لمالية ل�صركة �ل�صالحية �لعقارية عن �ل�صنة 
�لمالية �لمنتهية في 31 دي�صمبر 2022، ون�صتعر�س �صوياً نتائج �أعمال �لعام �لما�صي، وما تحقق فيها من �إنجاز�ت بالتعاون مع �لإد�رة 
�لتنفيذية بال�صركة، وما بُذل من جهود من جميع �لموظفين و�لعاملين بال�صركة، ر�جين من �لمولى عز وجل باأن تظل �صركة �ل�صالحية 

�لعقارية على �لدو�م نموذجاً للتميز و�لريادة في مجال �ل�صتثمار �لعقاري على كافة �لأ�صعدة.

البيئة الت�ضغيلية

حفلت �صنة 2022 بالعديد من �لأحد�ث �ل�صيا�صية و�لقت�صادية محلياً و�إقليمياً وعالمياً و�لتي �نعك�صت ب�صكل مبا�صر على �أد�ء �لقت�صاد 
�لمحلي، حيث تغيرت �لظروف �لقت�صادية ب�صكل ملمو�س، بعد �صل�صلة �لرتفاعات �لمتتالية لأ�صعار �لفائدة عالمياً ومحلياً م�صجلة معدل 
3.5 % من قبل �لبنك �لمركزي �لكويتي بنهاية �لعام �لما�صي، �إ�صافة �إلى �لتطور�ت �لجيو�صيا�صية و�ختلال �صلا�صل �لتوريد عالمياً مع 

��صتمر�ر �لحرب �لرو�صية �لأوكر�نية وهما من �أكبر م�صدري �لكثير من �ل�صلع �لأولية �لغذ�ئية في �لعالم، ما �أثر على معدلت �لت�صخم 
�لعالمية وبالتالي �نعكا�صه على �لرقم �لقيا�صي لأ�صعار �لم�صتهلك في �لكويت.

كما �صهدت �أ�صو�ق �لنفط وهي �ل�صلعة �ل�صتر�تيجية لدولة �لكويت تاأرجحاً خلال �لعام 2022، مع تر�جع �لأ�صعار مرة �خرى �إلى دون 
حاجز �لـ 100 دولر في �لن�صف �لثاني من �لعام، غير ذلك فاإنه في �لمجمل تظل �لموؤ�صر�ت �إيجابية محلياً بتحقيق فائ�س للمو�زنة يعزز 

�لن�صاط �لقت�صادي وي�صهم في تحفيز �لنفاق على �لم�صاريع �لتنموية.
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م�ضروع العا�ضمة

�حتفلت �ل�صركة في نوفمبر �لما�صي بمرور عام على �نطلاق م�صروع �لعا�صمة في مر�حله �لأولية بافتتاح مول �لعا�صمة و�لمباني �لملحقة 
به كمو�قف متعددة �لأدو�ر لخدمة زو�ر �لم�صروع، كما نوؤكد على �أننا و�لحمد لله قد ح�صلنا على ردة فعل ممتازة من قبل مرتادي �لمول 
منذ �لفتتاح، حيث كان �لنجاح حليف �لم�صروع خلال تلك �لفترة، ونجح في تحقيق تطلعات �لكل بروؤية كيان بهذ� �لحجم متعدد �لمكونات 
ومتنوع �لأن�صطة د�خل مدينة �لكويت، كما ��صتطاع مول �لعا�صمة تلبية �لرغبات �لمختلفة و�لأذو�ق �لمتباينة لأن�صطة �لت�صوق و�لترفيه، 

و�لريا�صة، و�لمطاعم، وغيرها.

و�لنتهاء من نحو )98 %( من  �لفندقي،  للجزء  �لمعمارية  �لت�صطيبات  �أعمال  �لنهائية من  للمر�حل   2022 �لعام  بنهاية  وقد و�صلنا 
�إجمالي �لأعمال �لخر�صانية من برج �لمكاتب و�لبدء باأعمال �لت�صطيبات �لمعمارية وتركيب �لو�جهات �لزجاجية، ومن �لمتوقع �لنتهاء 
�أن كافة �أعمال �لم�صروع تتم ب�صكل جيد ووفق �لخطة و�لجدول  و�لبدء بالت�صغيل في �لن�صف �لأول من عام 2023، وبذلك نوؤكد على 

�لزمني �لمتفق عليه.

ثريا لآلئ العا�ضمة

وفي خطوة ��صتثنائية تمكنت �ل�صركة من تحقيق �إنجاز كبير بت�صجيل ثريا لآلئ �لعا�صمة �صمن مو�صوعة غيني�س للاأرقام �لقيا�صية كاأكبر 
ثريا معلقة في �لعالم، وذلك بعد �أن ��صتوفت جميع معايير �لمو�صوعة وحققت �لرقم �لقيا�صي لتكون �لأكبر من نوعها عالميا في �لحجم 
و�لأبعاد، وفي هذ� �ل�صياق نتوجه بال�صكر لفريق �لعمل و�لثناء على جميع من �صاهم في �أن تكون �لثريا معلماً بارزً� في قلب �لكويت تمثل 

للعالم تاريخنا كدولة و�صعب.

وتقوم فكرة �صناعة ثريا لآلئ �لعا�صمة على �أ�صا�س تخليد ذكرى ت�صحيات �أهل �لكويت �ل�صابقين في رحلاتهم �لبحرية للتجارة و�لبحث 
عن �للوؤلوؤ و�لرحلات �لبحرية، ومن منطلق �ل�صعور بالفخر و�لنتماء لهذ� �لوطن �لحبيب، �أر�دت �صركة �ل�صالحية �لعقارية باأن ت�صجل 
هذ� �لتاريخ وتبرزه في �أيقونة تر�ثية وتحفة م�صيئة تتدلى �أغ�صانها من �صقف مول �لعا�صمة تدفع �لزو�ر من خلالها �إلى �إعادة �كت�صاف 

ذلك �لتاريخ �لجميل.

 JW Marriott انطلاق التطوير في مجمع ال�ضالحية وفندق

وخلال �لعام �لما�صي �نطلقت �أعمال �لتطوير في مجمع �ل�صالحية �لتجاري وفندق جي دبليو ماريوت، و�لتي ت�صمل على تجديد �لو�جهات 
�لخارجية و�إ�صافة جزء جديد للمجمع من مبنى فندق جي دبليو ماريوت، مع مدخل جديد لمجمع �ل�صالحية من جهة �صارع عبد�لعزيز 
�ل�صقر، كذلك فقد بد�أ �لعمل في تحديث فندق جي دبليو ماريوت بهدف تح�صين �إقامة �لنزلء وتوفير تجربة �أكثر رفاهية، ويتم �لعمل 
بالتعاون مع �أف�صل بيوت �ل�صت�صار�ت �لهند�صية �لمحلية و�لعالمية لتحقيق تطوير يليق با�صم �ل�صالحية ويعك�س �لفخامة و�لرقي �للذين تتمتع 

بهما من�صاآت �ل�صركة، وذلك يتم وفق �إطار متفق عليه ل�صمان �لتنفيذ بحرفية عالية وب�صورة منطقية ت�صمن �لنتهاء بالوقت �لمحدد. 

المقدمة
كلمة رئي�س مجل�س �لإد�رة
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تعزيز حقوق الم�ضاهمين

قامت �إد�رة �صركة �ل�صالحية �لعقارية بتبني نهجاً و��صحاً للا�صتفادة من �لنتائج �لإيجابية و�لملمو�صة لأعمالها �لناجحة و��صتثمار�تها 
�لقوية محلياً وعالمياً لبلوغ م�صتويات �لقيمة �لعادلة لأ�صهم �ل�صركة، وذلك بتح�صين م�صتويات �ل�صفافية وتعزيز حقوق �لم�صاهمين وزيادة 
حجم �لتد�ول على �أ�صهم �ل�صركة في �لبور�صة ليعك�س ما ت�صهده �ل�صالحية من تطور م�صتمر، حيث تعاقدت �لإد�رة مع �صركتين لتقديم 
خدمات �صانع �ل�صوق لتحقيق هذ� �لهدف ولجذب �أكبر عدد من �لم�صتثمرين �لمحليين و�لأجانب، كذلك �ل�صتفادة من �لترقيات �لتي 

حازت عليها بور�صة �لكويت �صمن موؤ�صر�ت �لأ�صهم �لعالمية للاأ�صو�ق �لنا�صئة.

MSCI ترقية �ضهم ال�ضالحية والن�ضمام لموؤ�ضر

�لموؤ�صر�ت  �أهم  تحت  و�لمن�صوية  �لعالمية  �ل�صتثمارية  للمحافظ  هدفاً  �لعقارية  �ل�صالحية  �صركة  �صهم  �أ�صبح   2022 �لعام  نهاية  ومع 
�لعالمية �لكبرى، حيث �ن�صم �ل�صهم �إلى موؤ�صر مورغان �صتانلي �صمن مر�جعة �لموؤ�صر �لأخيرة لمكوناته في دي�صمبر �لما�صي، فيما يتوقع 
�أن يكون لموؤ�صر فوت�صي خططاً و��صحة ل�صم �صهم �ل�صالحية �لعقارية �صمن مكوناته في مر�جعته �لمقبلة، كما ك�صفت �لنتائج �لأخيرة 
لمر�جعة بور�صة �لكويت لأوز�ن موؤ�صر�تها عن ترقية �صهم �صركة �ل�صالحية �لعقارية �إلى قائمة �لأ�صهم �لقابلة للتاأهل �إلى �صوق �لنخبة 

من �ل�صركات �لمدرجة في موؤ�صر �ل�صوق �لأول.

وهكذ� تكون �صركتكم بف�صل ��صتر�تيجيتها �لقوية و�لمرنة، وبف�صل �لتناغم ما بين مجل�س �لإد�رة و�لإد�رة �لعليا لل�صركة ثابتة وم�صتقرة 
وت�صير بخطو�ت و�ثقة في تحقيق �ل�صتثمار �لناجح وخلق قاعدة قوية من �لم�صتثمرين وبلوغ درجات عالية من �لثقة �لمتبادلة مع جميع 

�لأطر�ف �لمتعاملة معها ومختلف �أ�صحاب �لم�صالح.

الأداء المالي

وعن ملخ�س �لأد�ء �لمالي ل�صنة 2022، فقد حققت �ل�صركة ربحاً بمقد�ر 14.56 مليون دينار كويتي وبربحية �صهم بلغت 28.2 فل�س 
لل�صهم �لو�حد، بالمقارنة مع �لعام �ل�صابق حيث بلغت �لربحية 9.34 مليون دينار كويتي بربحية �صهم 17.94 فل�س لل�صهم �لو�حد.

وقد �رتفع �إجمالي موجود�ت �ل�صركة �إلى 419 مليون دينار كويتي للعام 2022 بالمقارنة مع 392 مليون دينار كويتي، وبلغت حقوق �لملكية 
168 مليون دينار كويتي بالمقارنة مع 161 مليون دينار كويتي، وذلك عن �لعام �ل�صابق، وفي �لمقابل فقد ز�د �إجمالي �لمطلوبات �إلى مبلغ 

250 مليون دينار كويتي في �لعام 2022 بالمقارنة مع 230 مليون دينار كويتي للعام �ل�صابق وذلك لتغطية تكلفة م�صروع �لعا�صمة.

وقد �صهدت �لإير�د�ت �لت�صغيلية لل�صركة خلال عام 2022 نمو� ملحوظا �إلى مبلغ 36 مليون دينار كويتي بالمقارنة مع 21 مليون دينار 
كويتي، كما بلغ �صافي �لربح �لت�صغيلي مبلغ 27 مليون دينار كويتي بالمقارنة مع 16 مليون دينار كويتي عن �لعام �ل�صابق. 

مع �لأخذ بعين �لعتبار �أن جميع �لبيانات �لمالية �ل�صابقة تم ت�صجيلها ح�صب �لتكلفة �لتاريخية و�لمبينة على �لبيانات �لمالية ل�صنة 2022.

وفيما يتعلق بالقيمة �ل�صوقية لإجمالي �لأ�صول و�لتي تت�صمن �أ�صولً تم تقييمها من قبل مقيمين مهنيين محايدين في نهاية �صنة 2022 
فقد بلغت 691 مليون دينار كويتي، وبذلك �أ�صبحت حقوق �لملكية و�لم�صاف �إليها فائ�س �إعادة تقييم �لأ�صول مبلغ 440 مليون دينار 

كويتي تقريباً لترتفع بذلك �لقيمة �لدفترية ح�صب �لقيمة �لعادلة لل�صهم �إلى 854 فل�س لل�صهم �لو�حد.

المقدمة
كلمة رئي�س مجل�س �لإد�رة
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تو�ضيات مجل�س الإدارة

 �قترح مجل�س �لإد�رة تخ�صي�س مكافاأة لأع�صاء �لمجل�س ل�صنة 2022 بمبلغ وقدره  -/120٫000 دينار كويتي )-/120٫000 دينار 
كويتي ل�صنة 2021(، حيث تخ�صع لمو�فقة �لجمعية �لعامة �ل�صنوية لم�صاهمي �ل�صركة.

كما �عتمد مجل�س �إد�رة �ل�صركة �لتو�صية بتوزيع �أرباح نقدية بقيمة 15 فل�س لل�صهم �لو�حد عن عام 2022 )15 فل�س ل�صنة 2021(، 
وتوزيع �أ�صهم منحة بن�صبة 5 % من ر�أ�س �لمال �لم�صدر و�لمدفوع )5 �أ�صهم لكل 100 �صهم(، على �أن يخ�صع هذ� �لقتر�ح لمو�فقة �لجمعية 

�لعامة �ل�صنوية لم�صاهمي �ل�صركة �لمقيدين في �صجلات �ل�صركة في نهاية يوم �ل�صتحقاق.

ال�ضادة الم�ضاهمين الكرام،

وفي الختام اأتقدم بخال�س ال�ضكر والتقدير لل�ضادة الم�ضاهمين وال�ضادة اأع�ضاء مجل�س الدارة والجهاز التنفيذي والعاملين 

بال�ضركة بكافة اإداراتها على ما يقومون به من عمل دوؤوب وجهد متوا�ضل للتغلب على التحديات وتحقيق اأهداف وغايات 

وروؤى ال�ضركة.

اأمير البلاد ال�ضيخ نواف الأحمد الجابر  وفقنا الله جميعا لخدمة هذا البلد المعطاء في ظل قيادة ح�ضرة �ضاحب ال�ضمو 

ال�ضباح وولي عهده الأمين �ضمو ال�ضيخ م�ضعل الأحمد الجابر ال�ضباح ورئي�س مجل�س الوزراء �ضمو ال�ضيخ اأحمد نواف الأحمد 

ال�ضباح وحكومته الر�ضيدة، متوجهين لهم جميعاً باأ�ضدق عبارات ال�ضكر والتقدير والثناء.

حفظ الله الكويت و�ضعبها من كل مكروه وتمنياتنا للجميع بدوام ال�ضحة والعافية والترابط لرفعة �ضاأن وطننا الحبيب.

وتف�ضلوا بقبول فائق الحترام والتقدير،

غازي فهد النفي�ضي
رئي�س مجل�س الإدارة

المقدمة
كلمة رئي�س مجل�س �لإد�رة



المقدمة
تقريــر حوكمة �ل�صركات
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تقرير حوكمة ال�ضركات 2022

�ضركة ال�ضالحية العقارية )�س.م.ك.ع(

ت�ضكيل مجل�س الإدارة

يتكون مجل�س اإدارة �ضركة ال�ضالحية العقارية من )8( اأع�ضاء، وفيما يلي نبذة عنهم : 

ال�ضـــــــــــــــم
ت�ضنيف الع�ضو )تنفيذي/غير تنفيذي/م�ضتقل( ، 

اأمين ال�ضر
تاريخ النتخاب / تعيين اأمين ال�ضر

غازي فهد النفي�ضي
رئي�س مجل�س �لإد�رة

2022/3/17غير تنفيذي

في�ضل عبدالمح�ضن الختر�س
نائب رئي�س مجل�س �لإد�رة

2022/3/17غير تنفيذي

عبدالعزيز غازي النفي�ضي
ع�صو مجل�س �لإد�رة

�لرئي�س �لتنفيذي 
2022/3/17تنفيذي

اأنور عبدالعزيز الع�ضيمي*
ع�صو مجل�س �لإد�رة

2022/3/17غير تنفيذي

يو�ضف عي�ضى العثمان
ع�صو مجل�س �لإد�رة

2022/3/17غير تنفيذي

عبدالرحمن عبدالعزيز البابطين
ع�صو مجل�س �لإد�رة

2022/3/17م�صتقل

مرزوق فجحان المطيري
ع�صو مجل�س �لإد�رة

2022/3/17م�صتقل

�ضعود اأحمد الزبن
ع�صو مجل�س �لإد�رة

2022/3/17غير تنفيذي

2014/5/12�أمين �ل�صرمحمد خليل الم�ضيبيح
* �ل�صيد/ �أنور عبد�لعزيز �لع�صيمي ع�صو تنفيذي حتى تاريخ 31 مار�س 2022.

موؤهلات وخبرات اأع�ضاء مجل�س اإدارة �ضركة ال�ضالحية العقارية

ال�ضيد/ غازي فهد النفي�ضي - رئي�س مجل�س الإدارة 

�ل�صيد/ غازي �لنفي�صي ع�صو موؤ�ص�س في �صركة �ل�صالحية �لعقارية منذ ن�صاأتها في عام 1974 وهو حا�صل على دبلوم هند�صة �لطير�ن 
من )Chelsea College for Aeronautical Engineering - London( بريطانيا – في يونيو 1965. وتم �لتجديد له في من�صب 

رئي�س مجل�س �إد�رة �صركة �ل�صالحية �لعقارية بتاريخ 2022/3/17، وي�صغل حالياً رئا�صة �للجنة �لتنفيذية بال�صركة.

1979 وحتى تاريخه، كما هو ع�صو موؤ�ص�س في �صركة  يتر�أ�س �ل�صيد/ غازي �لنفي�صي مجل�س �إد�رة �تحاد �لفنادق بالكويت منذ عام 
�لمجموعة �لبترولية �لم�صتقلة و�لتي تاأ�ص�صت في عام 1975، حيث ي�صغل فيها من�صب نائب رئي�س مجل�س �لإد�رة، وقد تولى �ل�صيد/ غازي 

�لنفي�صي من�صب �لرئي�س �لتنفيذي ل�صركة �لعا�صمة �لعقارية في �لعام 2017.

المقدمة
تقريــر حوكمة �ل�صركات
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�صملت خبر�ته �لعمل في �لعديد من �ل�صركات وهي �صركة مجموعة �لز�د �لتجارية و�لتي يتولى من�صب نائب رئي�س مجل�س �إد�رتها منذ 
عام 1994، وفي �لفترة ما بين عامي 1986 و 1996 تولى من�صب رئي�س مجل�س �لإد�رة في �صركة �ل�صتثمار�ت �لخليجية بالبحرين، 
ومن�صب رئي�س مجل�س �لإد�رة و�لع�صو �لمنتدب في �صركة �ل�صتثمار�ت �لوطنية بالكويت، كما كان في �لفترة بين عامي 1971 و 1976 
ع�صو� في مجل�س �إد�رة �صركة �لبترول �لوطنية �لكويتية )KNPC(، وكان قد تولي عدة منا�صب في �ل�صركة �لكويتية لتزويد �لطائر�ت 

بالوقود ما بين عام 1967 حتى عام 1976.

ال�ضيد/ في�ضل عبدالمح�ضن الختر�س – نائب رئي�س مجل�س الإدارة 

1981. وقد تم �لتجديد له في  يتولى �ل�صيد/ في�صل �لختر�س من�صب نائب رئي�س مجل�س �إد�رة �صركة �ل�صالحية �لعقارية منذ عام 
من�صبه في �لنتخابات �لأخيرة لمجل�س �لإد�رة بتاريخ 2022/3/17. 

ح�صل �ل�صيد/ في�صل �لختر�س على بكالوريو�س �لعلوم �لع�صكرية عام 1967، حيث عمل �صابطاً في �لجي�س �لكويتي حتى �لعام 1974، 
ويتولى حالياً من�صب نائب رئي�س مجل�س �إد�رة �صركة �لم�صتثمر �لدولي منذ عام 2003، �صملت خبر�ته تولي منا�صب في عدة موؤ�ص�صات 
�لمنتدب  �لع�صو  تولي من�صب  كما   ،1993 و   1982 ما بين عامي  �لكويتي  �لتمويل  بيت  �إد�رة  رئي�س مجل�س  نائب  منها  �لكويت  د�خل 

بال�صركة �لكويتية للتجارة و�لمقاولت و�ل�صتثمار�ت �لخارجية ما بين عامي 1974 و 1982.

ال�ضيد/ عبدالعزيز غازي النفي�ضي - ع�ضو مجل�س الإدارة والرئي�س التنفيذي

�لرئي�س  من�صب  حالياً  ويتولى   ،2006 �لعام  منذ  �لعقارية  �ل�صالحية  �صركة  �إد�رة  مجل�س  �إلى  �لنفي�صي  عبد�لعزيز  �ل�صيد/  �ن�صم 
�لتنفيذي لل�صركة وقد تم �إعادة �نتخابه في ع�صوية �لمجل�س بتاريخ 2022/3/17، وي�صغل حالياً ع�صوية �للجنة �لتنفيذية بال�صركة.

 )City University - London( إد�رة �لأعمال من �لمملكة �لمتحدة� �ل�صيد/ عبد�لعزيز �لنفي�صي حا�صل على درجة �لماج�صتير في 
 Northeastern( لأمريكية� �لمتحدة  �لوليات  �أو�صطية من  و�صوؤون �صرق  �لمحا�صبة  بكالوريو�س  �أنه حا�صل على  2002، كما  في عام 

University - Boston، MA( في عام 1997. 

وي�صغل حالياً من�صب رئي�س مجل�س �لإد�رة في �ل�صركة �لكويتية ل�صناعة مو�د �لتغليف ومن�صب نائب رئي�س مجل�س �لإد�رة في �صركة 
�لعا�صمة �لعقارية، ونائب رئي�س مجل�س �لإد�رة في �صركة �ل�صالحية �لعالمية لمر�كز �لترفيه، كما �أنه ع�صو مجل�س �إد�رة موؤ�صِ�س في �صركة 

 .) Crossbridge Capital Limited, London, UK(

ال�ضيد/ اأنور عبدالعزيز الع�ضيمي - ع�ضو مجل�س الإدارة 

�ن�صم �ل�صيد �أنور �لع�صيمي �إلى مجل�س �إد�رة �صركة �ل�صالحية �لعقارية منذ �لعام 1981، وتولى من�صب �لرئي�س �لتنفيذي لل�صركة 
منذ عام 1997 �إلى 2022، وقد تم �إعادة �نتخابه في ع�صوية �لمجل�س بتاريخ 2022/3/17، كما ي�صغل حالياً ع�صوية لجنة �لتر�صيحات 

و�لمكافاآت وع�صوية �للجنة �لتنفيذية �إ�صافة �إلى ع�صوية لجنة �إد�رة �لمخاطر و�لتدقيق �لد�خلي بال�صركة.

 )Emporia Kansas State College( ح�صل �ل�صيد/ �أنور �لع�صيمي على بكالوريو�س �لعلوم �لإد�رية من �لوليات �لمتحدة �لأمريكية
في عام 1976، ولديه خبرة و��صعة في �لمجالت �لم�صرفية و�لمالية و�لإد�رية د�خل �لكويت وخارجها، حيث ي�صغل حالياً من�صب رئي�س 
مجل�س �إد�رة �صركة �لعا�صمة �لعقارية، وع�صوية مجل�س �إد�رة �صركتي هدية �لقاب�صة )�ألمانيا( و�صركة كي بي �آي )بريطانيا(، كما �صغل 
ع�صوية مجل�س �لإد�رة في �صركات وبنوك د�خل �لكويت منها �لبنك �لتجاري و�صركة �لم�صتثمر �لدولي، وكان نائباً لرئي�س مجل�س �لإد�رة 

و�لع�صو �لمنتدب في �صركة �للوؤلوؤة �لعقارية ونائباً لرئي�س مجل�س �لإد�رة في �ل�صركة �لكويتية �للبنانية للاإنماء �لعقاري.

المقدمة
تقريــر حوكمة �ل�صركات
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ال�ضيد/ يو�ضف عي�ضى العثمان - ع�ضو مجل�س الإدارة 

�ن�صم �ل�صيد/ يو�صف �لعثمان �إلى مجل�س �إد�رة �صركة �ل�صالحية �لعقارية في �لعام 1992، وقد تم �إعادة �نتخابه في ع�صوية �لمجل�س 
بتاريخ 2022/3/17، وي�صغل حالياً رئا�صة لجنة �إد�رة �لمخاطر و�لتدقيق �لد�خلي ولجنة �لتر�صيحات و�لمكافاآت بال�صركة.

�ل�صيد/ يو�صف �لعثمان حا�صل على بكالوريو�س �إد�رة �لأعمال من جامعة �لكويت في �لعام 1975، ويحمل �لعديد من �ل�صهاد�ت و�لدور�ت 
�لعلمية و�لمهنية في مجال �لإد�رة من موؤ�ص�صات د�خل �لكويت وخارجها، وي�صغل حالياً من�صب رئي�س مجل�س �لإد�رة و�لرئي�س �لتنفيذي 
في �صركتي �لب�صتان �لمتحدة �لعقارية و�لمرر �لقاب�صة، كما �أنه �لمدير �لعام ل�صركة �لعثمان و�لز�مل للتجارة �لعامة و�لمقاولت و�لمدير 

�لعام لموؤ�ص�صة عي�صى �لعثمان للتجارة �لعامة و�لمقاولت.

ال�ضيد/ عبدالرحمن عبدالعزيز البابطين - ع�ضو مجل�س الإدارة 

�ن�صم �ل�صيد/ عبد�لرحمن �لبابطين �إلى مجل�س �إد�رة �صركة �ل�صالحية �لعقارية في �لعام 2010، وقد تم �إعادة �نتخابه في ع�صوية 
�لمجل�س بتاريخ 2022/3/17، كما ي�صغل حالياً ع�صوية لجنة �إد�رة �لمخاطر و�لتدقيق �لد�خلي بال�صركة.

رئي�س  نائب  ويعمل حالياً   ،1990 �لعام  �لكويت في  �لأعمال من جامعة  �إد�رة  بكالوريو�س  �لبابطين حا�صل على  �ل�صيد/ عبد�لرحمن 
�إد�رة �صركة مر�بحات �ل�صتثمارية، وقد تولى من قبل من�صب  مجل�س �لإد�رة ل�صركة عبد�لعزيز �صعود �لبابطين، وهو ع�صو مجل�س 
م�صاعد مدير موؤ�ص�صة �لخليج للا�صتثمار ما بين عامي 1993 و 1998، كما �صغل �صابقاً ع�صوية مجل�س �لإد�رة في �صركة �لمتياز�ت 

�لخليجية و�صركة �ل�صفاة للاألبان.

ال�ضيد/ مرزوق فجحان المطيري - ع�ضو مجل�س الإدارة

�ن�صم �ل�صيد/ مرزوق �لمطيري �إلى مجل�س �إد�رة �صركة �ل�صالحية �لعقارية منذ �لعام 2002، وقد تم �إعادة �نتخابه لع�صوية �لمجل�س 
بتاريخ 2022/3/17، وي�صغل حالياً ع�صوية لجنة �إد�رة �لمخاطر و�لتدقيق �لد�خلي ولجنة �لتر�صيحات و�لمكافاآت بال�صركة.

�ل�صيد/ مرزوق �لمطيري حا�صل على بكالوريو�س �لمحا�صبة من �لوليات �لمتحدة �لأمريكية )University of Central Florida( في 
عام 1996، وهو حالياً رئي�س مجل�س �إد�رة �صركة ثروة للا�صتثمار منذ �لعام 2013، كما كان ع�صوً� في مجل�س �إد�رة �ل�صركة �لأولى 
للا�صتثمار ما بين عامي 2004 و 2014 وع�صوً� في مجل�س �إد�رة �صركة نقل وتجارة �لمو��صي ما بين عامي 2004 و 2013، ويحمل �ل�صيد/ 
تاأ�صي�س �صندوق  �إد�رتها، كما كان م�صاهماً في  مرزوق �لمطيري خبرة مالية و��صتثمارية كبيرة في تكوين �لمحافظ �ل�صتثمارية وتولي 

�لمركز �لعقاري.

ال�ضيد/ �ضعود اأحمد الزبن - ع�ضو مجل�س الإدارة 

�ن�صم �ل�صيد/ �صعود �لزبن �إلى مجل�س �إد�رة �صركة �ل�صالحية �لعقارية في �لعام 2013، وقد تم �إعادة �نتخابه لع�صوية �لمجل�س بتاريخ 
.2022/3/17

�ل�صيد/ �صعود �لزبن حا�صل على بكالوريو�س �لقت�صاد من �لوليات �لمتحدة �لأمريكية )Old Dominion University(، وقد تقلد 
 Overseas( عدة منا�صب �أثناء عمله في �صركة زين للات�صالت ما بين عامي 2005 و 2013، وهو حالياً رئي�س مجل�س �إد�رة �صركة
Links Company( منذ �لعام 2013، و�صركة )DDR Performance( �لمخت�صة في مجال قطع غيار �ل�صيار�ت للاأد�ء �لعالي، كما 

ي�صغل ع�صوية مجل�س �إد�رة �صركتين في م�صر. 

المقدمة
تقريــر حوكمة �ل�صركات
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ال�ضيد/ محمد خليل الم�ضيبيح – اأمين �ضر مجل�س الإدارة 

�ن�صم �ل�صيد/ محمد �لم�صيبيح �إلى �صركة �ل�صالحية �لعقارية في �لعام 1998، وقد تم تعيينه في من�صب �أمين �صر مجل�س �لإد�رة بتاريخ 
2014/5/12، وكان من قبل ي�صغل من�صب �صكرتير �لمجل�س.

�إلى ح�صوله  بالإ�صافة   ،1998 �لعام  �لقاهرة - م�صر( في  بكالوريو�س �لمحا�صبة من )جامعة  �ل�صيد/ محمد �لم�صيبيح حا�صل على 
على �ل�صهاد�ت �لمهنية )ABA – CIDA – CTA – CST(، ويعمل حالياً في من�صب نائب رئي�س �لمجموعة �لمالية و�لمحا�صبية و�لمو�رد 
�صركة  في  �لإد�رة  مجل�س  وع�صو  �لعقارية،  �لعا�صمة  �صركة  في  �إد�رة  مجل�س  ع�صو  �أنه  كما  �لعقارية،  �ل�صالحية  �صركة  في  �لب�صرية 
و�لمالية  �لمحا�صبية  �لمجالت  في  و�لدور�ت  �لخبر�ت  من  �لعديد  �لم�صيبيح  محمد  �ل�صيد/  ويحمل  �لترفيه،  لمر�كز  �لعالمية  �ل�صالحية 
و�لتدقيق و�ل�صتثمار، وقد تولى ع�صوية �لعديد من �للجان في جمعية �لمحا�صبين و�لمر�جعين �لكويتية، كما تولى ع�صوية مجل�س �إد�رة 
�لجمعية بين عامي 2011 و 2014، وكان ع�صوً� في �للجنة �لفنية �لد�ئمة لو�صع �لقو�عد �لمحا�صبية و�أدلة �لتدقيق في وز�رة �لتجارة 

و�ل�صناعة ممثلًا عن جمعية �لمحا�صبين و�لمر�جعين �لكويتية.

ح�ضور الأع�ضاء لجتماعات مجل�س الإدارة 

ويو�صح  بالتمرير،  �إجتماع   )1( عدد  منها   ،2022 �لعام  خلال  �جتماعات   )7( عدد  �لعقارية  �ل�صالحية  �صركة  �إد�رة  مجل�س  عقد 
�لجدول �لتالي تفا�صيل تلك �لجتماعات وعدد �لجتماعات �لتي ح�صرها كل ع�صو في �لمجل�س : 

ا�ضـــم الع�ضـــو

اجتماع رقم
)2022/1(

بتاريخ 
2022/02/14

اجتماع رقم
)2022/2(

بتاريخ 
2022/03/17

اجتماع رقم
)2022/3(

بتاريخ 
2022/05/11

قرار بالتمرير
بتاريخ

2022/06/28

اجتماع رقم
)2022/4(

بتاريخ
2022/08/11 

اجتماع رقم
)2022/5(

بتاريخ 
2022/11/08

اجتماع رقم
)2022/6(

بتاريخ 
2022/12/04

عدد 
الجتماعات

غازي النفي�ضي
7رئي�س مجل�س �لإد�رة

في�ضل الختر�س
XX5نائب �لرئي�س 

عبدالعزيز النفي�ضي
XX5ع�صو 

اأنور الع�ضيمي
7ع�صو

يو�ضف العثمان
7ع�صو 

عبدالرحمن البابطين
XX5ع�صو - م�صتقل

مرزوق المطيري
7ع�صو - م�صتقل

�ضعود الزين
7ع�صو 

يتم التاأ�ضير بعلامة )  ( في حال ح�ضور ع�ضو مجل�س الإدارة الجتماع.	¬

ت�ضجيل وتن�ضيق وحفظ محا�ضر اجتماعات مجل�س الإدارة

قام �أمين �صر مجل�س �لإد�رة باإعد�د �صجل خا�س لمحا�صر �جتماعات مجل�س �إد�رة �صركة �ل�صالحية �لعقارية و�صجلات خا�صة لمحا�صر 
�جتماعات لجنة �إد�رة �لمخاطر و�لتدقيق ولجنة �لتر�صيحات و�لمكافاآت و�للجنة �لتنفيذية لمجل�س �لإد�رة، يحتوي كل �صجل على معلومات 
جدول �أعمال كل �جتماع وتاريخه ومقر �لنعقاد وتوقيت بد�ية ونهاية �لجتماع، وكل �جتماع يحتفظ برقم م�صل�صل ح�صب �ل�صنة، كذلك 

تم �إعد�د ملفات خا�صة تحفظ فيها محا�صر �لجتماعات وما يتم فيها من مناق�صات ومد�ولت.
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يتم تزويد �أع�صاء �لمجل�س و�للجان بجدول �لأعمال معززً� بالوثائق �لمرتبطة به، وذلك قبل وقت كاف ي�صمح للاأع�صاء بدر��صة بنود 
توقيع محا�صرها من جميع  يتم  بالتمرير  تتم  �لتي  توقيع محا�صر �لجتماع من كل �لحا�صرين، و�لجتماعات  ويتم  �لأعمال،  جدول 

�لأع�صاء، ويعمل �أمين �ل�صر على ح�صن �لتن�صيق وتوزيع �لمعلومات فيما بين �لأع�صاء وبين �أ�صحاب �لم�صلحة �لأخرين.

ميثاق عمل مجل�س اإدارة ال�ضركة 

ن�س ميثاق عمل مجل�س �إد�رة �ل�صركة �لمعتمد على �أن مجل�س �إد�رة �ل�صركة يتحمل �لم�صوؤولية �ل�صاملة عن �صركة �ل�صالحية �لعقارية، 
بما في ذلك و�صع �لأهد�ف �ل�صتر�تيجية لل�صركة و��صتر�تيجية �لمخاطر، ومعايير �لحوكمة وم�صوؤولية �لإ�صر�ف على �لإد�رة �لتنفيذية 
ب�صكل ح�صيف  تتم  �ل�صركة  �إد�رة  �أن  و�لتاأكد من  �لم�صلحة،  �أ�صحاب  و�لموظفين وجميع  و�لد�ئنين  �لم�صاهمين  و�لحفاظ على م�صالح 
�إطار �لقو�نين و�لتعليمات �لنافذة من �لجهات �لرقابية و�لنظام �لأ�صا�صي و�للو�ئح و�ل�صيا�صات �لد�خلية لل�صركة، وفيما يلي  و�صمن 

نبذة عن �لو�جبات �لعامة لمجل�س �لإد�رة :

�ل�صركة دون تجاوز لخت�صا�صات 	¬ لإد�رة  �للازمة  و�ل�صلاحيات  �ل�صلطات  �لعقارية جميع  �ل�صالحية  �صركة  �إد�رة  يتولى مجل�س 
�لتقرير  �إعد�د  �لمجل�س في  م�صوؤولية  ويتبع ذلك  منه،  �لمنبثقة  �للجان  قائمة عن جميع  �لمجل�س  م�صوؤولية  وتبقى  �لعامة،  �لجمعية 
�ل�صنوي �لذي يتلى على �لجمعية �لعامة �ل�صنوية لل�صركة يت�صمن فيه �لمعلومات و�لبيانات �لخا�صة بن�صاط �ل�صركة ومركزها �لمالي 

ونتائج �أعمالها ومدى �للتز�م بقو�عد �لحوكمة.

 يوؤدي مجل�س �لإد�رة مهامه بم�صوؤولية وح�صن نية وجدية و�هتمام، وتكون قر�ر�ته مبنية على معلومات و�فية من �لإد�رة �لتنفيذية 	¬
�أو �أي م�صدر موثوق �آخر، ويحق للمجل�س �إ�صد�ر تفوي�صات ببع�س �خت�صا�صاته دون �أن تكون هذه �لتفوي�صات عامة �أو غير محددة 

�لمدة، وتظل م�صوؤولية �لمجل�س قائمة تجاه �أي تفوي�س �صادر منه.

�لتاأكد من �أن �لإد�رة �لتنفيذية توفر للم�صاهمين �لحاليين و�لمحتملين ولمجتمع �ل�صتثمار كافة �لمعلومات �لخا�صة باأعمال �ل�صركة 	¬
و�أن�صطتها و�أهم �لتطور�ت. و�لتحقق من �أن �لتقرير �ل�صنوي و�لتقارير �لمالية �لتي يتم ن�صرها و�إر�صالها للم�صاهمين تعك�س �لأو�صاع 

�لحقيقة لل�صركة.

يكون ع�صو مجل�س �لإد�رة ممثلًا عن جميع �لم�صاهمين، ويعمل على ما يحقق �لم�صلحة �لعامة لل�صركة وم�صاهميها.	¬

ال�ضيا�ضات والإجراءات المنظمة لعمل الإدارة التنفيذية 

�عتمد مجل�س �لإد�رة دليل �لعمل و�ل�صيا�صات و�لإجر�ء�ت �لمنظمة لعمل جميع �لإد�ر�ت و�لمجموعات �لتنفيذية د�خل �ل�صركة، ويحتوي 
�لإد�رة  �لتي ي�صعها مجل�س  �لأهد�ف �ل�صتر�تيجية  ب�صكل تف�صيلي وفق  تنفيذية  �إد�رة  بها كل  �لتي تقوم  �لمهام  كل دليل عمل جميع 
و�للو�ئح �لد�خلية لل�صركة، كذلك تو�صح تلك �ل�صيا�صات جميع �للتز�مات �لو�قعة على �لإد�رة �لتنفيذية و�لرئي�س �لتنفيذي في �صوء 

�لم�صوؤوليات �لمخولة لهم من قبل مجل�س �إد�رة �ل�صركة.

اإنجازات مجل�س اإدارة ال�ضركة خلال عام 2022

حر�س مجل�س �إد�رة �صركة �ل�صالحية �لعقارية على متابعة تنفيذ �لخطط و�لأهد�ف �ل�صتر�تيجية �لتي و�صعها، و�لتو��صل �لد�ئم مع 
�لإد�رة �لتنفيذية من �أجل تحقيق تلك �ل�صتر�تيجيات، كما �أولى مجل�س �لإد�رة �أهمية كبيرة لمعايير حوكمة �ل�صركات، ولم يكن ذلك 
فقط لتنفيذ �لمهام �لمطلوبة منه ولكن �أي�صاً رغبةً في جعل تلك �لمعايير �أ�صلوب عمل و��صتر�تيجية د�خل �ل�صركة، وخلال �لعام �لما�صي 

برزت عدة �نجاز�ت قام بها �لمجل�س في تلك �لمجالت نورد نبذة عن �أهمها كما يلي :
1 -  �عتماد �لتقارير �ل�صنوية لـ )حوكمة �ل�صركات، �لمكافاآت، لجنة �لتدقيق، �لم�صوؤوليات �لجتماعية( ل�صركة �ل�صالحية �لعقارية.
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2 -  �لمر�جعة �لدورية للنتائج �لمالية �لمقدرة لل�صركة و�لمقارنة مع �لبيانات �لمالية �ل�صادرة.

3 -  �عتماد �لبيانات �لمالية �لمرحلية و�ل�صنوية ل�صركة �ل�صالحية �لعقارية.

4 -  �لتو�صية �إلى �لجمعية �لعامة لل�صركة باإقر�ر توزيعات نقدية و�أ�صهم منحة للم�صاهمين.

5 -  �لتو�صية �إلى �لجمعية �لعامة لل�صركة باإقر�ر مبلغ  100 �ألف د.ك للتبرعات خلال �لعام �لمقبل. 

6 -  متابعة جميع �لق�صايا �لقانونية لل�صركة، و�لجتماع مع �لم�صت�صارين �لقانونيين لل�صركة للوقوف على حالة جميع �لق�صايا.

7 -  �لإ�صر�ف على عملية تقييم �أد�ء مكاتب �لمحاماة و�لم�صت�صارين �لقانونيين �لخارجيين ل�صركة �ل�صالحية �لعقارية، و�عتماد نتائج 
�لتقييم، و�إقر�ر �لتو�صيات �للازمة.

8 -  �لمو�فقة على �إعادة تعيين مر�قب �لح�صابات �لخارجي لل�صركة من مكتب �ل�صادة �لعيبان و�لع�صيمي »�إرن�صت ويونغ«.

9 -  �لإطلاع على عر�س �لإد�رة ب�صاأن �لنجاح في دعم �صهم �ل�صركة و�رتفاع حجم �لتد�ول عليه في بور�صة �لكويت خلال �لعام �لمن�صرم، 
وتحقيق �رتفاع في �لقيمة �ل�صوقية لل�صهم مع نهاية �لعام.

10 -  �عتماد �لت�صهيلات �لبنكية و�لكفالت �لت�صامنية �للازمة لإقامة م�صروع �لعا�صمة. 

11 -  ��صتمر�ر دعم ��صتر�تيجية �إد�رة �ل�صركة في تحقيق حجم �ل�صيولة �لمطلوب على تد�ولت �أ�صهم �ل�صركة �لمدرجة في �لبور�صة. 

12 -  �نتخاب رئي�س مجل�س �لإد�رة، ونائب رئي�س مجل�س �لإد�رة في �صركة �ل�صالحية �لعقارية لفترة �لثلاث �صنو�ت �لقادمة.

13 -  �إعادة ت�صكيل �للجان �لتابعة لمجل�س �إد�رة �ل�صركة.

14 -  �لمو�فقة على تعيين �لرئي�س �لتنفيذي �لجديد لل�صركة و�عتماد �ل�صلاحيات و�لم�صوؤوليات �لمحددة للمن�صب.

15 -  �عتماد �لتعديلات على بع�س �ل�صيا�صات و�لإجر�ء�ت �لمعتمدة �صابقاً من مجل�س �إد�رة �صركة �ل�صالحية �لعقارية.

16 -  تخويل وتفوي�س �ل�صادة رئي�س ونائب رئي�س مجل�س �لإد�رة و�لرئي�س �لتنفيذي لل�صركة با�صتدر�ج �لعرو�س و�لتفاو�س وتوقيع �لعقود 

�لخا�صة ب�صر�ء عقار�ت �صكنية لإقامة موظفي �ل�صركة.  

17 -  تخويل وتفوي�س �ل�صادة رئي�س ونائب رئي�س مجل�س �لإد�رة و�لرئي�س �لتنفيذي لل�صركة بالدخول في �أي مفاو�صات ب�صاأن بيع �أر��صي 

�ل�صركة في مملكة �لبحرين و�صلطنة عمان.

18 -  �عتماد �لتقرير �لمتكامل عن ن�صاط �صركة �ل�صالحية �لعقارية.

19 -  �لطلاع على تقرير مكتب »بيكر تيلي« ب�صاأن مر�جعة تقييم �أد�ء �لمدقق �لد�خلي ل�صركة �ل�صالحية �لعقارية عن �لثلاث �صنو�ت 

�لما�صية.

20 -  عقد �لجتماعات �لدورية مع م�صوؤولي �إد�رة �لمخاطر و�لمكتب �ل�صت�صاري، لمناق�صة نتائج مر�حل تقييم �إد�رة �لمخاطر. 

21 -  �عتماد �صجل �إجر�ء�ت متابعة �إد�رة �لمخاطر �لمقبولة ل�صركة �ل�صالحية �لعقارية.

22 -  �لإ�صر�ف �لعام على تطبيق قو�عد حوكمة �ل�صركات و�إجر�ء�ت �لرقابة �لد�خلية ب�صكل فعال د�خل �ل�صركة.

�أعمال  �لتو�صيات �ل�صادرة عن لجنة �لتدقيق، ونتائج مناق�صة تقارير �لتدقيق �لد�خلي، و�لإطلاع على ملخ�س نتائج  23 -  مر�جعة 

�للجنة.
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�لتقييم  عملية  ب�صاأن  �للجنة  �أعمال  على  و�لإ�صر�ف  و�لمكافاآت،  �لتر�صيحات  لجنة  عن  �ل�صادرة  و�لتو�صيات  �لتقارير  24 -  مر�جعة 

�ل�صنوي لأع�صاء مجل�س �لإد�رة و�لإد�رة �لتنفيذية.

25 -  �عتماد محا�صر �لجتماعات و�لقر�ر�ت �ل�صادرة عن �للجنة �لتنفيذية، و�لمتعلقة باأن�صطة �إد�ر�ت �ل�صركة.

26 -  �لم�صاركة في برنامج تدريبي لآخر �لتطور�ت �ل�صادرة عن �لجهات �لرقابية.

27 -  مناق�صة ومتابعة �آخر تطور�ت م�صروع �لعا�صمة، وتطور �أعمال �لتاأجير. 

اللجان المنبثقة عن مجل�س الإدارة 

�صكل مجل�س �إد�رة �صركة �ل�صالحية �لعقارية �لعدد �للازم من �للجان �لمتخ�ص�صة وفقاً لقو�عد حوكمة �ل�صركات �ل�صادرة عن هيئة 
�أ�صو�ق �لمال، حيث يوؤدي �لمجل�س مهام عمله مدعوماً بثلاث لجان متخ�ص�صة، وفيما يلي بيان بتلك �للجان :-

اأولً : لجنة اإدارة المخاطر والتدقيق الداخلي 

مهام اللجنة :

بعد �لح�صول على مو�فقة هيئة �أ�صو�ق �لمال تم دمج لجنة �إد�رة �لمخاطر و�لتدقيق �لد�خلي في لجنة و�حدة، وقد �عتمد �لمجل�س �للائحة 
�لد�خلية للجنة �لتي حدد فيها مهام �للجنة و�أهد�فها وم�صوؤولياتها. وتعمل لجنة �إد�رة �لمخاطر و�لتدقيق �لد�خلي على تر�صيخ ثقافة 
�لإلتز�م وتعزيز فاعلية �لأد�ء د�خل �ل�صركة، وذلك من خلال تحليل طبيعة وحجم �لمخاطر �لتي تو�جه �أن�صطة �ل�صركة للحد منها قدر 

�لم�صتطاع و�صمان �صلامة ونز�هة �لتقارير �لمالية، ف�صلًا عن �لتاأكد من كفاية وفعالية �أنظمة �لرقابة �لد�خلية �لمطبقة.

ت�ضكيل اللجنة : 

يُ�صكِل مجل�س �لإد�رة لجنة �إد�رة �لمخاطر و�لتدقيق �لد�خلي بحيث ل يقل عدد �أع�صائها عن ثلاثة، ويكون �أحد �أع�صائها على �لأقل من 
�لأع�صاء �لم�صتقلين، ول ي�صغل ع�صوية �للجنة رئي�س مجل�س �لإد�رة �أو �أحد �أع�صاء مجل�س �لإد�رة �لتنفيذيين. ويجب �أن يمتلك ع�صو 

�للجنة �لتاأهيل �لعلمي و�لخبرة �لعملية �لملائمة لعمل �للجنة، و�أن يكون على �إلمام بالجو�نب �لمالية و�لمحا�صبية و�لإد�رية �للازمة.

�نتهاء ع�صويتهم في  �للجنة مع  �أع�صاء  تنتهي مدة ع�صوية  و�أ�صلوب عملها، حيث  �للجنة  �أع�صاء  �لإد�رة مدة ع�صوية  ويحدد مجل�س 
مجل�س �لإد�رة، وقد �عتمد مجل�س �إد�رة �صركة �ل�صالحية �لعقارية ت�صكيل لجنة �إد�رة �لمخاطر و�لتدقيق �لد�خلي كما يلي :-

تاريخ الت�ضكيلاأع�ضاء لجنة اإدارة المخاطر والتدقيق الداخلي

ع�صو مجل�س �لإد�رة �ل�صيد/ يو�صف عي�صى �لعثمان      رئي�س اللجنة
1717//33//20222022غير تنفيذي

ع�صو مجل�س �لإد�رة �ل�صيد/ �أنور عبد�لعزيز �لع�صيميع�ضو اللجنة
1717//33//20222022غير تنفيذي

ع�صو مجل�س �لإد�رة�ل�صيد/ مرزوق فجحان �لمطيري     ع�ضو اللجنة
1717//33//20222022م�صتقل

ع�صو مجل�س �لإد�رة�ل�صيد/ عبد�لرحمن عبد�لعزيز �لبابطين     ع�ضو اللجنة
1717//33//20222022م�صتقل

وقد عقدت �للجنة عدد )7( �جتماعات خلال �لعام 2022، ونورد فيما يلي �أبرز �نجاز�تها:

1 -  �عتماد خطة �لتدقيق �لد�خلي �ل�صنوية لإد�ر�ت ومجموعات �ل�صركة خلال �لعام.

المقدمة
تقريــر حوكمة �ل�صركات
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2 -  مر�جعة �لبيانات �لمالية �ل�صنوية و�لربع �صنوية ل�صركة �ل�صالحية �لعقارية، ومناق�صة �لمدقق �لخارجي ب�صاأنها.

3 -  مر�جعة تقارير �لمدقق �لد�خلي لمجموعات و�إد�ر�ت �ل�صركة، و�لرد على �لملاحظات �لو�ردة في تلك �لتقارير.

4 -  �لتو�صية باإعادة تعيين مر�قب �لح�صابات �لخارجي لل�صركة، وتر�صيح �ل�صادة مكتب �لعيبان و�لع�صيمي »�إرن�صت ويونغ«.

5 -  �عتماد تقييم �لأد�ء �ل�صنوي للمدقق �لد�خلي ومر�قب �لح�صابات �لخارجي لل�صركة.

6 -  �عتماد تقرير تقييم ومر�جعة �أنظمة �لرقابة �لد�خلية )ICR( ل�صركة �ل�صالحية �لعقارية.

7 -  �لإطلاع على �لتقرير �لم�صتقل عن مر�جعة وتقييم �أد�ء �إد�رة �لتدقيق �لد�خلي عن �لثلاث �صنو�ت )2019: 2021(.

8 -  �لمناق�صة �لدورية ل�صجل مر�جعة �إجر�ء�ت �إد�رة �لمخاطر بال�صركة.

9 -  �لإطلاع على ملخ�س �لدعاوي و�لق�صايا �لقانونية ل�صركة �ل�صالحية �لعقارية. 

10 -  �لتقييم �لدوري عقب كل �جتماع مخ�ص�س لمناق�صة �أياً من تقارير �لمدقق �لد�خلي.

11 -  �إعد�د �لتقرير �ل�صنوي عن ن�صاط �للجنة، و�إقر�ره �صمن بنود �لجمعية �لعامة �ل�صنوية لل�صركة. 

ثانياً : لجنة التر�ضيحات والمكافاآت 

مهام اللجنة : 

و�عتمد  �للجنة،  لت�صكيل  �لرقابية  للمتطلبات  وفقا  و�لمكافاآت  �لتر�صيحات  لجنة  ت�صكيل  �لعقارية  �ل�صالحية  �صركة  �إد�رة  مجل�س  �أقر 
�لمجل�س لئحتها �لد�خلية حيث حدد فيها مهام �للجنة و�أهد�فها وم�صوؤولياتها، و�لتي تهدف �إلى تعزيز كفاءة �لعمل و�لإنتاج من خلال 
�لم�صاهمة في �ختيار �لكفاء�ت �للازمة لمجل�س �لإد�رة و�لإد�رة �لتنفيذية، وتقديم �لتو�صيات لمجل�س �لإد�رة ب�صاأن �لمهار�ت و�لخبر�ت 
�لمطلوبة و�لتي ت�صهم في تحقيق روؤية �ل�صركة و�أهد�فها وتحمي م�صالح �لم�صاهمين و�لم�صتثمرين وذلك بما يتما�صى مع �ل�صيا�صات و�لمعايير 
�لمعتمدة. كما تقوم �للجنة باإعد�د �لتو�صيات بما يتعلق بتطوير �صيا�صة منح �لمكافاآت و�لتعوي�صات لأع�صاء �لمجل�س وكبار �لتنفيذيين في 

�ل�صركة.

ت�ضكيل اللجنة : 

يُ�صكل مجل�س �لإد�رة لجنة �لتر�صيحات و�لمكافاآت من ثلاثة �أع�صاء على �لأقل، على �أن يكون �أحد �أع�صائها على �لأقل من �لأع�صاء 
�لم�صتقلين، ويكون رئي�س �للجنة من �أع�صاء مجل�س �لإد�رة غير �لتنفيذيين، ول يجوز لرئي�س مجل�س �إد�رة �ل�صركة �أن يكون ع�صوً� في هذه 

�للجنة، ويجب �أن يكون ع�صو �للجنة لديه موؤهل علمي ملائم، و�إلمام بكافة �لجو�نب �لمالية و�لإد�رية وبطبيعة �أعمال �ل�صركة. 

وتحدد ع�صوية �أع�صاء �للجنة لمدة ثلاث �صنو�ت �أو مدة مجل�س �لإد�رة �أيهما �أق�صر، وقد �عتمد مجل�س �إد�رة �صركة �ل�صالحية �لعقارية 
ت�صكيل لجنة �لتر�صيحات و�لمكافاآت كما يلي :-

تاريخ الت�ضكيلاأع�ضاء لجنة التر�ضيحات والمكافاآت

1717//33//20222022ع�صو مجل�س �لإد�رة / غير تنفيذي�ل�صيد/ يو�صف عي�صى �لعثمان      رئي�س اللجنة

1717//33//20222022ع�صو مجل�س �لإد�رة / غير تنفيذي�ل�صيد/ �أنور عبد�لعزيز �لع�صيمي     ع�ضو اللجنة

1717//33//20222022ع�صو مجل�س �لإد�رة / م�صتقل�ل�صيد/ مرزوق فجحان �لمطيري     ع�ضو اللجنة

المقدمة
تقريــر حوكمة �ل�صركات
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وقد عقدت �للجنة عدد )3( �جتماع خلال �لعام 2022، ونورد فيما يلي �أبرز �نجاز�تها :

1 -  �لإ�صر�ف على �إجر�ء عملية �لتقييم �ل�صنوي لأع�صاء مجل�س �لإد�رة و�لإد�رة �لتنفيذية و�لموظفين بال�صركة.

2 -  �عتماد نتائج �لتقييم �ل�صنوي لأد�ء مجل�س �لإد�رة و�للجان �لتابعة للمجل�س، و�أد�ء �لرئي�س �لتنفيذي و�أمين �ل�صر.

3 -  مناق�صة مكافاآت رئي�س مجل�س �لإد�رة و�ل�صادة �أع�صاء �لمجل�س و�للجان �لتابعة، و�لتو�صية �إلى مجل�س �لإد�رة للاعتماد.

4 -  تقديم �لتو�صيات �للازمة �إلى مجل�س �لإد�رة ب�صاأن مكافاآت �لرئي�س �لتنفيذي و�أع�صاء �لإد�رة �لتنفيذية وموظفي �ل�صركة.

5 -  �إعد�د �لتقرير �ل�صنوي بجميع �لمكافاآت �لممنوحة د�خل �ل�صركة، و�إقر�ره �صمن بنود �لجمعية �لعامة �ل�صنوية لل�صركة.

6 -  �عتماد �لتقرير �ل�صنوي لحوكمة �ل�صركات.

7 -  �لتو�صية بتر�صيح �لأع�صاء �لحاليين في مجل�س �إد�رة �صركة �ل�صالحية �لعقارية، في �نتخابات �لمجل�س خلال �نعقاد �لجمعية �لعامة 
للم�صاهمين.

8 -  مناق�صة �صغور من�صب �لرئي�س �لتنفيذي لل�صركة و�لتو�صية بتر�صيح �ل�صيد/ عبد�لعزيز �لنفي�صي لتولي �لمن�صب.

9 -  �لتو�صية بترقية �ل�صيد/ محمد خليل �لم�صيبيح لتولي من�صب نائب رئي�س �لمجموعة �لمالية و�لمحا�صبية و�لمو�رد �لب�صرية، وترقية 
�ل�صيد/ نا�صر بدر �لغانم لتولي من�صب م�صاعد رئي�س �لمجموعة �ل�صتثمارية.

�أد�ء �لإد�رة  10 -  �عتماد نتائج تطبيق موؤ�صر�ت �لأد�ء �لمو�صوعية )KPIs( �لمعُد من قبل �لمكتب �ل�صت�صاري »ر��صل بدفورد« لتقييم 

�لتنفيذية في �ل�صركة ب�صكل �صنوي، و�لتو�صية ب�صاأنها �إلى مجل�س �لإد�رة.

ثالثاً : اللجنة التنفيذية لمجل�س الإدارة  

مهام اللجنة : 

و�فق مجل�س �إد�رة �صركة �ل�صالحية �لعقارية على تاأ�صي�س �للجنة �لتنفيذية لمجل�س �إد�رة �ل�صركة، و�عتمد �لمجل�س ت�صكيل �للجنة وميثاق 
�لعمل �لخا�س بها، حيث تم تحديد مهام �للجنة و�أهد�فها وم�صوؤولياتها، وقد تاأ�ص�صت �للجنة �لتنفيذية بهدف م�صاعدة مجل�س �لإد�رة 
في �أد�ء م�صوؤولياته تجاه �أن�صطة �ل�صركة و�إد�ر�تها �لتنفيذية في مختلف �لجو�نب �لمالية و�لمحا�صبية و�لإد�رية و�أن�صطة �لمو�رد �لب�صرية، 

و�إد�رة �ل�صتثمار، و�إد�رة �لعقار�ت و�لإن�صاء�ت.   

ت�ضكيل اللجنة : 

يقوم مجل�س �لإد�رة على ت�صكيل �للجنة �لتنفيذية، وذلك بتعيين ثلاثة �أع�صاء على �لأقل في �للجنة، يكون �أحدهم ع�صو مجل�س �إد�رة 
غير تنفيذي، وت�صتمر ع�صوية �للجنة لفترة ثلاث �صنو�ت �أو حتى نهاية ع�صوية مجل�س �لإد�رة �أيهما �أق�صر، وقد �عتمد مجل�س �إد�رة 

�صركة �ل�صالحية �لعقارية ت�صكيل �للجنة �لتنفيذية لمجل�س �لإد�رة كما يلي :-

تاريخ الت�ضكيلاأع�ضاء اللجنة التنفيذية

رئي�س مجل�س �لإد�رة �ل�صيد/ غازي فهد �لنفي�صي      رئي�س اللجنة
2022/3/17غير تنفيذي

ع�صو مجل�س �لإد�رة �ل�صيد/ عبد�لعزيز غازي �لنفي�صي    ع�ضو اللجنة
2022/3/17�لرئي�س �لتنفيذي

ع�صو مجل�س �لإد�رة�ل�صيد/ �أنور عبد�لعزيز �لع�صيمي      ع�ضو اللجنة
2022/3/17غير تنفيذي

المقدمة
تقريــر حوكمة �ل�صركات
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وقد عقدت �للجنة عدد )4( �جتماع خلال �لعام 2022، ونورد فيما يلي �أبرز �نجاز�تها:

1 -  �لمو�فقة على عرو�س �لإ�صتئجار و�لتجديد و�لت�صوية و�لإنهاء و�تخاذ �لإجر�ء�ت �للازمة لعقود �لإيجار �لقائمة في عقار�ت �ل�صركة، 
خلال �لعام 2022.

2 -  �عتماد �لإجر�ء�ت �لخا�صة باإعفاء عدد من �لم�صتاأجرين من �صد�د بع�س �لإيجار�ت �ل�صهرية.

3 -  �لمو�فقة على �لإجر�ء�ت �لخا�صة بالفنادق �لتابعة لل�صركة، خلال �لعام 2022.

4 -  �عتماد نتائج تقييم �لأد�ء �ل�صنوي للموظفين غير �لتنفيذيين في �صركة �ل�صالحية �لعقارية.

5 -  �لمو�فقة على عقد ت�صهيلات �ئتمانية ل�صركة �ل�صالحية �لعقارية مع �أحد �لبنوك �لإ�صلامية �لمحلية.

6 -  تجديد �تفاقيات �صانع �ل�صوق مع ثروة للا�صتثمار و�صركة بيتك كابيتال للا�صتثمار، و�عتماد �لتعديلات �لمقترحة على تلك �لتفاقيات.

اآلية ح�ضول اأع�ضاء مجل�س الإدارة على المعلومات والبيانات ب�ضكل دقيق وفي الوقت المنا�ضب

رت �صركة �ل�صالحية �لعقارية �لآليات و�لأدو�ت �لتي تمكن �أع�صاء مجل�س �لإد�رة من �لح�صول على �لمعلومات و�لبيانات �لمطلوبة في  وفَّ
�لوقت �لمنا�صب، وذلك عبر تطوير بيئة تكنولوجيا �لمعلومات د�خل �ل�صركة، وخلق قنو�ت �ت�صال مبا�صرة بين �أمانة �صر مجل�س �لإد�رة 

و�أع�صاء �لمجل�س، وتوفير �لتقارير ومو�صوعات �لنقا�س �لخا�صة بالإجتماعات قبل وقت كاف لمناق�صتها و�تخاذ �لقر�ر�ت ب�صاأنها.

وقد �عتمد مجل�س �لإد�رة دليل خا�س ي�صتمل على كل �آليات �لح�صول على �لمعلومات، كما يو�صح �لدليل جميع �لإجر�ء�ت و�ل�صيا�صات 
�لتي تُمكن �أع�صاء مجل�س �لإد�رة من �لح�صول على �لمعلومات بال�صكل �لمنا�صب.

 

المقدمة
تقريــر حوكمة �ل�صركات
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تقرير المكافاآت الممنوحة لأع�ضاء مجل�س الإدارة والإدارة التنفيذية

ملخ�س �ضيا�ضة المكافاآت والحوافز في ال�ضركة

تعك�س �صيا�صة �لمكافاآت �لتي �عتمدها مجل�س �إد�رة �صركة �ل�صالحية �لعقارية �لرغبة في �لحتفاظ بالكفاء�ت �لتي ت�صمها �ل�صركة في 
مجل�س �لإد�رة و�لإد�رة �لتنفيذية ومدر�ء �ل�صركة، حيث تتمتع �صر�ئح �لمكافاآت و�لحو�فز �لمقررة بميزة تناف�صية بين مختلف �لخبر�ت 
و�لمهار�ت �لموجودة، بالإ�صافة �إلى تو�فر عن�صر �لجذب للان�صمام لل�صركة من كافة �لكفاء�ت في �ل�صوق، مما �صاعد في تحقيق �أف�صل 

�لنتائج للاأهد�ف و�ل�صتر�تيجيات �لتي يعمل مجل�س �لإد�رة على تنفيذها على �لمدى �لطويل و�لمتو�صط وق�صير �لأجل.

وتعمل لجنة �لتر�صيحات و�لمكافاآت في �ل�صركة في �إطار تلك �ل�صيا�صة، حيث تو�صي بالمكافاآت �لمقررة لأع�صاء مجل�س �لإد�رة و�لإد�رة 
�لتنفيذية و�لمدر�ء ��صتنادً� �إلى �لإجر�ء�ت �لتي حددتها �صيا�صة �لمكافاآت، و�إلى معايير �لأد�ء ونجاح �ل�صركة في تحقيق �لأهد�ف، وحجم 

�لأرباح �لمحققة.  

تطبيق �ضيا�ضة المكافاآت بال�ضركة

-    تقوم لجنة �لتر�صيحات و�لمكافاآت �لمنبثقة عن مجل�س �لإد�رة باإد�رة عملية منح �لمكافاآت د�خل �ل�صركة، بد�ية من تقييم �لأد�ء وحتى 
�إعد�د �لتقرير �لنهائي باإجمالي �لمكافاآت �لممنوحة، على �أن يتحمل مجل�س �لإد�رة �لم�صوؤولية كاملة في �تخاذ �لقر�ر�ت �لنهائية ب�صاأن 

�إقر�ر جميع �لحو�فز و�لعلاو�ت و�لمكافاآت.

-    يقوم مجل�س �لإد�رة من خلال لجنة �لتر�صيحات و�لمكافاآت بالقيام بعملية �لمر�جعة �لدورية على تلك �ل�صيا�صة ومتابعة مدى فعاليتها 
�أو �لحاجة �إلى �جر�ء �أي تعديل عليها.

-    لم يكن هناك اأي انحرافات اأو تغييرات جوهرية لتطبيق نظام واآلية المكافاآت للعام 2022 عن ال�ضيا�ضة المعتمدة 
من قبل مجل�س الإدارة.

الإف�ضاح عن المكافاآت الممنوحة 

قامت لجنة �لتر�صيحات و�لمكافاآت باإعد�د ك�صف تف�صيلي لجميع �لمكافاآت و�لمز�يا و�لبدَلت �لممنوحة لرئي�س مجل�س �لإد�رة و�أع�صاء 
مجل�س �إد�رة �ل�صركة و�أع�صاء �للجان �لمنبثقة عن �لمجل�س وهما لجنة �إد�رة �لمخاطر و�لتدقيق ولجنة �لتر�صيحات و�لمكافاآت، كما ت�صمن 
�لك�صف تفا�صيل �لرو�تب �ل�صنوية و�لمكافاآت و�لبدَلت و�لمز�يا �لممنوحة لقائمة �أع�صاء �لإد�رة �لتنفيذية �لتي �صملت كلًا من �لرئي�س 
مجموعة  رئي�س  وم�صاعد  �لب�صرية،  و�لمو�رد  و�لمحا�صبية  �لمالية  �لمجموعة  رئي�س  نائب  و�لتطوير،  �لعقارية  �لمجموعة  رئي�س  �لتنفيذي، 

�ل�صتثمار ومدير مجموعة �لمو�رد �لب�صرية و�ل�صوؤون �لإد�رية.

وقد تمت تلاوة تقرير �لمكافاآت في �لجمعية �لعامة �ل�صنوية �لحادية و�لخم�صون لل�صركة و�لمنعقدة بتاريخ 2023/03/21، حيث �أقرت 
بنود �لتقرير وو�فقت عليه.
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التعهد ب�ضلامة ونزاهة التقارير المالية المعُدة
تقدم �لإد�رة �لتنفيذية تعهد كتابي �إلى مجل�س �إد�رة �صركة �ل�صالحية �لعقارية ب�صلامة ونز�هة �لتقارير �لمالية لل�صركة، و�أنها تغطي 
كافة �لجو�نب �لمالية من بيانات ونتائج ت�صغيلية، ويتم �إعد�دها وفقاً للمعايير �لدولية للتقارير �لمالية، كما يتقدم مجل�س �لإد�رة �إلى 

م�صاهمي �ل�صركة بالتعهد ب�صلامة ونز�هة �لبيانات �لمالية و�لتقارير ذ�ت �ل�صلة بن�صاط �ل�صركة. 

و�لبيانات  �لمعلومات  كافة  ومر�جعة  على  �لإطلاع  �لإد�رة  مجل�س  قبل  من  لها  �لممنوحة  �ل�صلاحيات  على  بناءً  �لتدقيق  للجنة  ويحق 
�أهمية �لطلاع  �للجنة  ترى  �لتي  �لأمور  �لمخاطر وغير ذلك من  �إد�رة  �أو  �ل�صركة  باأن�صطة  �لمتعلقة  و�لمر��صلات  و�ل�صجلات  و�لتقارير 

عليها، ويكفل مجل�س �لإد�رة للجنة و�أع�صائها �ل�صتقلالية �لتامة.

تو�ضيات لجنة التدقيق اإلى مجل�س اإدارة ال�ضركة

يحق للجنة �لتدقيق بناءً على �ل�صلاحيات �لمحددة لها في ميثاق عمل �للجنة، ووفق �ل�صلاحيات و�لم�صوؤوليات �لو�ردة في قو�عد حوكمة 
�ل�صركات، بالإ�صر�ف و�لمر�جعة و�لمتابعة على كافة �أعمال مر�قبي ح�صابات �ل�صركة و�أن�صطة �لتدقيق �لد�خلي، وغيرها من �لمهام �لتي 
�أنظمة �لرقابة �لد�خلية �لمطبقة،  تكفل تر�صيخ ثقافة �لإلتز�م و�صمان عد�لة و�صفافية �لتقارير �لمالية، ف�صلًا عن �لتاأكد من فاعلية 
حيث تلتزم �للجنة وب�صكل دوري برفع �أي ملاحظات �أو تو�صيات تخ�س عملها �إلى مجل�س �لإد�رة، وخلال العام الما�ضي لم يرد اأي 

تعار�س بين تو�ضيات لجنة التدقيق والقرارات ال�ضادرة عن مجل�س اإدارة ال�ضركة.

ا�ضتقلالية وحيادية مراقب الح�ضابات الخارجي
وفق  �لتدقيق  لجنة  قبل  من  و�لمعُدة  �لخارجي،  �لح�صابات  مر�قب  و��صتقلالية  �ختيار  �صيا�صة  �ل�صالحية  �صركة  �إد�رة  مجل�س  �عتمد 
�لقو�نين و�لت�صريعات د�خل دولة �لكويت، حيث ت�صع تلك �ل�صيا�صة �لإطار �لذي يمار�س من خلاله مر�قب �لح�صابات �لخارجي لل�صركة 
مهامه في �ل�صركة، و�لتي تو�صح تماماً �آلية �إختيار مر�قب �لح�صابات و�لتحقق من ��صتقلاليته، ومعايير �لكفاءة �لتي يجب �أن يتمتع بها، 

و�لخدمات �لم�صموح بتقديمها.

وقد و�فقت �لجمعية �لعامة ل�صركة �ل�صالحية �لعقارية و�لمنعقدة بتاريخ 2022/03/17 على �إعادة تعيين مر�قب �لح�صابات �ل�صيد/ 
وليد عبد�لله �لع�صيمي، مكتب �لعيبان و�لع�صيمي »�إرن�صت ويونغ« كمدقق خارجي على �لبيانات �لمالية لل�صركة، حيث يحظى �ل�صيد/ 
�لمعتمدة من هيئة  �لقائمة  �لمقيدين في  �أحد  �أنه  بالنز�هة و�ل�صتقلالية �لمطلوبة لأد�ء دوره، كما  ب�صمعة طيبة ويتمتع  �لع�صيمي  وليد 

�أ�صو�ق �لمال لمر�قبي �لح�صابات. 

اإدارة المخاطر بال�ضركة 

يقوم م�صوؤول �للتز�م و�إد�رة �لمخاطر ولجنة �إد�رة �لمخاطر في �صركة �ل�صالحية �لعقارية بدورهما في متابعة وتقييم �لقر�ر�ت �لمتعلقة 
بتحمل �لمخاطر في �ل�صركة، وذلك بالتن�صيق مع �لمكتب �لإ�صت�صاري �لمعتمد من �ل�صركة لتحديد وقيا�س �لمخاطر.

ويتولى مجل�س �لإد�رة �لم�صوؤولية �لأ�صا�صية في تحديد �ل�صتر�تيجية ونزعة �لمخاطر لل�صركة، بالإ�صافة �إلى �لمو�فقة على �إطار عمل �إد�رة 
�لمخاطر و�لمتابعة �لدورية وذلك بهدف تحقيق �لتو�زن بين �لمخاطر و�لعو�ئد �لمتوقعة.

اأنظمة ال�ضبط والرقابة الداخلية

تعتمد �صركة �ل�صالحية �لعقارية على مجموعة من �أنظمة �ل�صبط و�لقو�عد �لرقابية �لتي تغطي جميع �أن�صطة �ل�صركة و�إد�ر�تها، وتعمل 
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هذه �لنظم و�لقو�عد على �لحفاظ على �صلامة �لمركز �لمالي لل�صركة ودقة بياناتها وكفاءة عملياتها من مختلف �لجو�نب، ويعك�س �لهيكل 
�لتنظيمي في �ل�صركة �صو�بط �لرقابة �لمزدوجة )Four Eyes Principles( وت�صمل �لتحديد �ل�صليم لل�صلطات و�لم�صوؤوليات، �لف�صل 

�لتام في �لمهام وعدم تعار�س �لم�صالح، �لفح�س و�لرقابة �لمزدوجة و�لتوقيع �لمزدوج. 

�صركة  و�إد�ر�ت  مجموعات  على  و�لتدقيق  �لد�خلية  �لرقابة  باأعمال  للقيام  م�صتقل  ��صت�صاري  مكتب  �ل�صركة  �إد�رة  مجل�س  كلف  وقد 
�ل�صالحية �لعقارية، ويعمل �لمكتب كجهة �إ�صت�صارية تتبع لجنة �لتدقيق وبالتبعية لمجل�س �إد�رة �ل�صركة مبا�صرة، ويقوم �لمكتب بتقديم 
�لتقارير �لدورية لمر�جعة وتقييم �أنظمة �لرقابة �لد�خلية �لمطبقة في �ل�صركة، وعليه تتولى لجنة �لتدقيق بال�صركة مر�جعة �أعمال مكتب 

�لتدقيق وتناق�س تقاريره تمهيدً� لرفعها �إلى مجل�س �لإد�رة.

كما يتولى مكتب تدقيق م�صتقل �آخر م�صوؤولية �إعد�د تقرير �لرقابة �لد�خلية Internal Control Report( ICR( وذلك على �أ�صا�س 
�صنوي وفقاً لمتطلبات هيئة �أ�صو�ق �لمال.

دليل ال�ضلوك المهني والقيم الأخلاقية

و�صع مجل�س �لإد�رة دليل خا�س بت�صجيع �لممار�صات �ل�صليمة و�ل�صلوكيات �لأخلاقية وحماية �لم�صالح �لطويلة �لأجل لأ�صحاب �لم�صلحة، 
و من �أهم بنوده ما يلي :

-    تاأتي �لنز�هة في �لمرتبة �لأولى من حيث �لأولوية في قيم �ل�صركة وهي بمثابة �لهدف �لذي يُر�صد موظفيها في كل ما يقومون به، لذلك 
فاإن �لتركيز على �لنز�هة يعزز �أ�صلوب �لعمل �لذي يقوم على ن�صر �لأخلاق و�تخاذ �لقر�ر�ت �لأخلاقية.

وتفخر  بالأعمال،  �لقيام  للعملاء وخلال  تقديم �لخدمة  �لقيم عند  ت�صتند على  �لتي  �لقر�ر�ت  يدعم  �لأخلاقي  و�ل�صلوك  -    �لتوجه 
�ل�صركة بقيامها لي�س فقط بما هو في م�صلحة �لعمل، ولكن �أي�صاً ما ي�صب في منفعة �أ�صحاب �لم�صلحة.

-    لدعم هذه �لمثُُل، تم �إعد�د دليل �ل�صلوكيات �لمهنية و�لأخلاقية وهدفه م�صاعدة �أع�صاء مجل�س �لإد�رة و�لإد�رة �لتنفيذية في �ل�صركة 
في �أد�ء مهامهم من خلال نظام تقوم �أركانه على �لقيم �لأخلاقية. وت�صكل �لمبادئ و�لقيم في هذ� �لدليل جزءً ل يتجز�أ من �لإلتز�م 

�ل�صارم �لذي ت�صعى �إليه �ل�صركة للمحافظة على �صمعتها وثقة �لجمهور فيها.

�ضيا�ضات و اإجراءات ال�ضركة للحد من حالت تعار�س الم�ضالح

�ل�صرورية  و�لإجر�ء�ت  �لأ�صاليب  ذلك  في  بما  �لم�صالح  لتعار�س  �صيا�صات  دليل  بو�صع  �ل�صركة  قامت  �ل�صركات،  حوكمة  من  كجزء 
لمو�جهتها و�إد�رتها، ولتلبية هذه �لمتطلبات وحظر مثل هذه �ل�صلوكيات من قبل �أع�صاء مجل�س �لإد�رة و�لإد�رة �لتنفيذية و�لف�صل بين 

�لم�صالح �ل�صخ�صية عن م�صوؤولياتهم �لر�صمية في �ل�صركة.

يتمثل �لغر�س من هذه �ل�صيا�صات في م�صاعدة �ل�صركة وكل من �صركاتها �لتابعة �لمبا�صرة وغير �لمبا�صرة و�أع�صاء مجل�س �لإد�رة و�لإد�رة 
هذه  وتطبق  و�لمحتملة،  �لفعلية  �لم�صالح  تعار�س  لحالت  �ل�صليمة  �لإد�رة  و�أ�صاليب  لل�صركة  �لتنظيمية  �لقيم  ن�صر  لتحديد  �لتنفيذية 

�ل�صيا�صات و�لإجر�ء�ت على كل موظفي �ل�صركة ومورديها وم�صوؤوليها و�أع�صاء مجل�س �إد�رتها.

الإف�ضاح وال�ضفافية 

�لتزمت �ل�صركة بتعليمات منظِمة لإجر�ء �لإف�صاح عن �لمعلومات �لجوهرية و�آلية �لإعلان عنها و�لتي تلبي �أي�صاً �لمتطلبات �لقانونية 
بن�صاط  �لمتعلقة  �لمعلومة �لجوهرية  �لملائم، عن  �لتوقيت  �لك�صف، وفي  يتم  �أن  �ل�صركة على �صمان  لل�صركة، كما حر�صت  و�لأخلاقية 
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�ل�صركة، بما في ذلك �لو�صع �لمالي و�أد�ء �إد�رة �ل�صركة �إلى �لجهات �لمعنية و�لتي من �صاأنها فهم ��صتر�تيجية وممار�صات �ل�صركة لت�صهيل 
تقييم �أد�ئها.

�لهيئة  ومخاطبة  �لإلكتروني  �لبور�صة  موقع  خلال  من  �لهيئة  و�صعتها  �لتي  �لجوهرية  �لمعلومات  عن  �لإف�صاح  باآلية  �ل�صركة  وتلتزم 
بالإعلان ذ�ته، كما تقوم �ل�صركة بتوفير تلك �لإف�صاحات على موقع �ل�صركة �لإلكتروني بنهاية ذ�ت يوم �لعمل، و�لحتفاظ باأر�صيف 

لتلك �لإف�صاحات لخم�س �صنو�ت �صابقة، بحيث ي�صهل �لو�صول لها في �أي وقت. 

�ضجل الإف�ضاحات

تقوم �ل�صركة بتنظيم عملية �لإف�صاح �لخا�صة بكل من �أع�صاء مجل�س �لإد�رة و�لإد�رة �لتنفيذية و�لم�صتثمرين �لمحتملين، حيث تحتفظ 
ب�صجل خا�س يت�صمن �إف�صاحات �أع�صاء مجل�س �لإد�رة و�لإد�رة �لتنفيذية ومدر�ء �ل�صركة، ويت�صمن كل �لبيانات �لمتعلقة بالمكافاآت 
و�لرو�تب و�لحو�فز وغيرها من �لمز�يا �لمالية �لأخرى �لتي يتم منحها ب�صكل مبا�صر �أو غير مبا�صر من قبل �ل�صركة �أو �ل�صركات �لتابعة، 
�ل�صركة  تلتزم  كما  مقابل،  �أو  ر�صم  �أي  دون  �ل�صركة  لدى  �لمعتادة  �لعمل  �صاعات  �ل�صجل خلال  على  �لطلاع  �لم�صاهمين  لكافة  ويحق 

بتحديث هذ� �ل�صجل ب�صكل دوري بما يعك�س حقيقة �أو�صاع �لأطر�ف ذ�ت �لعلاقة.

�ضوؤون الم�ضتثمرين
�إطلاع  على  و�لمحتملين  �لحاليين  �لم�صتثمرين  يكون  بحيث  عادل  ب�صكل  �ل�صركة  لتمثيل  و�إجر�ء�ت  �صيا�صات  بو�صع  �ل�صركة  �لتزمت 
بالقر�ر�ت �ل�صتثمارية، وتتمتع وحدة �صوؤون �لم�صتثمرين في �ل�صركة بال�صتقلالية �للازمة، حيث تعمل على توفير �لبيانات و�لمعلومات 

و�لتقارير في �لوقت �لمنا�صب وبالدقة �للازمة عبر و�صائل �لإف�صاح �لمتعارف عليها.

البنية الأ�ضا�ضية لتكنولوجيا المعلومات في ال�ضركة
قامت �ل�صركة بتحديث موقعها �لإلكتروني على �صبكة �لإنترنت، و�أن�صاأت فيه ق�صم خا�س عن حوكمة �ل�صركات، وتوفر �صركة �ل�صالحية 
�لتابعة و�لزميلة وم�صاريعها في �لد�خل و�لخارج، كما توفر مختلف  �ل�صركة و�صركاتها  �لعقارية من خلال �لموقع كافة �لمعلومات عن 

�لبيانات و�لتقارير �لمالية وغير �لمالية وغيرها من �لمعلومات، ويتم تحديث تلك �لمعلومات �أولً باأول. 

الحقوق العامة للم�ضاهمين
وفق دليل �ل�صركة ل�صيا�صات حماية حقوق �أ�صحاب �لم�صالح و�لم�صاهمين، فاإن جميع م�صاهمي �ل�صركة يتمتعون بحقوق عامة وو��صحة 
ت�صمل ت�صجيل قيمة �لأ�صهم �لمملوكة في دفاتر �لح�صابات، وت�صجيل ونقل وتحويل ملكية �لأ�صهم، و��صتلام توزيعات �لأرباح، و��صتلام جزء 
من �أ�صول �ل�صركة في حال ت�صفيتها، و��صتلام �لمعلومات و�لبيانات �لمتعلقة باأن�صطة �ل�صركة و��صتر�تيجياتها �لت�صغيلية و�ل�صتثمارية في 
�لوقت �لمنا�صب، و�لم�صاركة في �جتماعات �لجمعية �لعامة للم�صاهمين و�لت�صويت على قر�ر�تها، و�نتخاب �أع�صاء مجل�س �لإد�رة، مر�قبة 
�أد�ء �ل�صركة ب�صفة عامة ومجل�س �لإد�رة ب�صفة خا�صة، وم�صائلة مجل�س �لإد�رة و�لإد�رة �لتنفيذية ورفع ق�صايا م�صائلة في حال عدم 

�أد�ء �لمهام �لوظيفية �لمكلفين بها.
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�ضجل الم�ضاهمين
كذلك فاإنه يتو�فر �صجل خا�س بال�صركة يحفظ لدى �ل�صركة �لكويتية للمقا�صة تقيد فيه �أ�صماء �لم�صاهمين وجن�صياتهم وموطنهم وعدد 
�لأ�صهم �لمملوكة لهم، ويتم �لتاأ�صير في هذ� �ل�صجل باأي تغير�ت تطر�أ على �لبيانات �لم�صجلة فيه وفقاً لما تتلقاه �ل�صركة �أو �ل�صركة �لكويتية 

للمقا�صة، ولكل ذي �صاأن �أن يطلب من �ل�صركة �أو من �صركة �لمقا�صة تزويده ببيانات من هذ� �ل�صجل.

اجتماع الجمعية العامة لل�ضركة
تحر�س �صركة �ل�صالحية �لعقارية على تنظيم �جتماعات �لجمعية �لعامة للم�صاهمين وفق ما ورد في قو�عد حوكمة �ل�صركات و�لقو�نين 
بيانات  توفير  ويتم  للقو�عد،  وفقاً  �لمطلوبة  �لبنود  من  �لأدنى  �لحد  �لأعمال  جدول  بنود  ت�صمين  يتم  حيث  لذلك،  �لمنظمة  و�للو�ئح 
ومعلومات �لجدول للم�صاهمين قبل وقت كاف من �نعقاد �لجمعية، ويتاح للم�صاهمين �لم�صاركة �لفعالة في �جتماعات �لجمعية �لعامة، 
ومناق�صة �لمو�صوعات �لمدرجة فيه، وتوجيه �لأ�صئلة، كما تحر�س �ل�صركة على ممار�صة جميع �لم�صاهمين حق �لت�صويت دون �أي عو�ئق.  

حقوق اأ�ضحاب الم�ضالح
�أعدت �صركة �ل�صالحية �لعقارية �ل�صيا�صات و�لإجر�ء�ت �لتي تكفل حماية حقوق �أ�صحاب �لم�صالح وتتيح لهم �لح�صول على �لتعوي�صات 
�لقانونية في حال �نتهاك �أي من حقوقهم وفق ما ورد في قو�عد حوكمة �ل�صركات، كما تحدد تلك �ل�صيا�صات حاجة �ل�صركة �إلى �لحفاظ 

على علاقات �لعمل �لإيجابية وتو�صح �صيا�صة �لإبلاغ عن �لمخالفات وتلقي �ل�صكاوى و�لتعامل معها.

كما تحر�س �ل�صركة من خلال عدة �إجر�ء�ت �إلى زيادة �إ�صهامات وم�صاركات �أ�صحاب �لم�صالح في �أن�صطة �ل�صركة، ومن تلك �لإجر�ء�ت 
ن�صر كافة �لمعلومات ذ�ت �ل�صلة بدقة وفي �لوقت �لمنا�صب لأ�صحاب �لم�صالح، ومر�عاة م�صالح تلك �لأطر�ف عند �تخاذ �لقر�ر�ت 

�لمهمة، كما تتاح للاأطر�ف ذوي �لم�صلحة فر�صة لتقديم ملاحظاتهم حول خبر�تهم في �لتعامل مع �ل�صركة.

برامج ودورات التدريب

�إد�رة  مجل�س  �جتماعات  �أعمال  جدول  على  �لتنفيذية  و�لإد�رة  �لإد�رة  مجل�س  من  كل  لأع�صاء  �لم�صتمر  و�لتاأهيل  �لتدريب  بند  �أُدرج 
�ل�صالحية �لعقارية، حيث �عتمد �لمجل�س قر�رً� ب�صرورة توفير بر�مج تدريبية خا�صة بالأع�صاء وم�صوؤولياتهم، وتم طرح بع�س �لأمثلة 
�لتي تتو�فق مع �آخر �لتطور�ت �لإد�رية و�لمالية و�لم�صتجد�ت �ل�صادرة عن �لجهات �لرقابية وغيرها من �لجو�نب ذ�ت �ل�صلة، و�لتي 
ت�صهم في رفع م�صتوى �أد�ء �لأع�صاء تجاه �لم�صوؤوليات �لمناطة بهم، وقد �صارك �أع�صاء مجل�س �لإد�رة و�أع�صاء �لإد�رة �لتنفيذية خلال 

�لعام �لما�صي في بر�مج وور�س تدريبية. 

كما �عتمد مجل�س �لإد�رة �لبرنامج �لتعريفي للاأع�صاء �لجدد و�لمعينين حديثاً في مجل�س �لإد�رة، كذلك تم �عتماد �لبرنامج �لتعريفي 
للاأع�صاء �لجدد �أو �لمن�صمين حديثاً �إلى �لإد�رة �لتنفيذية، وتحتوي تلك �لبر�مج على �أهم �لمعلومات عن ��صتر�تيجية �ل�صركة، و�لجو�نب 
�لمالية و�لت�صغيلية لأن�صطة �ل�صركة �لمختلفة، ف�صلًا عن �لإلتز�مات �لقانونية و�لرقابية �لملقاة على عاتق �أع�صاء مجل�س �لإد�رة و�أع�صاء 

�لإد�رة �لتنفيذية، و�لإطار �لعام لم�صوؤولياتهم و�لحقوق �لمتو�فرة لهم.

الإطار العام لتقييم اأداء مجل�س الإدارة والإدارة التنفيذية

مفهوم  على  قائمة  �لتنفيذية،  و�لإد�رة  �لإد�رة  مجل�س  لأع�صاء  �ل�صنوي  �لتقييم  عملية  لإجر�ء  و��صحة  �آليات  باإعد�د  �ل�صركة  قامت 
�لتقييم �لذ�تي و�ل�صامل من جهة �لأع�صاء، يتم �لتقييم من خلال لجنة �لتر�صيحات و�لمكافاآت وي�صرف عليه مجل�س �لإد�رة، ويعتمد 
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هذ� �لتقييم على عدة موؤ�صر�ت مو�صوعية تقي�س �لأد�ء �لعام ب�صكل حيادي ومو�صوعي، وي�صاعد في تفادي �لأخطاء و�إ�صلاح �لخلل �لذي 
يعيق تطبيق �إجر�ء�ت �لحوكمة ب�صكل �صحيح.

لأع�صاء �لإد�رة �لتنفيذية، و�عتماد �لعر�س   )KPIs( كما و�فقت لجنة �لتر�صيحات و�لمكافاآت على تطبيق موؤ�صر�ت �لأد�ء �لمو�صوعية 
�لمقدم من مكتب ��صت�صاري متخ�ص�س للقيام بعملية تقييم �أد�ء �أع�صاء �لإد�رة �لتنفيذية بال�صركة وفق نماذج مُعدة لهذ� �لغر�س وذلك 

ب�صكل �صنوي، و�لتو�صية بتلك �لنتائج �إلى مجل�س �إد�رة �ل�صركة.

 القيم الموؤ�ض�ضية لدى العاملين في ال�ضركة
حددت �ل�صركة في دليل �ل�صلوكيات �لمهنية و�لأخلاقية �لمبادئ �لأ�صا�صية �لتي تقوم عليها �صيا�صة �ل�صركة بخلق �لقيم �لموؤ�ص�صية على 
�أ�صا�س �أن �صمعة �ل�صركة تقوم على �صلوك �أع�صاء مجل�س �لإد�رة و�لإد�رة �لتنفيذية و�لموظفين، ويجب على �لجميع �أن يلعب دورً� في 
�لإد�رة م�صوؤولية و�صع معايير ومو��صفات  باأعلى �لمعايير �لأخلاقية، ويتولى مجل�س  �لإلتز�م  �ل�صركة من خلال  �لمحافظة على �صمعة 
�لقيم �لأخلاقية لل�صركة، ويتعين على كل ع�صو من �أع�صاء �لإد�رة �لعليا و�لموظفين �لم�صاعدة على تنفيذ هذ� �لدليل كجزء من وظيفته 

وم�صوؤوليته �لأخلاقية، و�إبلاغ مجل�س �لإد�رة عن �أي مخالفة.

كما قامت �إد�رة �ل�صركة باإعد�د »دليل �لموظف« ��صتر�صادً� بقانون �لعمل في �لقطاع �لأهلي بدولة �لكويت، وتم تعميم كتيب �لدليل على 
�صورة  �إعطاء  بهدف  �لعقارية  �ل�صالحية  �صركة  لدى  �لمتبعة  و�لإجر�ء�ت  �لإر�صاد�ت  �لكتيب  ت�صمن  حيث  بال�صركة،  �لعاملين  جميع 
�أف�صل �لخدمات ذ�ت  تقديم  و�لأ�صا�صي في  �لموظف �لحيوي  دور  تعزيز  يعمل على  �لذي  �لأمر  وو�جباته،  �لموظف  و��صحة عن حقوق 

�لم�صتوى �لعالي.  

وفي جانب �آخر لتاأكيد مجل�س �لإد�رة على خلق �لقيم �لموؤ�ص�صية )Value Creation( في �ل�صركة، فقد عمدت �ل�صركة على تطوير �لتقرير 
�لمتكامل )Integrated Report( كاأحد �لأدو�ت �لفاعلة في تحقيق �أهد�ف �ل�صركة �ل�صتر�تيجية ومن ثم تعزيز �لقيم �لموؤ�ص�صية، وذلك 
و�لو�جب  �ل�صركات  �لو�ردة في قو�عد حوكمة  �أبرز �لخ�صائ�س  �لإد�رة، يحتوي على  �إلى مجل�س  يتم رفعه  �صنوي  تقرير  �إ�صد�ر  عبر 
�لعام  و�لت�صغيلي عن  �لمالي  للاأد�ء  �لمخاطر، وتحليل  و�إيجاز عن حجم  لل�صركة  �لمعتمد  �لعمل  كنموذج  �لمتكامل،  �لتقرير  تو�فرها في 

�لما�صي، بالإ�صافة �إلى �لتوجه و�لروؤية �لم�صتقبلية لل�صركة. 

الم�ضوؤولية الجتماعية

�إد�رة �صركة �ل�صالحية �لعقارية على �عتماد دليل و��صح لل�صيا�صات و�لإجر�ء�ت �لتي تحقق �لمو�زنة ما بين �لأهد�ف  حر�س مجل�س 
�لمجتمعية و�لبيئية و�لأهد�ف �لإقت�صادية لل�صركة، ويبرز دليل �لم�صوؤولية �لجتماعية �لإلتز�م �لم�صتمر من جانب �ل�صركة بم�صوؤولياتها 
�لمجتمعية و�لبيئية من خلال �صلوكيات وبر�مج تهدف �إلى تنمية م�صتد�مة للمجتمع ب�صفة عامة وموظفيها ب�صفة خا�صة، ويتحقق ذلك 
من خلال �لمبادر�ت �لر�مية لتح�صين �أحو�ل �لمعي�صة للعمالة و�أ�صرهم و�لمجتمع و�لعمل على خف�س معدل �لبطالة في �لمجتمع و�لحد من 

�إهد�ر �لمو�رد �لبيئية.

وتهدف �ل�صركة �إلى تعزيز مفهوم �لإد�رة باإدخال �لم�صاهمة في حل �لم�صاكل �لجتماعية و�لبيئية �صمن عملياتها وعلاقاتها مع �لأطر�ف 
ذوي �لم�صلحة، حيث تمهد �لم�صوؤولية �لجتماعية �لطريق �أمام �ل�صركة لتحقيق تو�زن �ل�صروريات �لقت�صادية و�لبيئية و�لجتماعية، 
وفي نف�س �لوقت تلبية توقعات �لم�صاهمين و�لأطر�ف ذوي �لم�صلحة و�لم�صاهمة في مو�جهة م�صكلات �لمجتمع و�لم�صاعدة على حلها، ومن 

ثم تح�صين �صمعة �ل�صركة وتعزيز علامتها �لتجارية، �إل �أن مفهوم �لم�صوؤولية �لجتماعية يذهب �أبعد من ذلك.

وقد بذلت �صركة �ل�صالحية �لعقارية خلال �لعام �لما�صي عدة جهود في مجال �لم�صوؤولية �لمجتمعية تنوعت ما بين �لأن�صطة �لجتماعية 
�ل�صحية  و �لحملات  �ل�صبابية  و�لفعاليات  �لمعار�س  من  لكثير  �لرعاية  �ل�صالحية  قدمت  وغيرها، حيث  �لمختلفة  و�ل�صبابية  و�لبيئية 
من  للعديد  وعيني  مادي  ودعم  خيرية  �أن�صطة  �إلى  بالإ�صافة  �لأن�صطة،  تلك  ل�صت�صافة  مفتوحة  �ل�صركة  مجمعات  وكانت  �لتوعوية، 

�لموؤ�ص�صات �لإجتماعية د�خل �لكويت. 

المقدمة
تقريــر حوكمة �ل�صركات
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المقدمة
تقريــر حوكمة �ل�صركات

تقرير الم�ضوؤولية الجتماعية عن عام  2022

حملة �ضرطان الثدي
��صت�صافت �صركة �ل�صالحية �لعقارية في مول �لعا�صمة فريق عمل م�صت�صفى جابر �لذي قام بتقديم كافة �لن�صائح �لمتعلقة بالوقاية ورفع 
�لوعي بمر�س �صرطان �لثدي، ولنف�س �لمنا�صبة �حت�صن مول �لعا�صمة فريق من م�صت�صفى عالية �لدولي و�لذي قام بتوعية �لجمهور عن 

هذ� �لمر�س وتقديم تدريب عملي عن طرق �لفح�س �لذ�تي و�لك�صف �لمبكر عن �صرطان �لثدي. 

فعاليات اليوم العالمي للاإيدز
قام مول �لعا�صمة بتخ�صي�س بوث توعوي تحت ��صر�ف وز�رة �ل�صحة، يهدف �إلى زيادة �لوعي في �لمجتمع حول فايرو�س نق�س �لمناعة 

�لمكت�صب وطرق �لوقاية منه، من خلال تو�صيح �أهمية �لفح�س و�أعر��س �لمر�س و�لفئات �لأكثر عر�صة للاإ�صابة.

حملة جمعية ال�ضلام »�ضاحنات الكويت«
من منطلق حر�صها على �لعمل �لخيري و�لن�صاني وفي مبادرة من جمعية �ل�صلام �لتعاونية، �حت�صن مول �لعا�صمة بوث دعم �إخو�ننا 

رين و�لأيتام و�لأر�مل و�لمحتاجين في حملة »�صاحنات �لكويت« �إلى �صوريا و�ليمن. �لمهجَّ

لآلئ ال�ضالحية
بعد �صل�صلة �لنجاحات �لتي حققها في �ل�صنو�ت �ل�صابقة، ياأتي »معر�س لآلئ �ل�صالحية« بحلته �لجديدة هذ� �لعام، حر�صاً من �ل�صركة 
على دعم وت�صجيع �لم�صاريع �ل�صغيرة، حيث قامت �صركة �ل�صالحية �لعقارية بدعم و��صت�صافة م�صممي �لمجوهر�ت �لكويتيين لعر�س 

منتجاتهم و�ل�صتفادة من �لقدرة �ل�صر�ئية لزو�ر مجمع �ل�صالحية �لتجاري.

الحملة الوطنية للتوعية من مر�س ال�ضرطان )كان( 

�أقيم في مول �لعا�صمة لن�صر �لوعي  �ل�صنوية بالتعاون مع �صركة �ل�صالحية �لعقارية من خلال �لبوث �لذي  )CAN( حملتها  �أطلقت 
و�لك�صف �لمبكر عن مر�س �ل�صرطان تحت �إ�صر�ف مخت�صين من قِبلهم.

حملة توعويه عن تطور الطب 
��صتقبل مول �لعا�صمة مجموعة من �لأكاديميين من كلية �لطب، و�لذين قامو� باإن�صاء معر�س تحت عنو�ن كب�صولة �لزمن “ميني مي 
كلينك”، يهدف لعر�س تطور �لطب عبر �لع�صور، من خلال �أ�صلوب مفيد ومب�صط لكل �لأعمار، حيث ��صتعر�س �لفريق �لم�صارك رحلة 

تطور �لطب منذ �لع�صر �لقديم، مرورً� بالطب في ع�صر �لإ�صلام، و�لطب �لحديث، ثم نظرة عن �لطب في �لم�صتقبل.
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Food Buzz فود بز
�صمن �أهد�ف �صركة �ل�صالحية �لعقارية لخدمة �لمجتمع وذلك من خلال دعم �لقت�صاد �لمحلي بتقديم كامل �لت�صهيلات للم�صاريع 
�لم�صاريع  لت�صجيع  �لعا�صمة، وذلك  و مول  �لر�ية بلاز�  بز في  �ل�صركة معر�س فود  ��صت�صافت  �ل�صنوية  �ل�صغيرة، وجرياً على عادتها 

�لكويتية وم�صاعدتها على تو�صيع قاعدة عملائها.

زيارات ميدانية لطلبة جامعة الكويت
�لعقارية با�صت�صافة طلاب  �لعمل في �صركة �ل�صالحية  �لعمل �لحقيقية، قام فريق  �لتجربة �لميد�نية و�لحتكاك ببيئة  باأهمية  �إيماناً 
جامعة �لكويت – كلية �لهند�صة �لمعمارية، للاإطلاع على �أعمال �لتطوير و�لتجديد لفندق جي دبليو ماريوت، بهدف مقارنة �لو�قع وعمل 

مقاربة �صخ�صية لكل طالب للتعرف على �لمز�يا �لمعمارية و�لمو��صفات �لتقنية �لمتطورة للمبنى.

كما ��صت�صافت �ل�صركة في م�صروع �لعا�صمة - مبنى برج �لمكاتب )قيد �لإن�صاء( طلبة من جامعة �لكويت ق�صم �لهند�صة، وذلك للتعرف 
على �إد�رة �لعمليات في موقع �لبناء، حيث تم ��صتعر��س �لعمال �لن�صائية و�لجدول �لزمني �لمو�صوع للبناء، وذلك بهدف دعم �لكو�در 

�لطلابية للجامعة وتو�صيع �آفاق مكت�صباتهم �لتعليمية. 

�ضاعة الأر�س 
تحر�س �صركة �ل�صالحية �لعقارية على �لم�صاركة في فعالية �صاعة �لأر�س �ل�صنوية، و�لتي يتم خلالها �إطفاء جميع �لأ�صو�ء في عقار�ت 

�ل�صركة لمدة �صاعة كاملة، وذلك في �إطار تظاهرة عالمية تنظم من قبل �ل�صندوق �لعالمي للطبيعة.

اليوم العالمي للقلب

بهدف رفع م�صتوى �لوعي عند �صر�ئح �لمجتمع، و�لتعرف على عو�مل �لخطر �لموؤدية لأمر��س �لقلب و�ل�صر�يين، و�أهمية �إجر�ء �لفحو�صات 
�لدورية، ��صت�صافت �صركة �ل�صالحية �لعقارية بوث �ليوم �لعالمي للقلب و ذلك بالتعاون مع جمعية �لقلب �لكويتية و مركز �صباح �لأحمد 

للقلب.

التدريب الميداني للطلبة 

بهدف تاأهيل �لكو�در �ل�صابة في مختلف �لجامعات، ��صت�صافت �صركة �ل�صالحية �لعقارية برنامج �لتدريب �لميد�ني لطلبة من جامعة 
�لكويت و جامعة �لخليج للعلوم و�لتكنلوجيا، وذلك �صمن خطة تدريبية مكثفة في �أق�صام �ل�صركة �لمختلفة، لإعد�د �لطلبة ل�صوق �لعمل 

قبل �لتخرج.

المقدمة
تقريــر حوكمة �ل�صركات
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تقرير اأنظمة الرقابة الداخلية
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المقدمة
تقرير �أنظمة �لرقابة �لد�خلية
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تقرير لجنة التدقيق عن ال�ضنة المنتهية في 31 دي�ضمبر 2022

مقدمة:

يتولى مجل�س �إد�رة �صركة �ل�صالحية �لعقارية مهام �إن�صاء ومتابعة �أنظمة �لرقابة و�لتدقيق و�لمر�جعة د�خل �ل�صركة، بحيث ل تقت�صر 
م�صوؤولية مجل�س �لإد�رة على �إعتماد �لنماذج و�ل�صيا�صات و�لإجر�ء�ت �لخا�صة بالتدقيق فقط، بل تتجاوز �إلى �أن تمثل �أنظمة �لرقابة 

�صلوكاً عاماً د�خل �ل�صركة يقوم عليه �أفر�دها في مختلف �لإد�ر�ت.

اأنظمة الرقابة الداخلية:

وقد �عتمد مجل�س �لإد�رة �ل�صيا�صات و�لإجر�ء�ت �لعامة لأنظمة �لتدقيق �لد�خلي �لتي تغطي جميع �أن�صطة �ل�صركة و�إد�ر�تها، وتحدد 
��صتر�تيجية �لعمل �لرقابي لل�صركة و�لم�صوؤوليات و�لو�جبات و�لمهام لموظفي �ل�صركة، وتقوم لجنة �لتدقيق �لتابعة لمجل�س �لإد�رة على 
متابعة تنفيذ تلك �ل�صيا�صات و�لإجر�ء�ت، حيث عقدت �للجنة وب�صكل منتظم �جتماعاتها �لدورية لإد�رة وقيا�س فاعلية �أنظمة �لرقابة 
�لد�خلية، وكذلك تمت مناق�صة �لملاحظات و�لتقارير �لمرفوعة �إلى �للجنة وفق م�صار رفع �لتقارير في م�صتويات �إد�ر�ت �ل�صركة �لمختلفة، 

وذلك من �أجل تحقيق �لرقابة �لمزدوجة.

�لمختلفة، كما تم  �ل�صركة  �لمتعلقة بمجموعات  �لتقارير  ناق�صت فيها  �لد�خلي حيث  �لمدقق  �للجنة �جتماعات دورية مع  كذلك عقدت 
في تلك �لجتماعات مناق�صة جميع �لملاحظات �لرقابية �ل�صادرة عن �لمدقق �لد�خلي، ومر�جعة ملاحظات �ل�صنو�ت �ل�صابقة ومدى 
�ل�صتجابة مع تلك �لملاحظات، وذلك للتعرف على �أوجه �لمخاطر و�لعقبات �لتي قد تتعر�س لها �ل�صركة ودرجة �أهميتها ومحاولة تفادي 
تلك �لمخاطر، وكذلك �لتاأكد من �أن وظائف �لرقابة لمختلف مجموعات �ل�صركة مو�صوعة ب�صكل �صحيح، بالإ�صافة �إلى تو�فر �لكفاء�ت 

�لب�صرية و�لأدو�ت �لرقابية �للازمة و�لملائمة لتحقيق رقابة د�خلية فاعلة.

كما تقوم لجنة �لتدقيق با�صتعر��س �لخطة �لمقترحة لأعمال �لتدقيق د�خل �ل�صركة، وذلك من �أجل �لحفاظ على دورية �نعقاد �للجنة 
وفق جدول �أعمال ومو�عيد محددة م�صبقاً، حيث تمار�س �للجنة �صلاحيتها في �ل�صتعر��س و�لمو�فقة على خطة �لمر�جعة �ل�صنوية وعلى 

جميع �لتغيير�ت �لرئي�صية على �صيا�صات و�إجر�ء�ت �أنظمة �لرقابة �لد�خلية.

�ضحة البيانات والتقارير المالية:

وتوؤدي لجنة �لتدقيق دورها في �لمر�جعة و�لإ�صر�ف على تقارير �لمدققين �لخارجيين ب�صاأن �لبيانات �لمالية �لربع �صنوية و�ل�صنوية لل�صركة 
وذلك قبل عر�صها على مجل�س �لإد�رة - و�لجتماع بالمدققين ب�صكل دوري - وذلك من �أجل �لتاأكد من �صلامة �لبيانات �لمالية لل�صركة، 

و��صتقلالية ونز�هة �لمدقق �لخارجي و�لذي يظل ر�أيه م�صتقلًا ويكون مرفقاً �صمن محتويات �لتقرير �ل�صنوي لل�صركة. 

اللتزامات الرقابية:

�إجر�ء�ت  و�صملت تحديث  �ل�صركات،  لتنفيذ متطلبات حوكمة  �ل�صرورية  �للجنة �لخطو�ت  �تخذت  �لمال  �أ�صو�ق  ووفقاً لمتطلبات هيئة 
�لتدقيق �لقائمة و�إعد�د �صجلات خا�صة بت�صجيل محا�صر �للجنة وقر�ر�تها وجد�ول �أعمالها، كذلك تكليف مكتب تدقيق م�صتقل للقيام 
بتقييم ومر�جعة نظم �لرقابة �لد�خلية و�إعد�د تقرير في هذ� �ل�صاأن )Internal Control Report( ويتم مو�فاة هيئة �أ�صو�ق �لمال به 

ب�صكل �صنوي. 

المقدمة
تقرير لجنة �لتدقيق
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كما �أتمت �ل�صركة خلال �لعام 2022 �للتز�م �ل�صادر عن هيئة �أ�صو�ق �لمال على �ل�صركات �لمدرجة باإجر�ء تقييم م�صتقل لأد�ء �لتدقيق 
�لد�خلي، حيث و�فق مجل�س �لإد�رة ولجنة �لتدقيق على تكليف مكتب تدقيق م�صتقل للقيام بمر�جعة وتقييم �أد�ء �لمدقق �لد�خلي ل�صركة 
�ل�صالحية �لعقارية عن �ل�صنو�ت �لثلاث �لما�صية )2019 : 2021(.  وقد �طلع �ل�صادة �أع�صاء مجل�س �لإد�رة و�أع�صاء لجنة �لتدقيق 
على هذ� �لتقرير ومناق�صة �لنتائج �لو�ردة فيه، و�لتي خل�صت �إلى �أن �أد�ء �إد�رة �لتدقيق �لد�خلي لدى �ل�صركة متو�فق مع �لممار�صات 

�لمهنية �لدولية للتدقيق �لد�خلي وكذ� �لمتطلبات �لو�ردة في لو�ئح هيئة �أ�صو�ق �لمال.

ومن جهة �لتقارير �لمالية لل�صركة فاإن كل من مجل�س �لإد�رة و�لإد�رة �لتنفيذية يلتزم بتقديم تعهد�ت كتابية و��صحة ب�صحة ونز�هة 
�لبيانات �لمالية �ل�صنوية و�لتقارير �لمالية ذ�ت �ل�صلة بن�صاط �ل�صركة، و�أنها ت�صمل كافة �لجو�نب �لمالية لل�صركة ونتائجها �لت�صغيلية، كما 

�أنه يتم �إعد�دها وفق �لمعايير �لدولية للتقارير �لمالية.

�أنظمة  �لمدققين وعلى  تقارير  �لمر�جعة على  و�إجر�ء�ت  بها،  �لتي قامت  و�لإ�صر�ف  �لمتابعة  �أعمال  �أن  �لتدقيق  �لنهاية ترى لجنة  وفي 
�ل�صبط و�لرقابة �لد�خلية �لمطبقة، ت�صير �إلى �أن �صركة �ل�صالحية �لعقارية تتمتع ببيئة رقابية ملائمة لأن�صطتها، ول تقف عائقاً في 

تحقيق �أهد�فها و�أن �ل�صركة تمار�س تقدماً في فعالية نظام �لر�صد و�لمتثال للقو�نين و�للو�ئح �ل�صادرة عن �لجهات �لرقابية.

لجنة �لتدقيق و�إد�رة �لمخاطر دولة �لكويت   

�صركة �ل�صالحية �لعقارية �لتاريخ:  2023/02/08   

المقدمة
تقرير لجنة �لتدقيق
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ال�ضتثمارات المحلية

ال�ضتثمارات الخارجية
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ال�ضالحية 

مجمع ال�ضالحية التجاري: 

يعد مجمع �ل�صالحية �لتجاري معلماً عقارياً بارزً� لما له من قيمة كبيرة، فهو باكورة �أعمال �صركة �ل�صالحية �لعقارية منذ تاأ�صي�صها، 
وهو �أول مجمع متعدد ومتخ�ص�س في مجال تجارة �لتجزئة في منطقة �لخليج �لعربي، حيث تم ت�صميــمه علــى �أعلى طر�ز مــن �لحرفية 
ليحافظ علــى مكانته �إلى يومنا هذ�، محتلًا بذلك مركزً� مرموقاً بين �لمجمعــات �لتجارية من حيث �لفخامة و�لرقي في �لكويت و�لمنطقة.

يتكون �لمجمع من ثلاثة �أدو�ر )�لدور �لأر�صي - �لميز�نين �لأول – �لميز�نين �لثاني( و�لتي ت�صم مجموعة مميزة من �لمحلات �لتجارية 
علويــة مخ�ص�صــة  �أدو�ر  ويلي ذلك خم�صة  �لفاخرة،  و�لمطاعم  �لمقاهي  �إلى عدد من  بالإ�صافة  �ل�صهيرة،  �لعالمية  �لماركات  لعدد من 
و�لموؤ�ص�صات  �لمحاماة  ومكاتب  �لخا�صة  �ل�صركات  كبرى  من  مجموعة  وت�صغلها  م2   25,500 م�صــاحة  على  موزعة  �لتجارية  للمكاتب 

�لحكومية.

��صتطاع �لمجمع �لحفاظ على �صد�رته وريادته، منذ �فتتاحــه في �لعــام 1978، من خلال �لتجديــد و�لتطوير �لم�صتمر لجميع مر�فقه، 
�إلى  وينظر  �لم�صتاأجرين،  �لمحافظة على جودة  �إلــى جانب  متتالية،  �صــنو�ت  لعدة  كاملة  �إ�صغال  ن�صبة  و�لذي تمكن من خلاله تحقيق 
مجمع �ل�صالحية �ليوم على �أنه و�حدً� من �أفخم �لمجمعات �لتجارية في �لكويت، كما يجاور مجمع �ل�صالحية ثلاثة مر�فق لل�صركة وهي 

�ل�صالحية بلاز�، برج �ل�صحاب وفندق جي دبليو ماريوت.

وقد حر�صت �ل�صركة علــى �إثر�ء هذه �لتجربــة �لفريدة �لمميــزة بالفخامة و�لرقــي في مجمع �ل�صالحيــة من خلال ��صافــة جزء جديــد 
للمجمع وو�صل �لدور �لأر�صي و�لميز�نيــن �لأول بالطابقين �لأر�صي و�لميز�نين مــن مبنى فندق جي دبليو ماريوت �لمجاور للمجمع مــع 
�إ�صافة مدخل جديد للمجمع من �صــارع عبــد �لعزيز �ل�صقر ل�صمان �صــهولة �لو�صــول من �لد�ئــري �لأول وتوفير �متد�د ممتــع للرفاهية 

من خلال عدد جديد من محلات �لتجزئة و�لمطاعم �لفاخرة.

ال�ضالحية بلازا:

يحتل �ل�صالحية بلاز� موقعاً مميزً� يعلو مبنى مو�قف �ل�صيار�ت مقابل مجمع �ل�صالحية �لتجاري من �لمدخل �لرئي�صــي، ويحتوي على 
عــدد من �لمقاهي و�لمطاعم �لر�قية ذ�ت �لب�صمة �لعالمية، كما يتو�صط �لبلاز� نافورة مائية ت�صاء ليلًا محاطة بم�صاحة من�صقة بالزهور.

تم تطوير مر�فق �لبلاز� موؤخرً� بنظام �لمو�قف �لذكية لت�صهيل عملية �لدخول و�لخروج، مع توفير خدمة �ل�صــحن لل�صــيار�ت �لكهربائية، 
وخيــار �لدفع با�صتخد�م �لبطاقة �لم�صرفية و�لئتمانية وتطبيقات �لهو�تف �لذكية و�صاعات �ليد �لإلكترونية، وكذلك تتو�فر خدمة �صف 

�ل�صيار�ت للزو�ر، وبذلك �أ�صبحت �ل�صالحية بلاز� منذ ن�صــاأتها في عــام 2005 �لخيار �لمف�صل للكثير من �لز�ئرين.

برج ال�ضحاب:

10,738م2، وي�صم  1997، ويتكون من ع�صرين طابقاً مخ�ص�صاً للمكاتب �لتجارية �لمميزة بم�صاحة  تم �فتتاح برج �ل�صحاب في عام 
�لعديد من �ل�صــركات �لعالمية و�لمحلية، ويتميز �لبرج باإطلالته �لفريدة على مدينة �لكويت من خلال موقعه �لمميز، و�ت�صاله بمجمع 
�ل�صالحية �لتجاري من خلال ج�صر في طابق �لميز�نين، و�لذي جعله و�حد� من �أهم و�أبرز �لأبر�ج في مدينة �لكويت، كما ي�صم �لبرج 
�صــركة  �لتي تقدمها  �لعالمية. وبف�صل �لخدمات  �لماركات  �أفخر  ت�صغلها  �لأدو�ر )�ل�صرد�ب و�لأر�صي و�لميز�نين(  م�صاحات تجارية في 

�ل�صالحية �لعقارية تمكن �لبرج من تحقيق ن�صــبة �أ�صغال كاملة لعدة �صنو�ت متتالية.

تقرير مجل�س الإدارة
�ل�صتثمار�ت �لمحلية
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فندق جــي دبليو ماريوت:

�لدولــي،  �لكويت  دقيقة فقط من مطار   15 يبعد  �لكويت، حيث  لمدينة  و�لمالي  �لتجاري  �لمركز  قلب  ماريوت في  دبليو  فندق جي  يقع 
ويعد �لفندق �أحد �أبرز معالم �ل�صيافة �لتي تعك�س هوية مدينة �لكويت، ويقع على بعد م�صــافة ق�صيرة من مر�كز �لت�صــوق �لمرموقــة 
 )JACC( في �لكويت، بالإ�صافة �إلى معالم و�صــو�رع تجارية وموؤ�ص�صــات حكومية بارزة من �صمنها مركز �ل�صيخ جابر �لأحمد �لثقافي

وحديقة �ل�صــهيد، كما �أن مدخله �لمبا�صر �لى مجمع �ل�صالحية يجعل منه وجهة ت�صوق مثالية وتجربة غنية ومميزة للاإقامة.

 ويجري �لعمل حالياً على تطوير مبنى �لفندق ب�صكل كامل، فقد بلغت �لأعمال مرحلة �لت�صطيبات �لنهائية من �لد�خل و�لخارج، رغبةً 
من �صركة �ل�صالحية �لعقارية في تح�صين �إقامة �لنزلء وتوفير تجربة �أكثر رقياً ورفاهية، ومن �لمتوقع �لنتهاء من �لأعمال في �صهر 
�صبتمبر 2023. ويتميز هذ� �لتطوير بقدرته على �لمناف�صة �لع�صرية و�لم�صتقبلية، �لذي يج�صد مفهوم �لدمج بين تجارة �لبيع بالتجزئة 
و�ل�صيافة في �صورتها �لع�صرية، حيث �صتكون مكونات �لم�صروع بعد �لتطوير مق�صمة �لى �لجزء �لتجاري )�لدور �لر�صي و�لميز�نين( 

و�لجزء �لمكتبي )�لدور �لثاني �لى �لر�بع( و�لجزء �لفندقي )�لدور �لخام�س �لى �ل�صاد�س ع�صر(.

�أعمال در��صة �لم�صــــروع وتطويره وتنفيذه لكبرى �لمكاتب �ل�صت�صارية و�ل�صركات �لمتخ�ص�صة كلًا وفق  باإ�صــــناد  �ل�صــــركة  وقد قامت 
ن�صاطه و�لمهــام �لتطويرية �لموكلة �ليه بالم�صــروع، وفق ت�صور ��صــتر�تيجي وخطة زمنية لإنهاء �لم�صــروع و�لبدء بت�صــغيله بالوقت �لمحدد.

الراية

مركز الراية التجاري:

وقد  �لعقارية،  �ل�صالحية  �صركة  م�صاريع  �أبرز  �أحد  �لر�ية  يعد 
منذ  و�لدولية  �لمحلية  و�ل�صركات  �لزو�ر  من  للعديد  وجهة  �أ�صبح 
�فتتاحه في عام 2003، ومن �أبرز مكوناته »مركز �لر�ية �لتجاري« 
�لمحلات  من  متنوعة  ت�صكيلة  ت�صم  طو�بق  ثلاث  عن  عبارة  وهو 
�لتجارية و�لمطاعم و�لمقاهي �لفاخرة، يليها �صبعة �أدو�ر مخ�ص�صة 

للمكاتب بم�صــاحة 850 م2 لكل دور.

الراية بلازا:

بم�صــاحة  �لخارجية  بــلاز�  �لر�ية  منطقــة  �لر�ية  مركز  ير�فق 
مبتكرة  و�إ�صاء�ت  ونو�فير  ع�صرية  بمظلات  مغطاة  م2   3,000

�لفعاليات  من  �لعديد  و�إقامة  ل�صت�صافة  ر�ئعة  �أجو�ءً  تعطي 
و�لأن�صطة �لترفيهية و�لجتماعية. 

موقفاً   1,400 ي�صم  مبنى  �لتجاري  �لر�ية  مركز  يخدم  كما 
لل�صيار�ت مت�صلًا بالمركز بج�صور معلقة ومطلة على �لر�ية بلاز� 
�صممت باحتر�فية لت�صهيل وتي�صير عملية دخول وخروج �لز�ئرين 
من و�إلى �لمركز، كما يت�صل مركز �لر�ية عبر ممر مبا�صــر بفندق 

كورت يارد ماريوت.
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برج الراية: 
ثم ياأتي برج �لر�ية �لذي يمثل جزء مهم من م�صروع �لر�ية �لمتكامل بت�صميم ع�صري وت�صطيبات عمر�نية عالية �لجودة على م�صاحة 
تقدر بـ 1,265.5 م2، ويعد �لبرج و�حدً� من �أعلى �لأبر�ج �لحديثة في �لكويــت بارتفاع 300م يت�صمن 57 طابقاً مخ�ص�صاً للاأعمال 
�لمكتبية بم�صاحات مفتوحة وخالية من �لأعمدة تتر�وح ما بيــن 250 م2 �لى 740 م2 ت�صــغلها كبرى �ل�صركات �لمحلية و�لعالمية، يتوفر 
بالبرج 16 م�صعدً� موزعة على ثلاث مد�خل يخدم كل منهم عددً� محددً� من �لأدو�ر ل�صرعة �لو�صول، كما تتو�فر �أف�صل �لت�صــهيلات 
للم�صــتاأجرين من نظم تكنولوجيا �لمعلومــات ونظام �أمن و�صيانة على مد�ر 24 �صاعة وخدمة �لمو�قف �لذكية لت�صهيل عملية �لدخول 

و�لخروج وخدمة �ل�صحن لل�صيار�ت �لكهربائية وخيار للدفع عن طريق �لبطاقة �لم�صرفية وتطبيقات �لهو�تف و�ل�صاعات �لإلكترونية.

وقد حافظ �لن�صاط �لتاأجيري للمكاتب في برج �لر�ية على م�صتوياته خلال �لعام 2022 م�صتفيدً� من �إنتعا�س �ل�صوق بعد تجاوز تو�بع 
�أزمة كورونا، علماً �أن �صركة �ل�صالحية �لعقارية حري�صة على ��صتقر�ر �لإير�د�ت �لت�صغيلية في جميع عقار�تها وت�صعى د�ئماً �إلى تحقيق 

�أعلى �لنتائج �لمالية وم�صتويات �لأد�ء.

فندق كورت يارد – ماريوت:
�لكويت  �أبر�ج  على  جانبية  و�إطلالت  �لمدينة  على  بانور�ميه  باإطلالة  ويحظى  عال  م�صتوى  ذ�ت  بخدمات  ماريوت  يارد  كورت  يتميز 
�ل�صهيرة، ويقع �لفندق على بُعد 18 كم فقط من مطار �لكويت �لدولي ودقائق معدودة من و�صط �لمدينة، وبجو�ر �لوجهات �ل�صياحية 

�لرئي�صية و�لمر�كز �لتجارية �لمرموقة في �لمدينة، �لأمر �لذي جعل منه وجهة مهمة للم�صافرين و�لزو�ر �لمحليين.

يوفر �لفنــدق م�صــاحات مختلفة تخدم جميــع �لفعاليات لل�صــركات من �جتماعات و�إقامة �لموؤتمر�ت، وذلك من خلال 6 قاعات مجهزة 
بكافة �لخدمات، بالإ�صافة �إلى مركز لخدمات جميــع �حتياجات �لمكاتب. وي�صم �لفندق مر�فق وخدمات ر�ئعة لمختلف �لأذو�ق ت�صمل 

منطقة حمام �ل�صــباحة ونادي �صحي و�أحدث �أجهزة �لجيم و�ل�صاونا، لتتما�صى مع تطلعات و�حتياجات �لز�ئرين.

تقع قاعة �لر�ية بجو�ر فندق كورت يارد ماريوت ومركز �لر�ية، وتعتبر عنو�نا للفخامة و�لرفاهية وهي �لمكان �لمف�صل للكثيرين لإقامة 
تقدم  �إذ  و�لجتماعات،  �لمعار�س  و�إقامة  �لموؤتمر�ت  لعقد  �لمثالية  �لأماكن  ومن  �لكويت،  في  �لجتماعية  و�لفعاليات  �لزفاف  حفلات 
خدمات بم�صتوى رفيع على م�صاحة تمتد على 1,482 م2، تحت ��صر�ف فريق عمل ذو خبرة في �إد�رة وتنظيم �لفعاليات، وبا�صتخد�م 

�أحدث �لتكنولوجيا �لمتطورة لتقديم �أف�صل �لخدمات �لر�قية و�لمتطورة.

العا�ضمة
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يتميز م�صروع �لعا�صمة بموقعه �لإ�صتر�تيجي �لمتفرد على تقاطع رئي�صي يعتبر �ل�صريان �لحيوي لقلب مدينة �لكويت، وينفرد بت�صميم 
مميز وحديث يبرز وجه �لكويت �لح�صاري، تم تنفيذه وفق �أحدث �لتقنيات �لم�صتخدمة لتقليل ��صتهلاك �لطاقة مع �لعنا�صر �لخ�صر�ء 
يتم  متنوع  كا�صتثمار عقاري  نوعه  �لأكبر من  و�لم�صروع هو  �ل�صتد�مة،  �لم�صروع ودعم  للبيئة في  �ل�صديقة  �لميز�ت  لتكملة  �لم�صتخدمة 
�أربعة  40,000 م2، ي�صكل جزيرة تحيط بها �ل�صو�رع من  تنفيذه من قبل �لقطاع �لخا�س د�خل مدينة �لكويت بم�صاحة �أر�س تقارب 

جهات منها �صارعين رئي�صيين �ل�صهد�ء وخالد بن �لوليد، فيما تقدر م�صاحة �لبناء �لإجمالية لم�صروع �لعا�صمة بـ 380,000 م2.

مول العا�ضمة:
و  �لم�صروع،  من  �لتجاري  �لذي يمثل �لجزء  بالمول  �بتد�ءً  �لعا�صمة  م�صروع  لمكونات  �لت�صغيل  �لعقارية عجلة  �ل�صالحية  �صركة  �أد�رت 
�لمقام على م�صاحة 20,000 م2 تقريباً، يتكون من �أربعة �صر�ديب وطابق �أر�صي وعدد 6 �أدو�ر يتم ��صتغلالها كمحال للتجزئة ومطاعم 
ومقاهي و�أن�صطة ترفيهية و�صينما ونادي �صحي، فيما تقدر �لم�صاحة �لتاأجيرية للمول 71,500 م2، يقدم من خلالها مول �لعا�صمة تجربة 

ت�صويقية وترفيهية فريدة ومميزة لجميع زو�ره.

من  وغيرها  و�لمجوهر�ت  �لإك�ص�صو�ر�ت  ومحلات  و�لم�صهورة،  �لعالمية  �لتجارية  و�لعلامات  �لماركات  من  �لعديد  �لعا�صمة  مول  وي�صم 
�أحدث  �فتتاح  �إلى  بالإ�صافة  تلبي حاجات �لجميع،  �لتي  و�لمطاعم  �لترفيهية  �لمر�كز  �لكثير من  على  �حتو�ئه  ف�صلًا عن  �لكماليات، 
فروع �صل�صلة متاجر مونوبري �لفرن�صية �لأولى من نوعها في دولة �لكويت، و�ل�صينما باأحدث تقنياتها، ناهيك عن محلات �لإلكترونيات 
وم�صتلزمات �لهو�تف، وقد كان للخطة �لت�صويقية �لمبكرة �لوقع �لإيجابي بر�صم خارطة �لم�صروع وتوجهاته على �لم�صاحات �لتاأجيرية حيث 

و�صلت ن�صبة �لتاأجير في �لمول ما يقارب 99 % من �إجمالي �لوحد�ت �لمتاحة.

ثريا لآلئ العا�ضمة
ولبد لز�ئري �لمول �لتوقف �أمام رونق و�إبد�ع �صنع »لآلئ �لعا�صمة« وهي �لثريا �ل�صخمة �لمعلقة و�صط �لمول، و�لتي دخلت موؤخرً� مو�صوعة 
غيني�س للاأرقام �لقيا�صية كاأكبر ثريا في �لعالم من حيث �لحجم، وهي تعتبر �لعلامة �لمميزة بحد ذ�تها �لتي �أبدعت فيها �أيدي �ل�صناع 

لتبهر �لمرتادين ب�صخامتها وح�صن تن�صيقها وجمال �إ�صاءتها.
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برج العا�ضمة للمكاتب

 يتكون �لجزء �لمكتبي من برج للمكاتب �لتجارية مكون من طابق �أر�صي و54 دور مقام على م�صاحة 1,746 م2 وبم�صاحة تاأجيريه تقدر 
بـ 59,700 م2، بالإ�صافة �إلى عدة مباني مخ�ص�صة كمو�قف لل�صيار�ت متعددة �لأدو�ر. وقد بلغ �لم�صروع �لمر�حل �لنهائية من �لتجهيز 
�أعمال �لت�صطيبات  2022. كذلك قد تم �لنتهاء من �لأعمال �لخر�صانية بالكامل من برج �لمكاتب وما ن�صبته 98 % من  خلال عام 
�لمعمارية وتركيب �لو�جهات �لزجاجية، و من �لمتوقع �لنتهاء و�لبدء بالت�صغيل في �لربع �لثالث من عام 2023. �لجدير بالذكر �أن تنفيذ 
�لم�صروع يتم من قبل كبرى �ل�صركات �لمتخ�ص�صة، وذلك �صمن ��صتر�تيجية �إد�رة �ل�صركة بو�صع ت�صور�ت و��صحة للانتهاء من �أعمال 

�لم�صروع و�لبدء بت�صغيله على مر�حل، وفق خطة زمنية و��صحة لفتتاح جميع مكوناته في �لوقت �لمحدد.

فندق ماريوت لل�ضقق الفندقية

فندق ماريوت لل�صقق �لفندقية )Marriott Executive Apartments )MEA و�لمخ�ص�صة للاإقامة �لطويلة بخدمات مميزة لرجال 
�لعمال، بارتفاع 11 دور يلي �لأدو�ر �لمخ�ص�صة للجزء �لتجاري، كما ت�صمل على 164 جناح مع خدماتهم من مطاعم وقاعة �جتماعات 
ونادي �صحي، حيث تم �لنتهاء من �لأعمال �لن�صائية و�لت�صغيلية من �لجزء �لفندقي وكما هو مقرر �صيتم �فتتاحه في �لربع �لأول من 

عام 2023. 

�ضركة ال�ضالحية العالمية لمراكز الترفيه

تعد �صركة �ل�صالحية �لعالمية لمر�كز �لترفيه كاأحدى �ل�صركات �لتابعة ل�صركة �ل�صالحية �لعقارية و�لتي تمتلك ترخي�صاً ح�صرياً من 
 National Geographic صركة نا�صونال جيوغر�فيك لتطوير �ول مركز ترفيهي عائلي في دولة �لكويت يحمل �لعلامة �لتجارية �لعالمية�
 Ultimate  National Geographic �لعائلي  �لترفيه  مركز  �فتتاح  تم  م2   5,000 عن  تزيد  م�صاحة  على   .Ultimate Explorer

Explorer في �صيف عام 2022. حيث يقدم �لمركز لزو�ره تجارب تفاعلية مذهلة تحاكي �لعالم من حولهم، من �أعماق �لمحيط �إلى 

�أق�صى �لف�صاء �لخارجي. ويهدف �لمركز �إلى �إلهام �لأطفال من عمر 4 – 14 عاماً وعائلاتهم للاإ�صتك�صاف من خلال �أن�صطة ترفيهية 
وتعليمية تت�صمن �لعاب مبتكرة وحديثة مثل �لو�قع �لإفتر��صي وتقنيات ثلاثية �لأبعاد تحفز �لى �إ�صتك�صاف �لعالم و�لغابات و�ل�صحاري 
و�لمناطق �لقطبية �لمتجمدة و�لمحيطات �لعميقة و�لف�صاء �لخارجي و�لتفاعل مع �لكائنات �لحية. كل هذ� لكت�صاف �لمزيد من �لمعرفة 

�أثناء �للعب. 

�إيجابية من خلال �لإنطباع �لعام عن �لخدمات  تمكّن مركز نا�صونال جيوغر�فيك عالم �ل�صتك�صاف منذ �فتتاحه من تحقيق نتائج 
بالتعاون مع �صركات وموؤ�ص�صات عالمية ومحلية  �لمركز  �لمقامة. كما قام  �لمدر�صية و�لحفلات  و�لرحلات  �لمقدمة للاأطفال وعائلاتهم 

لتقديم خدمات ح�صرية لعملائهم كجزء من �لم�صوؤولية �لمجتمعية وبهدف توطيد �ل�صر�كة �ل�صتر�تيجية مع هذه �ل�صركات. 
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المملكة المتحدة

  Key Property Investments ضركة كي بي اآي�

بد�أ عام 2022 بتوقعات ��صتمر�ر �لنمو في �صوق �لعقار�ت �لتجارية في �لمملكة �لمتحدة، مدفوعة بالطلب �لقوي و�لعر�س �لمحدود، وقد 
ظهرت بالفعل �لموؤ�صر�ت �لإيجابية على قطاع �لمكاتب �لتجارية، مع نمو جيد في �لإيجار�ت، ثم بد�أت �لمخاوف ت�صيطر مع نهاية �لربع 
و�ختلال  �لطاقة  �إمد�د�ت  و�صعف  �لت�صخم  ن�صب  �لقت�صادي لرتفاع  �لقلق  وزيادة  �لأوكر�ني،  �لرو�صي  �ل�صر�ع  �ندلع  نتيجة  �لأول 

�صلا�صل �لتوريد، من �أن يوؤثر ذلك �صلباً على قطاع �لمكاتب.

وعلى �لرغم من ذلك ��صتمرت محفظة ملكيات �صركة كي بي �آي في �أد�ئها �لجيد خلال �لعام �لما�صي، حيث تم �لتخارج بنجاح من بيع 
�أر�س قد تم تطويرها في �صتافورد في �صهر يوليو 2022، وحققت منها �ل�صركة ربحا جيدً�، في حين تاأجل تنفيذ �أي �صفقات بيع مقررة 

�إلى �لعام �لمقبل، وذلك بانتظار تح�صن في مجمل �لأد�ء �لقت�صادي ب�صكل ي�صاعد على تنفيذ �صفقات �أخرى بعو�ئد مجزية.

Salhia International Investments Ltd ضركة ال�ضالحية للا�ضتثمارات العالمية�

Beorma Quarter, Birmingham بيورمـا كوارتر، مدينة برمنجهام

�إ�صتمر �صوق �لعقار�ت في برمنغهام في �لحفاظ على �لنمو في جميع �لقطاعات خلال �لن�صف �لأول من �لعام �لما�صي، ل�صيما قطاع 
�لمكاتب �لتجارية، حيث بد�أت بيورما كو�رتر خلال 2022 �ل�صتعد�د�ت لبناء �لبرج �لرئي�صي، ومن �لمتوقع �أن يتم �لإنتهاء من عمليات 
 ،2023 �لبناء في منت�صف عام  باأعمال  �لبدء  2023، مع مقترح  �لثاني من عام  �لربع  للموقع في  �لأثري  �لتقييم  �لتي يعقبها  �لهدم 
�إيجابي على  �أثر ب�صكل  ول يز�ل هناك نق�س في �لمكاتب �لم�صنفة من �لدرجة �لأولى و�لم�صاريع �ل�صكنية �لرئي�صية في برمنغهام مما 

�لإيجار�ت و�لأ�صعار.

�إن �لموقع �لمركزي لبيورما كو�رتر و�لمجاور لمركز بورلينغ للت�صوق وعلى مقربة من محطة برمنغهام نيو �صتريت ومحطة مور �صتريت 
و�إلى لندن ومان�ص�صتر ومطار  �إلى �لمدينة  �إمكانية �لو�صول �لمبا�صر  �أكثر �لمو�قع طلباً، مع  2 كرزون �صتريت، يجعله  ومحطة �ت�س ��س 

برمنغهام �لدولي.

Lolworth Developments Ltd لولورث ديفلوبمنت�س لميتد

تمتلك لولورث ديفلوبمنت�س لميتد �أر�صاً ��صتر�تيجية مميزة تبعد ما يقارب 11 كم �إلى �ل�صمال �لغربي من مركز مدينة كامبريدج في 
�لمملكة �لمتحدة، وتقدر م�صاحة �لأر�س بما يزيد عن مليون متر مربع، وتقع في مكان مميز ي�صهل �لو�صول �إليها، وتوفر فر�صة ممتازة 
لتطوير مركز تكنولوجي ر�ئد مع �لقدرة �ل�صتيعابية لت�صهيل �لأعمال و�لخدمات �للوج�صتية، كما يمكن �أن ي�صتمل �لم�صروع على مجموعة 

من �لمباني �لقادرة على تلبية معايير �لطلب و��صعة �لنطاق للم�صتاأجرين و�لمقيمين.

وتو��صل �ل�صركة تقديم �ل�صمانات �لإقت�صادية و�ل�صوقية �إلى مجل�س كامبريدج، وذلك �إ�صتجابةً للحاجة �لمعلنة للمجل�س لتطوير �لمو�قع 
�لقادرة على تلبية �أهد�ف �صيا�صة �لمجل�س �لمتمثلة في �ل�صتد�مة، �لتنوع �لبيولوجي وقرب فر�س �لعمل من مكان �لقامة للاأ�صخا�س 

�لمقيمين �أو �لذين �صيقيمون فيها، بالتو�زي مع هذه �لتعهد�ت، تعمل �ل�صركة على توفير �لمتطلبات �لتقنية للموقع.

تقرير مجل�س الإدارة
�ل�صتثمار�ت �لخارجية
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 المستقل  تقرير مراقب الحسابات 
 إلى حضرات السادة المساهمين  

 ش.م.ك.ع.   شركة الصالحية العقارية
 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة  
 

 الرأي  
لشركة   المجمعة  المالية  البيانات  دققنا  العقاريةلقد  معاً   الصالحية  إليها  )يشار  التابعة  وشركاتها  الأم"(  )"الشركة  ش.م.ك.ع. 

والدخل الشامل   و الخسائرأالأرباح  وبيانات    2022ديسمبر    31بـ"المجموعة"(، والتي تتكون من بيان المركز المالي المجمع كما في  
يخ والإيضاحات حول البيانات المالية المجمعة، بما  للسنة المنتهية بذلك التار والتغيرات في حقوق الملكية والتدفقات النقدية المجمعة

 في ذلك ملخص السياسات المحاسبية الهامة.
 

في رأينا أن البيانات المالية المجمعة المرفقة تعبر بصورة عادلة، من جميع النواحي المادية، عن المركز المالي المجمع للمجموعة 
للمعايير الدولية وعن أدائها المالي المجمع    2022ديسمبر    31كما في   وتدفقاتها النقدية المجمعة للسنة المنتهية بذلك التاريخ وفقاً 

 للتقارير المالية.
 

 أساس الرأي  
وفقاً لمعايير التدقيق الدولية. إن مسؤولياتنا طبقًا لتلك المعايير موضحة بمزيد من التفاصيل في تقريرنا في    بأعمال التدقيقلقد قمنا  

البيانات المالية المجمعة"  قسم تدقيق  لميثاق الأخلاقيات  وفقًا  . ونحن مستقلون عن المجموعة  "مسؤوليات مراقب الحسابات عن 
ادر عن المجلس الدولي لمعايير الأخلاقيات المهنية للمحاسبين المهنيين )بما في ذلك معايير للمحاسبين المهنيين الص   الدولي   المهنية

وإننا نعتقد أن أدلة التدقيق  )"الميثاق"(. وقد قمنا بالوفاء بمسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى وفقا لمتطلبات الميثاق.  الاستقلالية الدولية(  
 ساس يمكننا من إبداء رأي التدقيق. التي حصلنا عليها كافية ومناسبة لتقديم أ

 
 أمور التدقيق الرئيسية 

إن أمور التدقيق الرئيسية، في حكمنا المهني، هي تلك الأمور التي كانت الأكثر أهمية في تدقيقنا للبيانات المالية المجمعة للفترة  
الحالية. وتم عرض هذه الأمور في سياق تدقيقنا للبيانات المالية المجمعة ككل وإبداء رأينا حولها دون إبداء رأي منفصل حول هذه 

 كيفية معالجتنا لكل أمر من هذه الأمور في إطار تدقيقنا له.ويلي تفاصيل أمور التدقيق الرئيسية الأمور. فيما 
 
، بما في مسؤوليات مراقب الحسابات عن تدقيق البيانات المالية المجمعةمسؤوليات المبينة في تقريرنا في قسم  القد قمنا بالوفاء بل

جراءات المصممة لكي تتوافق مع تقييمنا لمخاطر عمال التدقيق التي قمنا بها تنفيذ الإذلك ما يتعلق بهذه الأمور. وبالتالي، تضمنت أ
في البيانات المالية المجمعة. إن نتائج إجراءات التدقيق التي قمنا بها، بما في ذلك الإجراءات التي تم اتخاذها لمعالجة   الماديةالأخطاء  

ً الأمور المبينة أدناه، توفر أساس  داء رأينا حول البيانات المالية المجمعة المرفقة.يمكننا من إب ا
 

 انخفاض قيمة العقارات 
تتضمن العقارات المدرجة في بيان المركز المالي المجمع العقارات الاستثمارية وبعض الأراضي ملك حر والمباني المصنفة ضمن  

الأراضي   باستثناء  والمعدات.  المتراكم االممتلكات  الاستهلاك  ناقصاً  بالتكلفة  العقارات  هذه  قياس  يتم  بالتكلفة،  قياسها  يتم  لتي 
 ن وجد، وتمثل نسبة جوهرية من إجمالي موجودات المجموعة كما في تاريخ البيانات المالية المجمعة.  والانخفاض في القيمة، إ

 
البيانات المالية  القيمة في تاريخ  القيمة العادلة لعقاراتها لأغراض الإفصاح واختبار الانخفاض في  تقوم إدارة المجموعة بتحديد 

التقييمات. إن تقييم العقارات يعتمد بدرجة كبيرة على التقديرات والافتراضات مثل   المجمعة، وتستعين بمقيمين خارجيين لتأييد هذه
. ونظراً لحجم وتعقيد إجراء تقييم العقارات، السابقةقيمة الإيجار ومعدلات الإشغال ومعدلات الخصم والمعرفة بالسوق والمعاملات  

 فإننا نعتبر هذا الأمر من أمور التدقيق الرئيسية. 
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 المستقل  مراقب الحسابات  تقرير 

 إلى حضرات السادة المساهمين  
 ش.م.ك.ع. )تتمة(  شركة الصالحية العقارية

 
 تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة )تتمة( 

 
 أمور التدقيق الرئيسية )تتمة( 

 
 انخفاض قيمة العقارات )تتمة(

أخرى، تقييم الافتراضات والمنهجيات المستخدمة من قبل المجموعة أخذاً في تضمنت إجراءات التدقيق التي قمنا بنا، من بين أمور  
الاعتبار استقلالية وسمعة وكفاءات المقيمين الخارجيين لدى المجموعة. وقمنا أيضاً بتقييم مدى دقة مدخلات البيانات التي استخدمها 

حول البيانات   10العقارات الاسثتمارية للمجموعة في الإيضاح  مة الإفصاحات المتعلقة بءالمقيم الخارجي، وأجرينا تقييماً لمدى ملا
 المالية المجمعة.  

 
 2022معلومات أخرى مدرجة في التقرير السنوي للمجموعة لسنة 

إن الإدارة هي المسؤولة عن هذه المعلومات الأخرى. يتكون قسم "المعلومات الأخرى" من المعلومات الواردة في التقرير السنوي 
إدارة 2022لسنة    للمجموعة مجلس  تقرير  لقد حصلنا على  حولها.  الحسابات  مراقب  وتقرير  المجمعة  المالية  البيانات  ، بخلاف 

التقرير السنوي للمجموعة لسنة   بعد    2022الشركة الأم، قبل تاريخ تقرير مراقب الحسابات، ونتوقع الحصول على باقي أقسام 
 تاريخ تقرير مراقب الحسابات.

 
 نتيجة تدقيق حولها.    ةالبيانات المالية المجمعة لا يغطي المعلومات الأخرى ولم ولن نعبر عن أي إن رأينا حول

 
فيما يتعلق بتدقيقنا للبيانات المالية المجمعة، فإن مسؤوليتنا هي الاطلاع على المعلومات الأخرى المبينة أعلاه وتحديد ما إذا كانت  

مالية المجمعة أو حسبما وصل إليه علمنا أثناء التدقيق أو وجود أي أخطاء مادية بشأنها. غير متوافقة بصورة مادية مع البيانات ال
وإذا ما توصلنا إلى وجود أي أخطاء مادية في هذه المعلومات الأخرى، استناداً إلى الأعمال التي قمنا بها على المعلومات الأخرى 

ه يتعين علينا إدراج تلك الوقائع في تقريرنا. ليس لدينا ما يستوجب إدراجه التي حصلنا عليها قبل تاريخ تقرير مراقب الحسابات، فإنو
 في تقريرنا فيما يتعلق بهذا الشأن.

 
 مسؤوليات الإدارة والمسؤولين عن الحوكمة عن البيانات المالية المجمعة 

وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية، وعن إن الإدارة هي المسؤولة عن إعداد وعرض هذه البيانات المالية المجمعة بصورة عادلة 
أدوات الرقابة الداخلية التي تراها الإدارة ضرورية لإعداد بيانات مالية مجمعة خالية من الأخطاء المادية سواء كانت ناتجة عن  

 الغش أو الخطأ. 
 

ة على متابعة أعمالها على أساس مبدأ الاستمرارية عند إعداد البيانات المالية المجمعة، تتحمل الإدارة مسؤولية تقييم قدرة المجموع
مع الإفصاح، متى كان ذلك مناسباً، عن الأمور المتعلقة بأساس مبدأ الاستمرارية وتطبيق مبدأ الاستمرارية المحاسبي ما لم تعتزم  

 جراء. الإدارة تصفية المجموعة أو وقف أعمالها أو في حالة عدم توفر أي بديل واقعي سوى اتخاذ هذا الإ
 

 يتحمل المسؤولون عن الحوكمة مسؤولية الإشراف على عملية إعداد البيانات المالية المجمعة للمجموعة.  
 

 مسؤوليات مراقب الحسابات عن تدقيق البيانات المالية المجمعة
واء كانت ناتجة عن الغش أو  إن هدفنا هو الحصول على تأكيد معقول بأن البيانات المالية المجمعة ككل خالية من الأخطاء المادية س

الخطأ، وإصدار تقرير مراقب الحسابات الذي يتضمن رأينا. إن التوصل إلى تأكيد معقول يمثل درجة عالية من التأكيد إلا أنه لا 
نشأ الأخطاء يضمن أن عملية التدقيق وفقاً لمعايير التدقيق الدولية سوف تنتهي دائمًا باكتشاف الأخطاء المادية في حال وجودها. وقد ت

عن الغش أو الخطأ وتعتبر مادية إذا كان من المتوقع بصورة معقولة أن تؤثر بصورة فردية أو مجمعة على القرارات الاقتصادية 
 للمستخدمين والتي يتم اتخاذها على أساس هذه البيانات المالية المجمعة. 
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 المستقل  تقرير مراقب الحسابات 
 إلى حضرات السادة المساهمين  

 ش.م.ك.ع. )تتمة(  شركة الصالحية العقارية
 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة )تتمة( 
 

 )تتمة(  مسؤوليات مراقب الحسابات عن تدقيق البيانات المالية المجمعة
 

بما كجزء من التدقيق وفقاً لمعايير التدقيق الدولية، اتخذنا أحكامًا مهنيةً وحافظنا على الحيطة المهنية خلال أعمال التدقيق. كما قمنا 
 يلي: 
 
   وتنفيذ الخطأ ووضع  أو  الغش  ناتجة عن  كانت  سواء  المجمعة  المالية  البيانات  في  المادية  الأخطاء  مخاطر  وتقييم  تحديد 

إجراءات التدقيق الملائمة لتلك المخاطر، وكذلك الحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة لتقديم أساس يمكننا من إبداء رأينا.  
إن مخاطر عدم اكتشاف خطأ مادي ناتج عن الغش تفوق مخاطر عدم اكتشاف ذلك الناتج عن الخطأ؛ حيث إن الغش قد 

 عمد أو التضليل أو تجاوز الرقابة الداخلية. يتضمن التواطؤ أو التزوير أو الإهمال المت
 
  فهم أدوات الرقابة الداخلية ذات الصلة بعملية التدقيق لوضع إجراءات التدقيق الملائمة للظروف ولكن ليس لغرض إبداء

 الرأي حول فعالية أدوات الرقابة الداخلية لدى المجموعة.  
 
 عقولية التقديرات المحاسبية والإفصاحات ذات الصلة المقدمة من قبل  تقييم ملائمة السياسات المحاسبية المستخدمة ومدى م

 الإدارة. 
 
   التوصل إلى مدى ملائمة استخدام الإدارة لأساس مبدأ الاستمرارية المحاسبي والقيام، استناداً إلى أدلة التدقيق التي حصلنا

حول قدرة  عليها، بتحديد ما إذا كان هناك عدم تأكد مادي متعلق بالأحداث أو الظر وف والذي يمكن أن يثير شكًا جوهرياً 
المجموعة على متابعة أعمالها على أساس مبدأ الاستمرارية. وفي حالة التوصل إلى وجود عدم تأكد مادي، يجب علينا أن 

ينا في نأخذ بعين الاعتبار، في تقرير مراقب الحسابات، الإفصاحات ذات الصلة في البيانات المالية المجمعة أو تعديل رأ
حالة عدم ملائمة الإفصاحات. تستند نتائج تدقيقنا إلى أدلة التدقيق التي حصلنا عليها حتى تاريخ تقرير مراقب الحسابات. 
على الرغم من ذلك، قد تتسبب الأحداث أو الظروف المستقبلية في توقف المجموعة عن متابعة أعمالها على أساس مبدأ  

 الاستمرارية. 
 
 ل للبيانات المالية المجمعة وهيكلها والبيانات المتضمنة فيها بما في ذلك الإفصاحات وتقييم ما إذا كانت  تقييم العرض الشام

 البيانات المالية المجمعة تعبر عن المعاملات الأساسية والأحداث ذات الصلة بأسلوب يحقق العرض العادل.
 
   الحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة حول المعلومات المالية للشركات أو الأنشطة التجارية داخل المجموعة لإبداء رأي

التدقيق وتنفيذها للمجموعة  البيانات المالية المجمعة. ونحن مسؤولون عن إبداء التوجيهات والإشراف على عملية  حول 
 ونتحمل المسؤولية فقط عن رأي التدقيق. 

 
إننا نتواصل مع المسؤولين عن الحوكمة حول عدة أمور من بينها النطاق المخطط لأعمال التدقيق وتوقيتها ونتائج التدقيق الهامة 

 بما في ذلك أي أوجه قصور جوهرية في أدوات الرقابة الداخلية التي يتم تحديدها أثناء أعمال التدقيق. 
 

يد بالتزامنا بالمتطلبات الأخلاقية ذات الصلة فيما يختص بالاستقلالية، ونبلغهم أيضًا ببيان يف  المسؤولين عن الحوكمة أيضًا    نزود
تؤثر على استقلاليتنا بالإضافة إلى الإجراءات من المحتمل أن  بكافة العلاقات والأمور الأخرى التي نرى بصورة معقولة أنها  

     ى كان ذلك مناسباً.المتخذة للحد من التهديدات أو التدابير ذات الصلة المطبقة، مت
 

ومن خلال الأمور التي يتم إبلاغ المسؤولين عن الحوكمة بها، نحدد تلك الأمور التي تشكل الأمور الأكثر أهمية في تدقيق البيانات 
إننا نفصح عن هذه الأمور في تقرير   التدقيق الرئيسية.  للفترة الحالية، ولذلك تعتبر هي أمور  مراقب الحسابات المالية المجمعة 

الخاص بنا ما لم يمنع القانون أو اللوائح الإفصاح العلني عن هذه الأمور أو، في أحوال نادرة جداً، عندما نتوصل إلى أن أمرا ما  
يجب عدم الإفصاح عنه في تقريرنا لأنه من المتوقع بشكل معقول أن النتائج العكسية المترتبة على هذا الإفصاح تتجاوز المكاسب 

 امة له. الع
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 المستقل  تقرير مراقب الحسابات 
 إلى حضرات السادة المساهمين  

 ش.م.ك.ع. )تتمة(  شركة الصالحية العقارية
 

 تقرير حول المتطلبات القانونية والرقابية الأخرى 
والبيانات الواردة في تقرير مجلس إدارة  في رأينا أيضاً أن الشركة الأم تحتفظ بدفاتر محاسبية منتظمة وأن البيانات المالية المجمعة 

وأننا قد حصلنا على كافة المعلومات    .الشركة الأم فيما يتعلق بهذه البيانات المالية المجمعة متفقة مع ما هو وارد في هذه الدفاتر
ومات التي يتطلبها قانون والإيضاحات التي رأيناها ضرورية لأغراض التدقيق، كما أن البيانات المالية المجمعة تتضمن جميع المعل

الأساسي    2016لسنة    1الشركات رقم   والنظام  التأسيس  وعقد  لها،  اللاحقة  والتعديلات  التنفيذية  له ولائحته  اللاحقة  والتعديلات 
ت رقم لم تقع مخالفات لقانون الشركا   ،حسبما وصل إليه علمنا واعتقادنا وللشركة الأم، وأنه قد أجري الجرد وفقاً للأصول المرعية.  

التأسيس وللنظام الأساسي للشركة الأم،    2016لسنة    1 والتعديلات اللاحقة له ولائحته التنفيذية والتعديلات اللاحقة لها، أو لعقد 
 على وجه قد يكون له تأثيراً مادياً على نشاط الشركة الأم أو مركزها المالي.  2022ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في 

 
أنه خ  في شأن هيئة أسواق المال    2010لسنة    7لال تدقيقنا، لم يرد إلى علمنا وجود أية مخالفات لأحكام القانون رقم  نبين أيضاً 

على نشاط الشركة الأم أو   2022ديسمبر    31والتعليمات المتعلقة به خلال السنة المنتهية في   مادياً  على وجه قد يكون له تأثيراً 
 مركزها المالي. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 وليد عبدالله العصيمي
 فئة أ 68سجل مراقبي الحسابات رقم 

  إرنست ويونغ
 العيبان والعصيمي وشركاهم

 
 2023 فبراير 13

 
 الكويت

 
 
 

 
 
 

البيانات المالية
تقرير مر�قب �لح�صابات  2022
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 شركة الصالحية العقارية ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 

 

 .المجمعةتشكل جزءاً من هذه البيانات المالية  26إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من 
 

5 
 

 المجمع   الأرباح أو الخسائربيان 
 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 إيضاحات  
2022 

 دينار كويتي 
2021 

 دينار كويتي 
    

 21,067,432 35,938,447  إيرادات 
 (4,869,428) (8,821,045)  تكاليف تشغيل 

  ────────── ────────── 
 16,198,004 27,117,402  مجمل الربح 

 2,154 2,326,523 9 نتائج شركة محاصة، بالصافي بعد الضريبة في حصة 
 (3,823,464) (4,210,996)  وإداريةمصروفات عمومية  

 (3,499,036) (5,446,885)    وإطفاء استهلاك
 (261,340) (333,939)  وتسويق مبيعاتمصروفات 

 11,542 552,904  توزيعات أرباح إيرادات 
 28,721 167,855  تحويل عملات أجنبية  ربح

 17,555 32,685  إيرادات فوائـد 
 582,421 51,966 4 ، بالصافي إيرادات أخرى

      -   (1,667,656) 10 خسارة انخفاض قيمة عقارات استثمارية 
 1,355,103      -   10 عقارات استثمارية  بيع من ربح 

 (514,651) (2,867,168)  تكاليف تمويل 
  ────────── ────────── 

 10,097,009 15,722,691  الربح قبل الضرائب 
 (178,338) (338,175)  على شركات تابعة خارجية ضرائب 

  ────────── ────────── 
الربح قبل حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي وضريبة دعم العمالة الوطنية  

 9,918,671 15,384,516  والزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة 
 (99,147) (153,732)  حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي

 (247,867) (384,330)  ضريبة دعم العمالة الوطنية 
 (99,147) (153,732)  الزكاة 

 (120,000) (120,000) 18 مكافأة أعضاء مجلس الإدارة 
  ────────── ────────── 

 9,352,510 14,572,722  ربح السنة 
  ══════════ ══════════ 

    الخاص بـ:
 9,348,524 14,561,423  مساهمي الشركة الأم

 3,986 11,299  الحصص غير المسيطرة 
  ────────── ────────── 
  14,572,722 9,352,510 
  ══════════ ══════════ 

 فلس  17.94 فلس  28.23 5 ربحية السهم الأساسية والمخففة الخاصة بمساهمي الشركة الأم  
  

══════════ ══════════ 
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 .المجمعةتشكل جزءاً من هذه البيانات المالية  26إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من 
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 المجمع   الأرباح أو الخسائربيان 
 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 إيضاحات  
2022 

 دينار كويتي 
2021 

 دينار كويتي 
    

 21,067,432 35,938,447  إيرادات 
 (4,869,428) (8,821,045)  تكاليف تشغيل 
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 16,198,004 27,117,402  مجمل الربح 
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 (3,823,464) (4,210,996)  وإداريةمصروفات عمومية  

 (3,499,036) (5,446,885)    وإطفاء استهلاك
 (261,340) (333,939)  وتسويق مبيعاتمصروفات 

 11,542 552,904  توزيعات أرباح إيرادات 
 28,721 167,855  تحويل عملات أجنبية  ربح

 17,555 32,685  إيرادات فوائـد 
 582,421 51,966 4 ، بالصافي إيرادات أخرى

      -   (1,667,656) 10 خسارة انخفاض قيمة عقارات استثمارية 
 1,355,103      -   10 عقارات استثمارية  بيع من ربح 

 (514,651) (2,867,168)  تكاليف تمويل 
  ────────── ────────── 
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  ────────── ────────── 
الربح قبل حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي وضريبة دعم العمالة الوطنية  

 9,918,671 15,384,516  والزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة 
 (99,147) (153,732)  حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي

 (247,867) (384,330)  ضريبة دعم العمالة الوطنية 
 (99,147) (153,732)  الزكاة 

 (120,000) (120,000) 18 مكافأة أعضاء مجلس الإدارة 
  ────────── ────────── 

 9,352,510 14,572,722  ربح السنة 
  ══════════ ══════════ 

    الخاص بـ:
 9,348,524 14,561,423  مساهمي الشركة الأم

 3,986 11,299  الحصص غير المسيطرة 
  ────────── ────────── 
  14,572,722 9,352,510 
  ══════════ ══════════ 

 فلس  17.94 فلس  28.23 5 ربحية السهم الأساسية والمخففة الخاصة بمساهمي الشركة الأم  
  

══════════ ══════════ 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
  
  
 
  

بيان الأرباح اأو الخ�ضائر المجمع
لل�صنة �لمنتهية في 31 دي�صمبر 2022

البيانات المالية
بيان �لأ رباح �أو �لخ�صائر �لمجمع
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 شركة الصالحية العقارية ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 

 

 .المجمعةتشكل جزءاً من هذه البيانات المالية  26إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من 
 

6 
 

 بيان الدخل الشامل المجمع
 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 2022 2021 
 دينار كويتي   دينار كويتي  
   

 9,352,510 14,572,722 ربح السنة 
 

───────── ───────── 
     شاملة أخرى: ( إيرادات خسائر)

  الأرباح أو الخسائرإعادة تصنيفها إلى بيان  قد يتم يتم أو  شاملة أخرى إيرادات )خسائر(
    المجمع في فترات لاحقة: 

   

 1,799,504 683,686 عمليات أجنبية  تحويلفروق تحويل عملات أجنبية ناتجة من 
 ───────── ───────── 

المجمع في فترات   الأرباح أو الخسائرإعادة تصنيفها إلى بيان  يتم لن شاملة أخرى خسائر
   لاحقة: 

   

الشاملة  تمدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإيرادا لموجودات ماليةالتغيرات في القيمة العادلة 
 الأخرى 

 
(724,143) 

 
(150,370) 

 ───────── ───────── 
 1,649,134 (40,457)    أخرى  )خسائر( إيرادات شاملة

 ───────── ───────── 
 11,001,644 14,532,265 إجمالي الإيرادات الشاملة للسنة 

 ═════════ ═════════ 
   الخاص بــ: 

 10,961,145 14,541,336 مساهمي الشركة الأم
 40,499 (9,071) الحصص غير المسيطرة 

 ───────── ───────── 
 14,532,265 11,001,644 
 ═════════ ═════════ 

 
 
 
  

بيان الدخل ال�ضامل المجمع
لل�صنة �لمنتهية في 31 دي�صمبر 2022

 شركة الصالحية العقارية ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 

 

 .المجمعةتشكل جزءاً من هذه البيانات المالية  26إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من 
 

6 
 

 بيان الدخل الشامل المجمع
 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 2022 2021 
 دينار كويتي   دينار كويتي  
   

 9,352,510 14,572,722 ربح السنة 
 

───────── ───────── 
     شاملة أخرى: ( إيرادات خسائر)

  الأرباح أو الخسائرإعادة تصنيفها إلى بيان  قد يتم يتم أو  شاملة أخرى إيرادات )خسائر(
    المجمع في فترات لاحقة: 

   

 1,799,504 683,686 عمليات أجنبية  تحويلفروق تحويل عملات أجنبية ناتجة من 
 ───────── ───────── 

المجمع في فترات   الأرباح أو الخسائرإعادة تصنيفها إلى بيان  يتم لن شاملة أخرى خسائر
   لاحقة: 

   

الشاملة  تمدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإيرادا لموجودات ماليةالتغيرات في القيمة العادلة 
 الأخرى 

 
(724,143) 

 
(150,370) 

 ───────── ───────── 
 1,649,134 (40,457)    أخرى  )خسائر( إيرادات شاملة

 ───────── ───────── 
 11,001,644 14,532,265 إجمالي الإيرادات الشاملة للسنة 

 ═════════ ═════════ 
   الخاص بــ: 

 10,961,145 14,541,336 مساهمي الشركة الأم
 40,499 (9,071) الحصص غير المسيطرة 

 ───────── ───────── 
 14,532,265 11,001,644 
 ═════════ ═════════ 

 
 
 
  

البيانات المالية
بيان �لدخل �ل�صامل �لمجمع
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 شركة الصالحية العقارية ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 

 

 .المجمعةتشكل جزءاً من هذه البيانات المالية  26إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من 
 

7 
 

 بيان المركز المالي المجمع
 2022ديسمبر  31في كما 

 

 
 ات إيضاح 

2022 
 كويتي دينار 

2021 
 دينار كويتي 

 الموجـودات 
   

 4,002,697 5,391,474 6 النقد المعادل النقد و
 مخزون 

 
201,414 308,978 

 9,710,703 8,120,301 7 مدينون وموجودات أخرى  
 7,129,357 6,484,664 8 الشاملة الأخرى  تمدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإيراداموجودات مالية 

 9,280,068 12,933,568 9 شركة محاصةحصة في 
 329,242,172 349,158,841 10 عقارات استثمارية 

 32,030,647 36,500,938 11 ممتلكات ومعدات 
 موجودات حق الاستخدام

 
49,569 238,343 

  
─────────── ─────────── 

 مجموع الموجودات 
 

418,840,769 391,942,965 
  

═══════════ ═══════════ 
    

 المطلوبات وحقوق الملكية 
   

 المطلوبات 
   

 1,096,651 5,718,292 6 مستحق إلى بنوك ومؤسسات مالية
 34,942,750 36,933,052 12 دائنون ومطلوبات أخرى 

 9,038,400 11,785,104 13 تمويل تجاري  
 183,909,312 196,133,555 14 تمويل إسلامي  
 مطلوبات تأجير 

 
205,127 1,280,837 

  
─────────── ─────────── 

 إجمالي المطلوبات 
 

250,775,130 230,267,950 
  

─────────── ─────────── 
    

 حقوق الملكية 
   

 51,272,341 53,835,958 15 رأس المال 
 35,055,163 35,055,163  أسهم علاوة إصدار

 (7,467,050) (8,518,594) 16 أسهم خزينة
 4,396,977 4,670,487  احتياطي أسهم الخزينة

 30,280,511 30,280,511 17 احتياطي إجباري 
 20,489,290 20,489,290 17 احتياطي اختياري 

 أرباح مرحلة 
 

45,959,307 41,325,108 
 احتياطي القيمة العادلة 

 
(423,917) 300,226 

 احتياطي تحويل عملات أجنبية 
 

(13,335,974) (14,040,030) 
  

─────────── ─────────── 
 حقوق الملكية الخاصة بمساهمي الشركة الأم 

 
168,012,231 161,612,536 

 الحصص غير المسيطرة 
 

53,408 62,479 
  

─────────── ─────────── 
 إجمالي حقوق الملكية 

 
168,065,639 161,675,015 

  
─────────── ─────────── 

 مجموع المطلوبات وحقوق الملكية 
 

418,840,769 391,942,965 
  

═══════════ ═══════════ 
 
 
 
 
 
 
 

   

 غازي فهد النفيسي
 رئيس مجلس الإدارة 

 الخترش فيصل عبدالمحسن  
 نائب رئيس مجلس الإدارة 

 شركة الصالحية العقارية ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 

 

 .المجمعةتشكل جزءاً من هذه البيانات المالية  26إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من 
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 بيان المركز المالي المجمع
 2022ديسمبر  31في كما 

 

 
 ات إيضاح 

2022 
 كويتي دينار 

2021 
 دينار كويتي 

 الموجـودات 
   

 4,002,697 5,391,474 6 النقد المعادل النقد و
 مخزون 

 
201,414 308,978 

 9,710,703 8,120,301 7 مدينون وموجودات أخرى  
 7,129,357 6,484,664 8 الشاملة الأخرى  تمدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإيراداموجودات مالية 

 9,280,068 12,933,568 9 شركة محاصةحصة في 
 329,242,172 349,158,841 10 عقارات استثمارية 

 32,030,647 36,500,938 11 ممتلكات ومعدات 
 موجودات حق الاستخدام
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─────────── ─────────── 

 مجموع الموجودات 
 

418,840,769 391,942,965 
  

═══════════ ═══════════ 
    

 المطلوبات وحقوق الملكية 
   

 المطلوبات 
   

 1,096,651 5,718,292 6 مستحق إلى بنوك ومؤسسات مالية
 34,942,750 36,933,052 12 دائنون ومطلوبات أخرى 

 9,038,400 11,785,104 13 تمويل تجاري  
 183,909,312 196,133,555 14 تمويل إسلامي  
 مطلوبات تأجير 

 
205,127 1,280,837 

  
─────────── ─────────── 

 إجمالي المطلوبات 
 

250,775,130 230,267,950 
  

─────────── ─────────── 
    

 حقوق الملكية 
   

 51,272,341 53,835,958 15 رأس المال 
 35,055,163 35,055,163  أسهم علاوة إصدار

 (7,467,050) (8,518,594) 16 أسهم خزينة
 4,396,977 4,670,487  احتياطي أسهم الخزينة

 30,280,511 30,280,511 17 احتياطي إجباري 
 20,489,290 20,489,290 17 احتياطي اختياري 

 أرباح مرحلة 
 

45,959,307 41,325,108 
 احتياطي القيمة العادلة 

 
(423,917) 300,226 

 احتياطي تحويل عملات أجنبية 
 

(13,335,974) (14,040,030) 
  

─────────── ─────────── 
 حقوق الملكية الخاصة بمساهمي الشركة الأم 

 
168,012,231 161,612,536 

 الحصص غير المسيطرة 
 

53,408 62,479 
  

─────────── ─────────── 
 إجمالي حقوق الملكية 

 
168,065,639 161,675,015 

  
─────────── ─────────── 

 مجموع المطلوبات وحقوق الملكية 
 

418,840,769 391,942,965 
  

═══════════ ═══════════ 
 
 
 
 
 
 
 

   

 غازي فهد النفيسي
 رئيس مجلس الإدارة 

 الخترش فيصل عبدالمحسن  
 نائب رئيس مجلس الإدارة 
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 بيان المركز المالي المجمع
 2022ديسمبر  31في كما 

 

 
 ات إيضاح 

2022 
 كويتي دينار 

2021 
 دينار كويتي 

 الموجـودات 
   

 4,002,697 5,391,474 6 النقد المعادل النقد و
 مخزون 

 
201,414 308,978 

 9,710,703 8,120,301 7 مدينون وموجودات أخرى  
 7,129,357 6,484,664 8 الشاملة الأخرى  تمدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإيراداموجودات مالية 

 9,280,068 12,933,568 9 شركة محاصةحصة في 
 329,242,172 349,158,841 10 عقارات استثمارية 

 32,030,647 36,500,938 11 ممتلكات ومعدات 
 موجودات حق الاستخدام

 
49,569 238,343 

  
─────────── ─────────── 

 مجموع الموجودات 
 

418,840,769 391,942,965 
  

═══════════ ═══════════ 
    

 المطلوبات وحقوق الملكية 
   

 المطلوبات 
   

 1,096,651 5,718,292 6 مستحق إلى بنوك ومؤسسات مالية
 34,942,750 36,933,052 12 دائنون ومطلوبات أخرى 

 9,038,400 11,785,104 13 تمويل تجاري  
 183,909,312 196,133,555 14 تمويل إسلامي  
 مطلوبات تأجير 

 
205,127 1,280,837 

  
─────────── ─────────── 

 إجمالي المطلوبات 
 

250,775,130 230,267,950 
  

─────────── ─────────── 
    

 حقوق الملكية 
   

 51,272,341 53,835,958 15 رأس المال 
 35,055,163 35,055,163  أسهم علاوة إصدار

 (7,467,050) (8,518,594) 16 أسهم خزينة
 4,396,977 4,670,487  احتياطي أسهم الخزينة

 30,280,511 30,280,511 17 احتياطي إجباري 
 20,489,290 20,489,290 17 احتياطي اختياري 

 أرباح مرحلة 
 

45,959,307 41,325,108 
 احتياطي القيمة العادلة 

 
(423,917) 300,226 

 احتياطي تحويل عملات أجنبية 
 

(13,335,974) (14,040,030) 
  

─────────── ─────────── 
 حقوق الملكية الخاصة بمساهمي الشركة الأم 

 
168,012,231 161,612,536 

 الحصص غير المسيطرة 
 

53,408 62,479 
  

─────────── ─────────── 
 إجمالي حقوق الملكية 

 
168,065,639 161,675,015 

  
─────────── ─────────── 

 مجموع المطلوبات وحقوق الملكية 
 

418,840,769 391,942,965 
  

═══════════ ═══════════ 
 
 
 
 
 
 
 

   

 غازي فهد النفيسي
 رئيس مجلس الإدارة 

 الخترش فيصل عبدالمحسن  
 نائب رئيس مجلس الإدارة 

بيان المركز المالي المجمع
كما في 31 دي�صمبر 2022

البيانات المالية
بيان �لمركز �لمالي �لمجمع
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 شركة الصالحية العقارية ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 

 

 . المجمعةتشكل جزءً من هذه البيانات المالية  26إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من 
 

9 
 

 بيان التدفقات النقدية المجمع 
   2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

  2022 2021 
 دينار كويتي  دينار كويتي  ات إيضاح  

    تشغيل أنشطة ال

الربح قبل حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي وضريبة دعم العمالة الوطنية والزكاة  
 9,918,671 15,384,516  ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة 

    تعديلات لـ: 
 (2,154) (2,326,523) 9 محاصة، بالصافي بعد الضريبةالحصة في نتائج شركة  
 478,546 809,420  مخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين  
 3,499,036 5,446,885  وإطفاء   استهلاك  
 (11,542) (552,904)  توزيعات أرباح إيرادات  
 (28,721) (167,855)  عملات أجنبية تحويل أرباح  
 (17,555) (32,685)  إيرادات فوائد   

 79,938 100,000 7و 4 مخصص خسائر الائتمان المتوقعة
 203,851 18,030  مطلوبات التأجير فوائد لمصروفات 

     - 1,667,656 10 خسائر انخفاض قيمة عقارات استثمارية
 (1,355,103)     - 10   عقارات استثماريةربح من بيع  
 (2,398)     -  ممتلكات ومعدات ربح من بيع  
 514,651 2,867,168  تكاليف تمويل 
   ────────── ────────── 
  23,213,708 13,277,220 

    التغيرات في موجودات ومطلوبات التشغيل: 
 (110,175) 107,564  مخزون  
 (3,639,662) 3,502,451  مدينون وموجودات أخرى   
 2,641,716 1,872,231  دائنون ومطلوبات أخرى 
  ────────── ────────── 

 12,169,099 28,695,954  العمليات النقد الناتج من 
 (574,253) (1,237,834)  مدفوعة مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 

 (224,426) (99,147)  حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي مدفوعة 
 (561,064) (247,867)  ضريبة دعم العمالة الوطنية مدفوعة

 (224,426) (99,147)  الزكاة مدفوعة 
 (120,000) (120,000)  أعضاء مجلس الإدارة مدفوعة مكافأة  

  ────────── ────────── 
 10,464,930 26,891,959  صافي التدفقات النقدية الناتجة من أنشطة التشغيل

  ────────── ────────── 
    أنشطة الاستثمار

 (33,781,009) (27,142,690) 10 إضافات إلى عقارات استثمارية 
 3,529,309     - 10 متحصلات من بيع عقارات استثمارية 

 (1,167,275) (5,611,053) 11 إضافات إلى ممتلكات ومعدات 
 2,009,273 (2,012,049)  صافي الحركة في مدفوعات مقدماً إلى مقاولين

 61,773     -  متحصلات من بيع ممتلكات ومعدات 
 11,542 552,904  أرباح مستلمة إيرادات توزيعات  

 17,555 32,685  إيرادات فوائد مستلمة  
 2,060,000     -  ودائع ثابتة  صافي الحركة في 

  ────────── ────────── 
 (27,258,832) (34,180,203)  صافي التدفقات النقدية المستخدمة في أنشطة الاستثمار 

  ────────── ────────── 

    التمويلأنشطة 
 45,507,865 36,900,514  متحصلات من تمويلات تجارية وإسلامية  

 (9,014,539) (21,426,271)  سداد تمويلات تجارية وإسلامية  
 (514,651) (2,867,168)  تكاليف تمويل مدفوعة

 (14,892,929) (7,363,607) 15 توزيعات أرباح مدفوعة 
 (4,104,237) (1,936,549)  شراء أسهم خزينة 

 2,473,936 1,158,515  بيع أسهم خزينة 
 (1,508,735) (1,093,740)  سداد مطلوبات التأجير 

  ────────── ────────── 

 17,946,710 3,371,694    صافي التدفقات النقدية الناتجة من أنشطة التمويل
  ────────── ────────── 

 1,152,808 (3,916,550)  والنقد المعادل في النقد  الزيادة ( النقص)صافي 
 1,799,504 683,686  تعديل تحويل عملات أجنبية  

 (46,266) 2,906,046  يناير  1كما في   والنقد المعادلالنقد 
  ────────── ────────── 

 2,906,046 (326,818) 6 ديسمبر  31كما في   والنقد المعادلالنقد 
  ══════════ ══════════ 

 شركة الصالحية العقارية ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 

 

 . المجمعةتشكل جزءً من هذه البيانات المالية  26إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من 
 

9 
 

 بيان التدفقات النقدية المجمع 
   2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

  2022 2021 
 دينار كويتي  دينار كويتي  ات إيضاح  

    تشغيل أنشطة ال

الربح قبل حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي وضريبة دعم العمالة الوطنية والزكاة  
 9,918,671 15,384,516  ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة 

    تعديلات لـ: 
 (2,154) (2,326,523) 9 محاصة، بالصافي بعد الضريبةالحصة في نتائج شركة  
 478,546 809,420  مخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين  
 3,499,036 5,446,885  وإطفاء   استهلاك  
 (11,542) (552,904)  توزيعات أرباح إيرادات  
 (28,721) (167,855)  عملات أجنبية تحويل أرباح  
 (17,555) (32,685)  إيرادات فوائد   

 79,938 100,000 7و 4 مخصص خسائر الائتمان المتوقعة
 203,851 18,030  مطلوبات التأجير فوائد لمصروفات 

     - 1,667,656 10 خسائر انخفاض قيمة عقارات استثمارية
 (1,355,103)     - 10   عقارات استثماريةربح من بيع  
 (2,398)     -  ممتلكات ومعدات ربح من بيع  
 514,651 2,867,168  تكاليف تمويل 
   ────────── ────────── 
  23,213,708 13,277,220 

    التغيرات في موجودات ومطلوبات التشغيل: 
 (110,175) 107,564  مخزون  
 (3,639,662) 3,502,451  مدينون وموجودات أخرى   
 2,641,716 1,872,231  دائنون ومطلوبات أخرى 
  ────────── ────────── 

 12,169,099 28,695,954  العمليات النقد الناتج من 
 (574,253) (1,237,834)  مدفوعة مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 

 (224,426) (99,147)  حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي مدفوعة 
 (561,064) (247,867)  ضريبة دعم العمالة الوطنية مدفوعة

 (224,426) (99,147)  الزكاة مدفوعة 
 (120,000) (120,000)  أعضاء مجلس الإدارة مدفوعة مكافأة  

  ────────── ────────── 
 10,464,930 26,891,959  صافي التدفقات النقدية الناتجة من أنشطة التشغيل

  ────────── ────────── 
    أنشطة الاستثمار

 (33,781,009) (27,142,690) 10 إضافات إلى عقارات استثمارية 
 3,529,309     - 10 متحصلات من بيع عقارات استثمارية 

 (1,167,275) (5,611,053) 11 إضافات إلى ممتلكات ومعدات 
 2,009,273 (2,012,049)  صافي الحركة في مدفوعات مقدماً إلى مقاولين

 61,773     -  متحصلات من بيع ممتلكات ومعدات 
 11,542 552,904  أرباح مستلمة إيرادات توزيعات  

 17,555 32,685  إيرادات فوائد مستلمة  
 2,060,000     -  ودائع ثابتة  صافي الحركة في 

  ────────── ────────── 
 (27,258,832) (34,180,203)  صافي التدفقات النقدية المستخدمة في أنشطة الاستثمار 

  ────────── ────────── 

    التمويلأنشطة 
 45,507,865 36,900,514  متحصلات من تمويلات تجارية وإسلامية  

 (9,014,539) (21,426,271)  سداد تمويلات تجارية وإسلامية  
 (514,651) (2,867,168)  تكاليف تمويل مدفوعة

 (14,892,929) (7,363,607) 15 توزيعات أرباح مدفوعة 
 (4,104,237) (1,936,549)  شراء أسهم خزينة 

 2,473,936 1,158,515  بيع أسهم خزينة 
 (1,508,735) (1,093,740)  سداد مطلوبات التأجير 

  ────────── ────────── 

 17,946,710 3,371,694    صافي التدفقات النقدية الناتجة من أنشطة التمويل
  ────────── ────────── 

 1,152,808 (3,916,550)  والنقد المعادل في النقد  الزيادة ( النقص)صافي 
 1,799,504 683,686  تعديل تحويل عملات أجنبية  

 (46,266) 2,906,046  يناير  1كما في   والنقد المعادلالنقد 
  ────────── ────────── 

 2,906,046 (326,818) 6 ديسمبر  31كما في   والنقد المعادلالنقد 
  ══════════ ══════════ 

بيان التدفقات النقدية المجمع
لل�صنة �لمنتهية في 31 دي�صمبر 2022

البيانات المالية
بيان �لتدفقات �لنقدية �لمجمع
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   وشركاتها التابعةالصالحية العقارية ش.م.ك.ع. شركة 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
 2022ديسمبر  31في كما 

 
 

 

10 
 

   الشركة  حول  معلومات  1
  

يشار إليها التابعة )  ها شركاتو   ("الشركة الأم")  . ك.عالصالحية العقارية ش.م.تم التصريح بإصدار البيانات المالية المجمعة لشركة  
. 2023فبراير 13المنعقد بتاريخ وفقاً لقرار مجلس إدارة الشركة الأم  2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في  ("المجموعة"معًا بـ 

 صلاحية تعديل هذه البيانات المالية المجمعة بعد إصدارها.لها لجمعية العمومية لمساهمي الشركة الأم إن ا
  

 .19وشركاتها التابعة المبينة في إيضاح  .ع تتكون المجموعة من شركة الصالحية العقارية ش.م.ك.
 

مكتب  عنوان  إن    . بورصة الكويتومدرجة في    1974سبتمبر   16  بتاريخ  ها سيتأستم  شركة الأم هي شركة مساهمة كويتية  الإن  
 الكويت. 13095الصفاة  23413ص.ب ، المسجل هو مجمع الصالحية، شارع محمد ثنيان الغانم  الشركة الأم

 
يتم  .والمملكة المتحدةالكويت دولة عمليات الفندقة في و العقارات التجاريةوتطوير أجير ت في مجموعة للالرئيسية نشطة الأتمثل ت

 متخصصين. استثمار الأموال الفائضة في محافظ عقارية ومحافظ أوراق مالية بإدارة مدراء استثمار 
 

 السياسات المحاسبية الهامة  وأساس الإعداد  2
 

 أساس الإعداد   2.1
 

 .الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدوليةالبيانات المالية المجمعة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية عداد تم إ
 
التاريخية    على أساسالبيانات المالية المجمعة  تم إعداد  ي بالقيمة العادلة من خلال  ال باستثناءالتكلفة  موجودات المالية المدرجة 

 وفقاً للقيمة العادلة.التي تم قياسها  خرىالإيرادات الشاملة الأ
  

 المالية المجمعة بالدينار الكويتي الذي يمثل العملة الرئيسية وعملة العرض للشركة الأم. تم عرض البيانات 
 

 اشهرً   12التسوية خلال  أو    بترتيب السيولة. تم عرض تحليل يتعلق بالاسترداد  ديها تعرض المجموعة بيان المركز المالي المجمع ل
( في إيضاح  ةتاريخ البيانات المالية المجمعة )غير متداول  بعد  اشهرً   12( وأكثر من  ةبعد تاريخ البيانات المالية المجمعة )متداول

23 . 
 

 ات فصاحالتغيرات في السياسات المحاسبية والإ   2.2
 

إن السياسات المحاسبية المطبقة في إعداد هذه البيانات المالية المجمعة مماثلة لتلك المستخدمة في السنة المالية السابقة، باستثناء 
. لم تقم المجموعة بالتطبيق المبكر لأي معيار أو تفسير أو تعديل آخر 2022يناير   1تطبيق المعايير الجديدة التي تسري كما في 

   نه لم يسر بعد.تم إصداره ولك
 

 والتفسيرات المعايير الجديدة والمعدلة السياسات المحاسبية و
 . 2022يناير  1قامت المجموعة بتطبيق بعض المعايير والتعديلات التي تسري للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد 

 
 3للتقارير المالية تعديلات على المعيار الدولي  – إشارة مرجعية إلى الإطار المفاهيمي 

إشارة    –دمج الأعمال    3تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية    2020أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية في مايو  
البيانات . والغرض من هذه التعديلات هو استبدال الإشارة المرجعية إلى  مرجعية إلى الإطار المفاهيمي إطار إعداد وعرض 

دون أن يطرأ أي   2018الصادر في مارس  الإطار المفاهيمي للتقارير الماليةبإشارة مرجعية إلى  1989في سنة  الصادر المالية
مبادئ الاعتراف  التعديلات  تكما أضاف  تغيير ملحوظ في المتطلبات المتعلقة به.  من  للتقارير  الواردة    استثناءً  بالمعيار الدولي 

المحتملة خلال "اليوم الثاني للتطبيق" والناتجة عن الالتزامات والمطلوبات المحتملة    الخسائرالأرباح أو  لتجنب إصدار   3المالية  
الضرائب، في   21أو تفسير لجنة تفسيرات المعايير الدولية للتقارير المالية    37التي تندرج ضمن نطاق معيار المحاسبة الدولي  

أو تفسير لجنة   37ت تطبيق المعايير الواردة في معيار المحاسبة الدولي  يتطلب الاستثناء من الكيانا حالة تكبدها بصورة منفصلة.  
، على التوالي، بدلاً من الإطار المفاهيمي، لتحديد ما إذا كان التزام حالي قائم في 21تفسيرات المعايير الدولية للتقارير المالية  

 تاريخ الحيازة.
 

لتوضيح أن الموجودات المحتملة غير مؤهلة للاعتراف    3ي للتقارير المالية  تضيف التعديلات أيضًا فقرة جديدة إلى المعيار الدول
 بها في تاريخ الحيازة.

 
البيانات  بعد بداية فترة  تم  أي على عمليات دمج الأعمال التي ت  ؛وفقًا للأحكام الانتقالية، تطبق المجموعة التعديلات بأثر رجعي

 لأول مرة )تاريخ التطبيق المبدئي(.   تبتطبيق التعديلا وعةجمالم المالية المجمعة السنوية التي تقوم فيها 
 

  وأالتزامات    وألم يكن لهذه التعديلات أي تأثير على البيانات المالية المجمعة للمجموعة حيث لم يكن هناك موجودات محتملة  
 نشأت خلال الفترة.التي مطلوبات محتملة ضمن نطاق هذه التعديلات 

  

اإي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة
كما في 31 دي�صمبر 2022
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 )تتمة(  والسياسات المحاسبية الهامةأساس الإعداد  2
 

 )تتمة(  التغيرات في السياسات المحاسبية والإفصاحات    2.2
 

 )تتمة( والتفسيرات  المعايير الجديدة والمعدلة السياسات المحاسبية و
 16تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  – الممتلكات والمنشآت والمعدات: المتحصلات قبل الاستخدام المقصود 

الممتلكات والمنشآت والمعدات: المتحصلات قبل معيار المحاسبة الدولي    2020أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية في مايو  
خصم من تكلفة أي بند من بنود الممتلكات والمنشآت والمعدات، أي متحصلات  يحظر على المنشآت أن تالذي  الاستخدام المقصود  

من بيع الأصناف المنتجة أثناء الوصول بذلك الأصل إلى الموقع والحالة اللازمة ليكون قادرًا على التشغيل بالطريقة التي تقصدها 
 . الأرباح أو الخسائروتكاليف إنتاج تلك البنود، في الإدارة. وبدلاً من ذلك، تعترف المنشأة بالمتحصلات من بيع هذه البنود، 

 

المتاحة للاستخدام   والمعداتوفقًا للأحكام الانتقالية، تطبق المجموعة التعديلات بأثر رجعي فقط على بنود الممتلكات والمنشآت 
   في أو بعد بداية أقرب فترة معروضة في حالة قيام المنشأة بتطبيق التعديل لأول مرة )تاريخ التطبيق المبدئي(.

 
لم يكن لهذه التعديلات أي تأثير على البيانات المالية المجمعة للمجموعة حيث لم تكن هناك مبيعات لبنود منتجة من خلال الممتلكات  

 المعدات المتاحة للاستخدام في أو بعد بداية الفترة الأولى المعروضة.والمنشآت و
 

%" في حالة إلغاء الاعتراف بالمطلوبات  10الرسوم ضمن اختبار "نسبة    –الأدوات المالية    9المعيار الدولي للتقارير المالية  
 المالية 

على عملية إعداد المعايير الدولية للتقارير المالية، أصدر مجلس معايير   2020-2018كجزء من التحسينات السنوية للسنوات  
تعديلاً على المعيار الدولي للتقارير المالية   . يتضمن التعديل توضيحات حول الرسوم التي تدرجها المنشأة 9المحاسبة الدولي 

معدل بصورة جوهرية عن شروط الالتزام المالي ضمن التقييم الذي تجريه حول مدى اختلاف شروط الالتزام المالي الجديد أو ال
الأصلي. تشمل هذه الرسوم فقط تلك المبالغ المسددة أو المستلمة فيما بين المقترض والمقرض مشتملةً على الرسوم المسددة أو  

المالية المعدلة أو   المستلمة إما من قبل المقترض أو المقرض نيابةً عن الطرف الأخر. تطبق المنشأة هذا التعديل على المطلوبات
 المتبادلة في أو بعد فترة البيانات المالية السنوية التي تقوم فيها المنشأة بتطبيق التعديل لأول مرة.

 
تم تعديلها أو تبادلها في أو بعد بداية فترة  وفقًا للأحكام الانتقالية، تقوم المجموعة بتطبيق التعديل على المطلوبات المالية التي 

  لم يكن لهذه التعديلات بتطبيق التعديل لأول مرة )تاريخ التطبيق المبدئي(. نشأةالم ة التي تقوم فيها السنوي الية المجمعةبيانات المال
 تأثير على البيانات المالية المجمعة للمجموعة. أي

 
يناير    1على المعايير الدولية للتقارير المالية التي تسري للفترة السنوية المحاسبية التي تبدأ اعتبارا من    الأخرى  إن التعديلات

 و الأداء المالي للمجموعة.  أالمركز  أويكن لها أي تأثير مادي على السياسات المحاسبية  لم 2022
 

 معايير صادرة ولكن لم تسر بعد     2.3
 

الجديدة المعايير  يلي  المجمعة   فيما  المالية  البيانات  إصدار  تاريخ  حتى  بعد  تسر  لم  ولكن  التي صدرت  والتفسيرات  والمعدلة 
   للمجموعة. تنوي المجموعة تطبيق هذه المعايير الجديدة والمعدلة والتفسيرات متى أمكن ذلك عندما تصبح سارية المفعول. 

 
 المطلوبات كمتداولة أو غير متداولة : تصنيف 1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 

لتحديد   1من معيار المحاسبة الدولي    76إلى    69تعديلات على الفقرات من    2021أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية في يناير  
 متطلبات تصنيف المطلوبات كمتداولة أو غير متداولة. وتوضح التعديلات ما يلي: 

 
  المقصود بحق تأجيل التسوية؛ما 
  ؛المجمعة بد أن يتحقق حق التأجيل في نهاية فترة البيانات الماليةلا 
 يف باحتمالية ممارسة المنشأة لحق التأجيل؛ ن لن يتأثر ذلك التص 
  يتحقق ذلك فقط إذا تمثلت الأداة المشتقة المضمنة في التزام قابل للتحويل في أداة حقوق ملكية وذلك في حالة ألا يؤثر الالتزام

 تصنيفها.على 
 

ويجب تطبيقها بأثر رجعي.    2024يناير    1السنوية التي تبدأ في أو بعد  المجمعة  تسري التعديلات على فترات البيانات المالية  
 حالياً على تقييم تأثير التعديلات على الممارسات الحالية. المجموعةتعمل 
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 )تتمة(  أساس الإعداد والسياسات المحاسبية الهامة 2
 )تتمة( معايير صادرة ولكن لم تسر بعد     2.3

 

   8تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  – تعريف التقديرات المحاسبية 
والتي قدم فيها تعريف "التقديرات    8تعديلات على معيار المحاسبة الدولي    2021أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولي في فبراير  

وتصحيح  المحاسبية  السياسات  في  المحاسبية  والتغيرات  التقديرات  في  التغيرات  بين  التمييز  التعديلات  توضح  المحاسبية". 
 التقديرات المحاسبية.  الأخطاء. كما توضح التعديلات كيف تستخدم المنشآت أساليب القياس والمدخلات لتطوير

 
وتنطبق على التغييرات في    2023يناير    1السنوية التي تبدأ في أو بعد    المجمعة  تسري التعديلات على فترات البيانات المالية

بالتطبيق المبكر طالما تم  الفترة. ويسمح  بداية  التقديرات المحاسبية التي تحدث في أو بعد  السياسات والتغيرات المحاسبية في 
 الإفصاح عن تلك الحقيقة. 

 
 المجموعة. ن يكون للتعديلات تأثير مادي علىأليس من المتوقع 

 
ضمن المعايير الدولية للتقارير    2وبيان الممارسة    1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي    –الإفصاح عن السياسات المحاسبية  

 المالية  
ضمن المعايير   2وبيان الممارسة    1تعديلات على معيار المحاسبة الدولية    2021أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية في فبراير  

لية للتقارير المالية وضع أحكام المعلومات الجوهرية والتي يقدم فيها إرشادات وأمثلة لمساعدة المنشآت على تطبيق أحكام الدو
ت على  المنشآت  مساعدة  إلى  التعديلات  تلك  تهدف  المحاسبية.  السياسات  إفصاحات  على  الجوهرية  إفصاحات المعلومات  قديم 

عاً عن طريق استبدال متطلبات المنشآت في الإفصاح عن سياستها المحاسبية "الجوهرية"  السياسات المحاسبية التي تكون أكثر نف
" المحاسبية  سياستهم  عن  الإفصاح  متطلبات  إلى  لمفهوم  الماديةبالإضافة  المنشآت  تطبيق  كيفية  حول  الإرشادات  وإضافة   "

 المعلومات الجوهرية في صنع القرارات بشأن إفصاحات السياسات المحاسبية.  
 

مع السماح بالتطبيق المبكر.  2023يناير  1للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد  1تسري التعديلات على معيار المحاسبة الدولي 
يقدم إرشادات غير إلزامية بشأن تطبيق تعريف المعلومات الجوهرية على معلومات    2نظراً لأن التعديلات على بيان الممارسة  

 لزامياً. إن تاريخ سريان مفعول تلك التعديلات ليس السياسات المحاسبية، فإ
 

 .  للمجموعةبصدد تقييم تأثير التعديلات لتحديد تأثيرها على إفصاحات السياسات المحاسبية  المجموعةإن 
 

 السياسات المحاسبية الهامة    2.4
 

 المجمعة: فيما يلي السياسات المحاسبية الهامة المطبقة في إعداد البيانات المالية 
 

 أساس التجميع 
تتضمن البيانات المالية المجمعة البيانات المالية للشركة الأم وشركاتها التابعة بما في ذلك الشركات ذات الأغراض الخاصة كما 

. تتحقق السيطرة عندما تتعرض المجموعة لمخاطر أو يكون لها حقوق في عائدات متغيرة من مشاركتها 2022ديسمبر    31في  
التأثير على تلك العائدات من خلال سيطرتها على الشركة المستثمر فيها.  في الشركة المستثمر فيها ويكون   لديها القدرة على 

 وبصورة محددة، تسيطر المجموعة على الشركة المستثمر فيها فقط عندما يكون لدى المجموعة: 
 
 الأنشطة ذات الصلة الخاصة   السيطرة على الشركة المستثمر فيها )أي الحقوق القائمة التي تمنحها القدرة الحالية على توجيه

 بالشركة المستثمر فيها(
  التعرض لمخاطر أو حقوق في عائدات متغيرة من مشاركتها في الشركة المستثمر فيها 
 القدرة على استخدام سيطرتها على الشركة المستثمر فيها في التأثير على عائداتها 
 

ت يؤدي إلى وجود السيطرة. لدعم هذا الافتراض، وعندما بشكل عام، هناك افتراض بأن الحصول على أغلبية حقوق التصوي
تحتفظ المجموعة بأقل من أغلبية حقوق التصويت أو حقوق مماثلة للشركة المستثمر فيها، تأخذ المجموعة في اعتبارها كافة 

 المعلومات والظروف ذات الصلة عند تقييم مدى سيطرتها على الشركة المستثمر فيها بما في ذلك:
 
 ب التعاقدي مع حاملي حقوق التصويت الآخرين في الشركة المستثمر فيها الترتي 
  الحقوق الناتجة من الترتيبات التعاقدية الأخرى 
 حقوق التصويت لدى المجموعة وحقوق التصويت المحتملة 
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 )تتمة( أساس الإعداد والسياسات المحاسبية الهامة  2
 

 )تتمة(  السياسات المحاسبية الهامة    2.4
 

 )تتمة(  أساس التجميع
تعيد المجموعة تقييم مدى سيطرتها على الشركة المستثمر فيها في حالة إذا كانت المعلومات والظروف تشير إلى وجود تغيرات 
التابعة عندما تحصل المجموعة على السيطرة على  في عامل واحد أو أكثر من العوامل الثلاثة للسيطرة. يبدأ تجميع الشركة 

والمطلوبات  الش الموجودات  إدراج  ويتم  التابعة.  الشركة  على  سيطرتها  المجموعة  تفقد  عندما  التجميع  ويتوقف  التابعة  ركة 
اعتبارا من   ةالمجمع  البيانات الماليةوالإيرادات والمصروفات المتعلقة بالشركة التابعة التي تم حيازتها أو بيعها خلال السنة في  

 يطرة حتى تاريخ توقف سيطرة المجموعة على الشركة التابعة.تاريخ حصول المجموعة على الس
 

المجمع وكل بند من بنود الإيرادات الشاملة الأخرى بمساهمي الشركة الأم للمجموعة والحصص  الأرباح أو الخسائريتعلق بيان 
غير المسيطرة حتى إن أدى ذلك إلى رصيد عجز في الحصص غير المسيطرة. ويتم عند الضرورة إجراء تعديلات على البيانات 

 المحاسبية للمجموعة.المالية للشركات التابعة لتتوافق سياساتها المحاسبية مع السياسات 
 

يتم استبعاد كافة الموجودات والمطلوبات فيما بين شركات المجموعة وحقوق الملكية والإيرادات والمصروفات والتدفقات النقدية 
 المتعلقة بالمعاملات فيما بين أعضاء المجموعة بالكامل عند التجميع. 

  
 دون فقد السيطرة، كمعاملة حقوق ملكية.   يتم المحاسبة عن التغير في حصة الملكية في شركة تابعة،

 
إذا فقدت المجموعة السيطرة على شركة تابعة، فإنها تستبعد الموجودات ذات الصلة )بما في ذلك الشهرة( والمطلوبات والحصص  

المجمع.   خسائرالأرباح أو الغير المسيطرة وغيرها من بنود حقوق الملكية، بينما يتم تسجيل أي أرباح أو خسائر ناتجة في بيان 
  يُسجل أي استثمار محتفظ به بالقيمة العادلة.   

 
 دمج الأعمال وحيازة الحصص غير المسيطرة  

يتم المحاسبة عن دمج الأعمال باستخدام طريقة الحيازة. تقاس تكلفة الحيازة وفقًا لمجموع المقابل المحول، الذي يقاس بالقيمة 
العادلة في تاريخ الحيازة وقيمة أي حصص غير مسيطرة في الشركة المشتراة. بالنسبة لكل عملية دمج أعمال، تختار المجموعة  

المسيطرة ف  قيمة الموجودات المحددة قياس الحصص غير  بالقيمة العادلة أو بنسبة الحصة في صافي  ي الشركة المشتراة إما 
 دارية.الإمصروفات الللشركة المشتراة. يتم تسجيل تكاليف الحيازة كمصروفات عند تكبدها وتدرج ضمن 

 
ة المقدرة لغرض التحديد والتصنيف المناسب عندما تقوم المجموعة بحيازة أعمال، فإنها تقوم بتقييم الموجودات والمطلوبات المالي

وفقاً للشروط التعاقدية والظروف الاقتصادية والشروط ذات الصلة كما في تاريخ الحيازة. يتضمن هذا فصل المشتقات المتضمنة  
 في العقود الرئيسية من قبل الشركة المشتراة.

 
يتم تقدير المقابل المحتمل الناتج من عمليات دمج الأعمال بالقيمة العادلة في تاريخ الحيازة. لا يتم إعادة قياس المقابل المحتمل 
المصنف كحقوق ملكية ويتم المحاسبة عن التسوية اللاحقة ضمن حقوق الملكية. يتمثل المقابل المحتمل المصنف كأصل أو التزام  

الأدوات المالية، ويتم قياسه بالقيمة العادلة مع إدراج التغيرات    9ضمن نطاق المعيار الدولي للتقارير المالية  في أداة مالية وتقع  
. ويتم قياس المقابل المحتمل الآخر  9المجمع طبقاً للمعيار الدولي للتقارير المالية    الأرباح أو الخسائرفي القيمة العادلة في بيان  

للتقارير المالية  الذي لا يندرج ضمن نطاق الم مع إدراج   9عيار الدولي  مجمعة  مالية  بيانات  كل  تاريخ  للقيمة العادلة في  وفقاً 
 المجمع.  الأرباح أو الخسائرالتغيرات في القيمة العادلة ضمن بيان 

 
بالتكلفة )التي تمثل زيادة إجمالي المقابل المحول والمبلغ المسجل مقابل الحصص غ ير المسيطرة وأي  يتم قياس الشهرة مبدئياً 

حصة سابقة محتفظ بها عن صافي الموجودات المحددة التي تم حيازتها والمطلوبات المقدرة(. إذا كانت القيمة العادلة لصافي  
تجاوز مجمل المقابل المحول، تعيد المجموعة تقييم مدى صحة تحديد الموجودات التي تم حيازتها ت الموجودات التي تم حيازتها  

ات المقدرة، كما تقوم بمراجعة الإجراءات المستخدمة لقياس المبالغ التي سيتم الاعتراف بها في تاريخ الحيازة. إذا وكافة المطلوب
كانت إعادة التقييم لا يزال ينتج عنها زيادة القيمة العادلة لصافي الموجودات التي تمت حيازتها عن مجمل المقابل المحول، يتم  

 المجمع.   و الخسائرالأرباح أإدراج الربح في بيان 
 

وحدات إنتاج النقد ويتم استبعاد جزء من العملية بداخل الوحدة، يتم إدراج الشهرة المرتبطة  إحدىعندما يتم إدراج الشهرة ضمن 
بعدة في الناتجة عن الاستبعاد. يتم قياس الشهرة المست الأرباح أو الخسائربالعملية المستبعدة في القيمة الدفترية للعملية عند تحديد 

 ظل هذه الظروف على أساس القيمة النسبية للعملية المستبعدة والجزء المحتفظ به من وحدة إنتاج النقد.
 

م يتم مبدئياً قياس الالتزام المحتمل في عملية دمج أعمال وفقاً لقيمته العادلة. ويتم قياسه لاحقا بالمبلغ المسجل وفقا لمتطلبات أحكا 
الإطفاء   المخصصات والمطلوبات المحتملة والموجودات المحتملة  37معيار المحاسبة الدولي   ناقصاً  أو المبلغ المسجل مبدئياً 

 ان ذلك مناسبًا( المدرج وفقا لمتطلبات الاعتراف بالإيرادات أيهما أعلى. المتراكم )متى ك
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 )تتمة( أساس الإعداد والسياسات المحاسبية الهامة  2
 

 )تتمة(  السياسات المحاسبية الهامة    2.4
 

 الاعتراف بالإيرادات  
المزايا الاقتصادية إلى المجموعة ويمكن قياس الإيرادات بصورة موثوق  الحد الذي يحتمل معه تدفق  يتم الاعتراف بالإيرادات إلى  

منها بصرف النظر عن موعد السداد. يتم قياس الايرادات بالقيمة العادلة للمقابل المستلم أو المستحق مع الأخذ في الاعتبار شروط 
لرسوم. انتهت المجموعة إلى أنها تعمل كمنشأة أساسية تمثل نفسها في كافة  السداد المحددة بموجب عقد واستثناء الضرائب أو ا

 يجب ترتيبات إيراداتها حيث إنها الملتزم الرئيسي في جميع ترتيبات ايراداتها ولديها نطاق تسعير كما تتعرض لمخاطر الائتمان.  
 يرادات.  أيضًا الوفاء بمعايير الاعتراف المحددة التالية قبل أن يتم الاعتراف بالإ

 
 إيرادات التأجير 

لعقار لمؤجر في عقود التأجير التشغيلي. يتم المحاسبة عن إيرادات التأجير الناتجة من عقود التأجير التشغيلي  الإن المجموعة هي  
 الاستثماري على أساس القسط الثابت على مدى فترات التأجير. 

 
 إيرادات فوائد

 يتم الاعتراف بإيرادات الفوائد عند استحقاقها باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي. 
 

 إيرادات فندقة ودور رعاية  
 تمثل إيرادات الفندقة ودور الرعاية قيمة الخدمات الصادر بها فواتير والمقدمة خلال السنة. 

 
 إيرادات توزيعات الأرباح 

 الأرباح عندما يثبت الحق في استلام مدفوعات الأرباح.يتم الاعتراف بإيرادات توزيعات 
 

 أرباح أو خسائر من بيع عقارات استثمارية واستثمارات في أوراق مالية  
 من بيع عقارات استثمارية واستثمارات في أوراق مالية عند إتمام معاملة البيع.   الأرباح أو الخسائريتم الاعتراف ب

 
 منح حكومية 

يتم الاعتراف بالمنح الحكومية عندما يوجد تأكيد معقول بأنه سيتم استلام المنحة وسيتم الالتزام بكافة الشروط المرفقة. عندما 
تتعلق المنحة ببند المصروفات، يتم تسجيلها كإيرادات على أساس منتظم على مدار الفترات التي يتم خلالها تحميل التكاليف ذات 

المنحة لتعويضها، كمصروفات. وعندما تتعلق المنحة بأصل ما، يتم تسجيلها كإيرادات بمبالغ   الصلة، التي تم تخصيص تلك 
 متساوية على مدار العمر الإنتاجي المتوقع للأصل ذي الصلة. 

 
الأرباح عندما تقوم المجموعة باستلام منح لموجودات غير نقدية، يتم تسجيل الأصل والمنحة بالقيم الاسمية ويتم إدراجهما إلى  

سنوية   أو الخسائر ذي الصلة على أقساط  مزايا الأصل  نمط استهلاك  إلى  مدار العمر الإنتاجي المتوقع للأصل، استناداً  على 
 متساوية.  

 
 جنبية  تحويل العملات الأ

تعرض البيانات المالية المجمعة للمجموعة بالدينار الكويتي الذي يمثل أيضا العملة الرئيسية للشركة الأم. بالنسبة لكل شركة من  
شركات المجموعة، فإنها تقوم بتحديد العملة الرئيسية، ويتم قياس البنود الواردة في البيانات المالية لكل شركة باستخدام هذه العملة 

إلى بيان    الأرباح أو الخسائرئيسية. تستخدم المجموعة الطريقة المباشرة للتجميع، وعند بيع شركة أجنبية يتم إعادة تصنيف  الر
 المجمع بما يعكس المبلغ الذي ينشأ عن تطبيق هذه الطريقة.   الأرباح أو الخسائر

 
 المعاملات والأرصدة

 الأجنبية مبدئياً وفقاً لسعر صرف العملة الرئيسية السائد بتاريخ المعاملة.يتم تسجيل المعاملات المدرجة بالعملات 
 

بتاريخ البيانات المالية  لسعر صرف العملة الرئيسية السائد  وفقاً  بالعملات الأجنبية  والمطلوبات النقدية  تحويل الموجودات  يتم 
 المجمع.    الأرباح أو الخسائربية في بيان المجمعة. تدرج كافة الفروق ضمن أرباح أو خسائر تحويل العملات الأجن

 

إن البنود غير النقدية المقاسة وفقًا للتكلفة التاريخية بعملة أجنبية يتم تحويلها باستخدام أسعار الصرف كما في تاريخ المعاملات  
باستخدام أسعار الصرف كما في تاريخ   المبدئية. وبالنسبة للبنود غير النقدية المقاسة وفقاً للقيمة العادلة بعملة أجنبية يتم تحويلها 

عادلة على القيمة الدفترية للموجودات القيمة  بالتحديد القيمة العادلة. إن أي شهرة ناتجة عن حيازة عملية أجنبية وأي تعديلات  
 الإقفال. ناتجة عن الحيازة يتم معاملتها كموجودات ومطلوبات العمليات الأجنبية ويتم تحويلها وفقًا لسعرالوالمطلوبات 
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 )تتمة( أساس الإعداد والسياسات المحاسبية الهامة  2
 

 )تتمة(  السياسات المحاسبية الهامة    2.4
 

 )تتمة( تحويل العملات الأجنبية  
 شركات المجموعة

كما في تاريخ البيانات المالية المجمعة، يتم تحويل الموجودات والمطلوبات للشركات التابعة الأجنبية والقيمة الدفترية للشركات 
الزميلة الأجنبية واستثمارات شركات المحاصة إلى عملة العرض للشركة الأم )الدينار الكويتي( وفقًا لسعر الصرف السائد في 

لتلك الشركات بمتوسط أسعار الصرف المرجح للسنة. تدُرج فروق تحويل   بيان الدخل  ويتم تحويلالمجمعة،    تاريخ البيانات المالية
العملات الأجنبية الناتجة عن التحويل مباشرة في بيان الإيرادات الشاملة الأخرى المجمع. عند بيع شركة أجنبية، يدرج المبلغ  

 المجمع. الأرباح أو الخسائرلق بعملية أجنبية محددة ضمن بيان المؤجل المتراكم المسجل في حقوق الملكية المتع
 

 الضرائب 
 مؤسسة الكويت للتقدم العلميحصة 

% من ربح الشركة الأم )بالصافي بعد الخسائر المتراكمة المرحلة( بعد  1يتم احتساب حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي بنسبة 
والزميلة   الاقتطاعالمحاسبة عن   التابعة  المساهمة  الشركات  من  الإيرادات  في  وبعد خصم حصتها  الإجباري،  الاحتياطي  إلى 

 . إلى الاحتياطي الإجباري والاقتطاع
 

 ضريبة دعم العمالة الوطنية 
بنسبة   2006لسنة  24وقرار وزير المالية رقم  2000لسنة  19تحتسب المجموعة ضريبة دعم العمالة الوطنية وفقاً للقانون رقم 

والتابعة الخاضعة % من ربح السنة الخاضع للضريبة. عند تحديد الربح الخاضع للضريبة، يتم خصم أرباح الشركات الزميلة    2.5
 لضريبة دعم العمالة الوطنية وتوزيعات الأرباح النقدية من الشركات المدرجة الخاضعة لضريبة دعم العمالة الوطنية.

 
 الزكاة 

الذي يسري اعتباراً من   2007لسنة    58% من ربح المجموعة وفقاً لقرار وزارة المالية رقم    1يتم احتساب حصة الزكاة بنسبة  
 . 2007ديسمبر  10

  
 ضرائب على شركات تابعة خارجية ال

يتم احتساب الضرائب على الشركات التابعة الخارجية على أساس معدلات الضرائب المطبقة وفقاً للقوانين واللوائح والتعليمات 
 المعمول بها في البلدان التي تعمل فيها هذه الشركات التابعة.

 
 تكاليف تمويل   

يتم رسملة تكاليف التمويل التي تتعلق مباشرة بحيازة وإنشاء أصل يحتاج إنشاؤه إلى فترة زمنية طويلة ليصبح جاهزاً للاستخدام 
المقصود منه أو البيع، كجزء من تكلفة ذلك الأصل. يتم وقف رسملة تكاليف التمويل عند إتمام كافة الأنشطة الضرورية لإعداد 

الفترة التي يتم تكبدها خلالها. تتكون    الأصل للاستخدام المقصود البيع. تسجل تكاليف التمويل الأخرى كمصروف في  منه أو 
 .   بالقروض البنكيةتكاليف التمويل من الربح والتكاليف الأخرى التي تتكبدها المجموعة فيما يتعلق 

 
من بداية أعمال التطوير حتى تاريخ الإتمام العملي. يتم وقف رسملة تكاليف التمويل في حالة   يتم رسملة تكلفة التمويل اعتباراً 

توقف نشاط التطوير لفترات طويلة. يتم رسملة تكلفة التمويل أيضاً في تكلفة الشراء لموقع عقار يتم حيازته بشكل محدد لغرض  
 إعادة التطوير، ولكن فقط عندما تكون الأنشطة اللازمة لإعداد الأصل لغرض إعادة التطوير قيد التنفيذ.

 
 الأدوات المالية  

 إن الأداة المالية هي أي عقد ينشأ عنه أصل مالي لمنشأة والتزام مالي أو أداة حقوق ملكية لمنشأة أخرى.
 
 الموجودات المالية   (1)
 

 الاعتراف المبدئي والقياس 
يتم تصنيف الموجودات المالية عند الاعتراف المبدئي وتقاس لاحقًا بالتكلفة المطفأة والقيمة العادلة من خلال الإيرادات الشاملة 

 .الأرباح أو الخسائرالأخرى والقيمة العادلة من خلال 
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 أساس الإعداد والسياسات المحاسبية الهامة )تتمة(    2
 

 المحاسبية الهامة )تتمة( السياسات    2.4
 

 )تتمة( الأدوات المالية 
 
 )تتمة( الموجودات المالية  (1)
 

 )تتمة(   الاعتراف المبدئي والقياس
يستند تصنيف الموجودات المالية عند الاعتراف المبدئي إلى خصائص التدفقات النقدية التعاقدية للأصل المالي ونموذج الأعمال  

لإدارة الموجودات المالية. باستثناء أرصدة المدينين التي لا تتضمن بند تمويل جوهري أو التي طبقت    المجموعةالذي تستخدمه  
مبدئيا الأصل المالي بقيمته العادلة بالإضافة إلى تكاليف المعاملات في   المجموعةت العملية، تقيس  من أجلها المبررا  المجموعة

يتم قياس أرصدة المدينين التي لا تتضمن بند التمويل   .الأرباح أو الخسائرحالة الأصل المالي غير المدرج بالقيمة العادلة من خلال  
للمعيار الدولي للتقارير    بررات العملية وفقًا لسعر المعاملةالجوهري أو التي طبقت الشركة من أجلها الم الذي يتم تحديده طبقاً 

 . 15المالية 
 

، يجب أن يؤدي ذلك  أو بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات الشاملة الأخرى  لغرض تصنيف الأصل المالي وقياسه بالتكلفة المطفأة
المبلغ والفائدة فقط" على أصل المبلغ القائم. يشار إلى هذا التقييم باختبار مدفوعات أصل  إلى تدفقات نقدية تمثل "مدفوعات أصل 

يتم تصنيف وقياس الموجودات المالية ذات التدفقات النقدية التي لا تمثل     المبلغ والفائدة فقط ويتم إجراؤه على مستوى الأداة.
 بغض النظر عن نموذج الأعمال.  الأرباح أو الخسائرخلال  "مدفوعات أصل المبلغ والفائدة فقط" بالقيمة العادلة من

 
لموجوداتها المالية من أجل إنتاج    المجموعةالمتعلق بإدارة الموجودات المالية إلى كيفية إدارة    المجموعةيشير نموذج أعمال  

بيع   أو  التعاقدية  النقدية  التدفقات  تحصيل  من  تنتج  سوف  النقدية  التدفقات  كانت  إذا  ما  الأعمال  نموذج  ويحدد  نقدية.  تدفقات 
ى إل ال يهدف يتم الاحتفاظ بالموجودات المالية المصنفة والمقاسة بالتكلفة المطفأة ضمن نموذج أعم الموجودات المالية أو كليهما.

 الاحتفاظ بالموجودات المالية لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية. 
 

 القياس اللاحق 
 

 الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة 
 :بقياس الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة في حالة استيفائها كلا الشرطين الآتيين المجموعة تقوملأغراض القياس اللاحق، 

 
  ،يتم الاحتفاظ بالأصل المالي ضمن نموذج أعمال يهدف إلى الاحتفاظ بالموجودات المالية لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية

 و  
   إن الشروط التعاقدية للأصل المالي تؤدي في تواريخ معينة إلى تدفقات نقدية تمثل مدفوعات أصل المبلغ والفائدة فقط على

 أصل المبلغ القائم. 
 

وتتعرض للانخفاض في  المدرجة  إن الموجودات المالية   معدل الفائدة الفعلي  طريقة  بواسطة  لاحقاً  يتم قياسها  بالتكلفة المطفأة 
عند إلغاء الاعتراف بالأصل أو تعديله أو تعرضه للانخفاض في   الأرباح أو الخسائرالقيمة. يتم الاعتراف بالأرباح والخسائر في  

نه يتم قياسها لاحقاً  إ النقد والنقد المعادل والمدينين( تستوفي هذه الشروط، فنظراً لأن الموجودات المالية لدى المجموعة )  القيمة.
 بالتكلفة المطفأة. 

 
 النقد والنقد المعادل  

 .من النقد في الصندوق ولدى البنوك والنقد في حساب الأمانة المجمعيتكون النقد والنقد المعادل في بيان المركز المالي 
 

بعد    الأمانة،من النقد في الصندوق ولدى البنوك والنقد في حساب  والنقد المعادل  ، يتكون النقد  المجمعلغرض بيان التدفقات النقدية  
 .لدى المجموعةالنقد من إدارة تجزأ خصم الأرصدة القائمة المستحقة للبنوك والمؤسسات المالية لأنها تعتبر جزءًا لا ي

 
 موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات الشاملة الأخرى )أدوات حقوق الملكية(

عند الاعتراف المبدئي، يجوز للمجموعة أن تختار على نحو غير قابل للإلغاء تصنيف استثماراتها في أسهم كأدوات حقوق ملكية  
  32بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات الشاملة الأخرى عندما تستوفي تعريف حقوق الملكية وفقا لمعيار المحاسبة الدولي  مصنفة  

 الأدوات المالية: العرض، وتكون غير محتفظ بها لغرض المتاجرة. يتم تحديد التصنيف على أساس كل أداة على حدة.
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 والسياسات المحاسبية الهامة )تتمة( أساس الإعداد    2
 

 السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(    2.4
 

 )تتمة( الأدوات المالية 
 
 )تتمة( الموجودات المالية  (1)
 

 )تتمة(  القياس اللاحق 
 )تتمة(  موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات الشاملة الأخرى )أدوات حقوق الملكية(

. وتسجل توزيعات الأرباح في بيان الأرباح أو الخسائرلا يتم أبدا إعادة إدراج الأرباح والخسائر لهذه الموجودات المالية إلى  
المجمع عندما يثبت الحق في المدفوعات باستثناء عندما تستفيد المجموعة من هذه المتحصلات كاسترداد   الأرباح أو الخسائر

الملكية   حقوق  أدوات  إن  الشاملة الأخرى.  الإيرادات  في  الأرباح  هذه  تسجل  الحالة،  وفي هذه  المالي.  تكلفة الأصل  من  لجزء 
 لتقييم انخفاض القيمة. تخضعالأخرى لا المصنفة بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات الشاملة 

 
 اختارت المجموعة تصنيف الاستثمارات في الأسهم غير المدرجة على نحو غير قابل للإلغاء ضمن هذه الفئة.  

 
 إلغاء الاعتراف  

لا يتم الاعتراف بأصل مالي )أو جزء من الأصل المالي أو جزء من مجموعة موجودات مالية مماثلة حسبما ينطبق عليه ذلك( 
 بشكل أساسي عندما:  

 
  ،تنتهي الحقوق في استلام التدفقات النقدية من الأصل 
  تقوم المجموعة بتحويل حقوقها في استلام التدفقات النقدية من الأصل أو تتحمل التزامًا بسداد التدفقات النقدية المستلمة بالكامل

 دون تأخير مادي إلى طرف آخر بموجب ترتيب "القبض والدفع" وإما 
 

 أو   ،بتحويل كافة المخاطر والمزايا الهامة للأصلالمجموعة )أ( أن تقوم 
 .بتحويل أو الاحتفاظ بكافة المخاطر والمزايا الهامة للأصل ولكنها فقدت السيطرة على الأصلالمجموعة )ب( لم تقم 

 
عندما تقوم المجموعة بتحويل حقوقها في استلام التدفقات النقدية من الأصل أو تقوم بالدخول في ترتيب "القبض والدفع"، تقوم 
بإجراء تقييم لما إذا ما زالت تحتفظ بمخاطر ومزايا الملكية وإلى أي مدى ذلك الاحتفاظ. وإذا لم تقم المجموعة بتحويل أو الاحتفاظ  

مزايا للأصل ولم تفقد السيطرة على الأصل، تستمر المجموعة في تسجيل الأصل المحول بمقدار استمرارها بكافة المخاطر وال
في السيطرة على الأصل. في هذه الحالة، تسجل المجموعة أيضاَ الالتزام ذي الصلة. ويتم قياس الأصل المحول والالتزام المرتبط  

 ظ بها المجموعة.   به على أساس يعكس الحقوق والالتزامات التي تحتف
 

يتم قياس السيطرة المستمرة التي تأخذ شكل ضمان على الأصل المحول بالقيمة الدفترية الأصلية لذلك الأصل أو الحد الأقصى 
 للمقابل المستلم الذي قد ينبغي على المجموعة سداده أيهما أقل.  

 
 انخفاض قيمة الموجودات المالية 

الأرباح أو لجميع أدوات الدين غير المحتفظ بها بالقيمة العادلة من خلال   مان المتوقعةمخصصًا خسائر الائتالمجموعة  تسجل  
إلى الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة وفقًا للعقد وجميع التدفقات النقدية التي  خسائر الائتمان المتوقعة . تستندالخسائر

استلامها، مخصومة بنسبة تقريبية لسعر الفائدة الفعلي الأصلي. سوف تشمل التدفقات النقدية المتوقعة التدفقات المجموعة  تتوقع  
 . لتحسينات الائتمانية الأخرى التي تعتبر جزءًا لا يتجزأ من الشروط التعاقديةالنقدية الناتجة من بيع الضمانات المحتفظ بها أو ا

 
الإيجاراتبالنسبة   تقوم  لمديني  تقوم المجموعة  ،  لا  وبالتالي،  المتوقعة.  الائتمان  خسائر  احتساب  في  مبسطة  طريقة  بتطبيق 

ل مخصص خسائر استنادا إلى خسائر الائتمان  بتتبع التغيرات في مخاطر الائتمان وبدلا من ذلك تعمل على تسجيالمجموعة  
)أي، مخصص خسائر لخسائر الائتمان المتوقعة على مدى   المتوقعة على مدى عمر الأداة في تاريخ كل بيانات مالية مجمعة

التعثر( توقيت  النظر عن  للمخاطر، بغض  للانكشاف  المتبقي  قامت  العمر  إلى المجموعة  .  تستند  بإنشاء مصفوفة مخصصات 
 تها السابقة بخسائر الائتمان، وتعديلها مقابل العوامل المستقبلية الخاصة بالمدينين والبيئة الاقتصادية. خبر

  
يوماً. ومع ذلك، قد تعتبر    90تعامل المجموعة الأصل المالي كأصل متعثر في حالة التأخر في سداد المدفوعات التعاقدية لمدة  

المجموعة الأصل المالي كأصل متعثر في بعض الحالات، وذلك في حالة أن تشير المعلومات الداخلية أو الخارجية إلى عدم  
التعاقدية القائمة بالكامل قبل مراعاة أي تعزيزات ائتمانية محتفظ بها من قبل المجموعة. ويتم    احتمالية استلام المجموعة للمبالغ

 شطب الأصل المالي عندما لا يوجد أي توقع معقول باسترداد التدفقات النقدية التعاقدية.
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 أساس الإعداد والسياسات المحاسبية الهامة )تتمة(    2
 

 المحاسبية الهامة )تتمة( السياسات    2.4
 

 )تتمة( الأدوات المالية 
 

 المطلوبات المالية   (2)
 

 الاعتراف المبدئي والقياس  
والدائنين والتمويل الإسلامي والتجاري ومطلوبات   للمجموعةتتضمن المطلوبات المالية   للبنوك والمؤسسات المالية  المستحق 

 .التأجير
 

أو   الأرباح أو الخسائريتم تصنيف المطلوبات المالية، عند الاعتراف المبدئي، كمطلوبات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال  
 قروض وسلف او دائنين أو كمشتقات مصنفة كأدوات تحوط في تحوط فعال، متى كان ذلك ملائماً. 

 
 لة وبالصافي بعد تكاليف المعاملة المتعلقة بها مباشرة باستثناء الأدوات المالية يتم تسجيل كافة المطلوبات المالية مبدئيا بالقيمة العاد

 .  المشتقة
 

 القياس اللاحق 
بالتكلفة المطفأة باستخدام   المشتقة، باستثناء الأدوات المالية    المالية،يتم لاحقًا قياس جميع المطلوبات    اللاحق،لأغراض القياس  

وكذلك من    بالمطلوبات،عند إلغاء الاعتراف    الأرباح أو الخسائرلاعتراف بالأرباح والخسائر في  طريقة معدل الفائدة الفعلي. يتم ا
 .خلال عملية إطفاء معدل الفائدة الفعلي

 
أو التكاليف التي تشكل جزءًا   والأتعابيتم احتساب التكلفة المطفأة من خلال الأخذ في الاعتبار أي خصم أو علاوة عند الاستحواذ  

 .المجمع الأرباح أو الخسائرلا يتجزأ من معدل الفائدة الفعلي. يتم تضمين إطفاء سعر الفائدة الفعلي كتكاليف تمويل في بيان 
 

 رىدائنون ومطلوبات أخ 
ن والمطلوبات الأخرى عن مبالغ ستدفع في المستقبل لقاء بضائع أو خدمات تم تسلمها، سواء صدرت بها فواتير ي يتم تسجيل الدائن

 من قبل المورد أو لم تصدر. 
 

 تمويل تجاري  
بعد الاعتراف المبدئي، يتم قياس التمويل التجاري الذي يحمل فائدة لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي. 

المجمع عند إلغاء الاعتراف بالمطلوبات وباستخدام عملية إطفاء معدل الفائدة    الأرباح أو الخسائرتدرج الأرباح والخسائر في بيان  
ب التكلفة المطفأة من خلال احتساب أي خصم أو علاوة عند الحيازة والأتعاب أو التكاليف التي تمثل جزءً لا يتجزأ  الفعلي. تحتس

  من معدل الفائدة الفعلي.
 

 تمويل إسلامي
التمويل   يدرج  ووكالة.  مرابحة  ترتيبات  بموجب  إدراجه  يتم  الذي  والوكالة  المرابحة  تمويل  التمويل الإسلامي  الإسلامي  يمثل 

بإجمالي مبلغ الدائنين، بالصافي بعد التكلفة المستحقة المؤجلة. تدرج التكلفة المؤجلة كمصروفات على أساس نسبي زمني مع 
 مراعاة معدل الربح الخاص بها والرصيد القائم.

 
 إلغاء الاعتراف  

.  ة سريانها المرتبطة به أو إلغاءها أو انتهاء صلاحيلا تعترف المجموعة بالتزام مالي عندما يتم الإعفاء من الالتزامات التعاقدية  
بالالتزام المالي عندما يتم تعديل شروطه وتختلف التدفقات النقدية للالتزام المعدل بصورة جوهرية، أيضًا  لا تعترف المجموعة  

 عادلة.  لقيمة الاستناداً إلى الشروط المعدلة وفقًا لوفي هذه الحالة، يتم الاعتراف بالتزام مالي جديد 
 

عند إلغاء الاعتراف بالتزام مالي، يتم الاعتراف بالفرق بين القيمة الدفترية المطفأة والمقابل المدفوع )بما في ذلك أي موجودات  
 . الأرباح أو الخسائرة( في قدرة محولة أو مطلوبات منقديغير 

 
 مقاصة الأدوات المالية 

لدى  عندما يكون    المجمع  المبلغ في بيان المركز المالييتم المقاصة بين الموجودات المالية والمطلوبات المالية ويسجل صافي  
المبالغ    المجموعة بمقاصة  يلزم  قانوني  الموجودات  تسوية    المجموعةوتعتزم  حق  لتحقيق  أو  الصافي  أساس  المبالغ على  هذه 

 واحد.وتسوية المطلوبات في آن 
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 أساس الإعداد والسياسات المحاسبية الهامة )تتمة(    2
 

 السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(    2.4
 

 عقود التأجير  
اختارت المجموعة استخدام المبررات العملية الانتقالية التي تسمح بتطبيق المعيار على العقود فقط والتي تم تحديدها سابقًا على 

في تاريخ التطبيق    4وتفسير لجنة تفسيرات المعايير الدولية للتقارير المالية    17تطبق معيار المحاسبة الدولي  أنها عقود تأجير  
شهرًا أو  12اختارت المجموعة أيضًا في تاريخ بدء التطبيق استخدام إعفاءات الاعتراف لعقود التأجير التي تبلغ مدتها  المبدئي.

أجير قصيرة الأجل"(، ولعقود التأجير التي يندرج فيها الأصل الأساسي منخفض القيمة أقل ولا تتضمن خيار الشراء )"عقود ت
 )"الموجودات منخفضة القيمة"(.

 
 المجموعة كمستأجر

تطبق المجموعة طريقة فردية للاعتراف والقياس بالنسبة لكافة عقود التأجير باستثناء عقود التأجير قصيرة الأجل وعقود تأجير  
قامت المجموعة بتسجيل مطلوبات التأجير عن مدفوعات التأجير وموجودات حق الاستخدام التي ة القيمة.  الموجودات منخفض

 .تمثل حق استخدام الموجودات الأساسية
 
  موجودات حق الاستخدام (1

تسجل المجموعة موجودات حق الاستخدام في تاريخ بدء عقد التأجير )أي تاريخ توافر الأصل الأساسي للاستخدام(. يتم قياس 
موجودات حق الاستخدام بالتكلفة ناقصًا أي استهلاك متراكم وخسائر انخفاض القيمة، ويتم تعديلها مقابل أي إعادة قياس لمطلوبات 

ات حق الاستخدام مبلغ مطلوبات التأجير المسجل، والتكاليف المبدئية المباشرة المتكبدة، ومدفوعات  التأجير. تتضمن تكلفة موجود
حوافز تأجير مستلمة.   موجودات حق الاستخدام على أساس  يتم استهلاكالتأجير التي تمت في أو قبل تاريخ البدء، ناقصًا أي 

 .الإنتاجية المقدرة للموجودات أيهما أقصرالقسط الثابت على مدى فترة التأجير والأعمار 
 

في حالة نقل ملكية الأصل المؤجر إلى المجموعة في نهاية مدة عقد التأجير أو إذا كانت التكلفة تعكس ممارسة خيار الشراء، يتم 
 احتساب الاستهلاك باستخدام العمر الإنتاجي المقدر للأصل. 

 
انخفاض قيمة الموجودات غير   قسم  للانخفاض في القيمة. راجع السياسات المحاسبية فيتتعرض موجودات حق الاستخدام أيضًا 

 المالية. 
 

 ( مطلوبات التأجير 2
في تاريخ بدء عقد التأجير، تسجل المجموعة مطلوبات التأجير المقاسة بالقيمة الحالية لمدفوعات التأجير التي يتعين سدادها على 

مدفوعات التأجير مدفوعات ثابتة )بما في ذلك المدفوعات الثابتة بطبيعتها( ناقصًا أي حوافز تأجير مدى مدة عقد التأجير. تتضمن  
مستحقة ومدفوعات التأجير المتغيرة التي تستند إلى مؤشر أو سعر، والمبالغ المتوقع سدادها بموجب ضمانات القيمة التخريدية. 

الشر خيار  ممارسة  سعر  أيضًا  التأجير  مدفوعات  ومدفوعات  تتضمن  معقولة  بصورة  المجموعة  قبل  من  ممارسته  المؤكد  اء 
 غرامات إنهاء مدة عقد التأجير إذا كانت مدة عقد التأجير تعكس ممارسة المجموعة لخيار الإنهاء.

 
الفترة  يتم تسجيل مدفوعات التأجير المتغيرة التي لا تستند إلى مؤشر أو سعر كمصروفات )ما لم يتم تكبدها لإنتاج مخزون( في  

عند احتساب القيمة الحالية لمدفوعات التأجير، تستخدم المجموعة .  التي يقع فيها الحدث أو الشرط الذي يستدعي حدوث السداد
معدل الاقتراض المتزايد في تاريخ بدء التأجير في حالة عدم إمكانية تحديد معدل الفائدة المتضمن في عقد التأجير بسهولة. بعد  

البدء، يتم زيادة مبلغ مطلوبات التأجير لتعكس تراكم الفائدة وتخفيضها مقابل قيمة مدفوعات التأجير المسددة. بالإضافة إلى  تاريخ  
ذلك، يتم إعادة قياس القيمة الدفترية لمطلوبات التأجير في حالة وجود تعديل أو تغير في مدة التأجير أو في مدفوعات التأجير )مثل 

عات المستقبلية الناتجة من حدوث التغير في مؤشر أو معدل مستخدم لتحديد مدفوعات التأجير( أو في تقييم  التغيرات في المدفو
 . خيار ما لشراء الأصل الأساسي

 
 ( عقود التأجير قصيرة الأجل وعقود تأجير الموجودات منخفضة القيمة3

عقود التأجير قصيرة الأجل )أي عقود التأجير التي تبلغ مدتها تطبق المجموعة إعفاء الاعتراف بعقود التأجير قصيرة الأجل على  
شهرًا أو أقل من تاريخ البدء ولا تتضمن خيار الشراء(. كما تطبق أيضًا إعفاء الاعتراف بالموجودات منخفضة القيمة على    12

عقود التأجير قصيرة الأجل وعقود عقود تأجير المعدات المكتبية التي تعتبر منخفضة القيمة. يتم إدراج مدفوعات التأجير على  
  .تأجير الموجودات منخفضة القيمة كمصروفات على أساس القسط الثابت على مدى فترة التأجير

 
 المجموعة كمؤجر

إن عقود التأجير التي لا تنقل المجموعة بموجبها كافة المخاطر والمزايا الجوهرية المرتبطة بملكية أصل يتم تصنيفها كعقود تأجير  
تشغيلي. يتم المحاسبة عن إيرادات التأجير الناشئة على أساس القسط الثابت على مدى فترات التأجير ويتم إدراجها ضمن الإيرادات  

المجمع نظرا لطبيعتها التشغيلية. تضاف التكاليف المبدئية المباشرة المتكبدة أثناء التفاوض بشأن عقد   أو الخسائرالأرباح  في بيان  
التأجير على نفس أساس  القيمة الدفترية للأصل المؤجر ويتم الاعتراف بها على مدى فترة  التأجير التشغيلي والترتيب له إلى 

 .جارات المحتملة كإيرادات في الفترة التي يتم فيها اكتسابها إيرادات التأجير. يتم الاعتراف بالإي
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 أساس الإعداد والسياسات المحاسبية الهامة )تتمة(    2
 

 السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(    2.4
 

 المخزون   
يتم تقييم المخزون من الأغذية والمشروبات بالتكلفة أو صافي القيمة الممكن تحقيقها أيهما أقل بعد احتساب مخصص لقاء أي بنود 

 . المرجحطريقة المتوسط منتهية أو بطيئة الحركة. تحدد التكلفة على أساس 
  

 تكاليف أخرى متوقع تكبدها عند البيع. يستند صافي القيمة الممكن تحقيقها إلى سعر البيع المقدر ناقصاً أي 
 

لقاء أي بنود متقادمة أو بطيئة الحركة. تحدد التكلفة على أساس    ملائم يتم تقييم المخزون من مواد التشغيل بالتكلفة ناقصًا مخصص  
 المتوسط المرجح.

 
 حصة في شركة المحاصة 

لكية. يوجد لدى المجموعة حصة في شركة المحاصة يتم المحاسبة عن الحصة في شركة المحاصة باستخدام طريقة حقوق الم
وهي منشأة خاضعة لسيطرة مشتركة. إن شركة المحاصة هي ترتيب تعاقدي يقوم بموجبه طرفان أو أكثر بنشاط اقتصادي يخضع 
فيها كل شركة   لسيطرة مشتركة، والمنشأة ذات السيطرة المشتركة هي شركة المحاصة تتضمن تأسيس منشأة منفصلة تمتلك 

 حصة. 
  

بالتكلفة وتعدل بعد ذلك مقابل التغير   لطريقة حقوق الملكية، تسجل الحصة في شركة المحاصة مبدئياً  ما بعد الحيازة في  فيوفقاً 
الدفترية  القيمة  المحاصة ضمن  بشركة  المتعلقة  الشهرة  تدرج  فيها.  المستثمر  الشركة  موجودات  من صافي  المجموعة  حصة 

المجمع من تاريخ بداية   الأرباح أو الخسائرها. تسجل المجموعة حصتها في نتائج شركة المحاصة في بيان  للاستثمار ولا يتم إطفائ
ممارسة التأثير الفعلي حتى تاريخ انتهاء ممارسة التأثير فعلياً. إن التوزيعات المستلمة من شركة المحاصة تخفض القيمة الدفترية 

ا القيمة  على  التعديلات  أن  كما  شركة  للاستثمار.  في  المجموعة  حصة  في  التغيرات  لتعكس  ضرورية  أيضًا  تكون  قد  لدفترية 
المحاصة الناتجة عن التغيرات في حقوق ملكية شركة المحاصة. عند وجود تغير مسجل مباشرةً في حقوق ملكية شركة المحاصة، 

 تسجل المجموعة حصتها في أي تغيرات ضمن بيان الدخل الشامل المجمع. 
 

لأرباح غير المحققة من المعاملات مع شركة المحاصة بمقدار قيمة حصة المجموعة في شركة المحاصة. كما يتم  يتم استبعاد ا
استبعاد الخسائر غير المحققة أيضا ما لم تتضمن المعاملة دليلا على الانخفاض في قيمة الأصل المحول. يتم إجراء تقييم الانخفاض 

ندما يكون هناك مؤشرا على انخفاض قيمة الأصل، أو أن خسائر انخفاض القيمة في قيمة حصة المجموعة في شركة المحاصة ع
 المسجلة في سنوات سابقة لم تعد موجودة.   

 
  يتم إعداد البيانات المالية لشركة المحاصة وفقًا لتاريخ البيانات المالية المجمعة للشركة الأم أو لتاريخ لا يحدد قبل أو بعد ثلاثة 

أشهر من تاريخ البيانات المالية المجمعة للشركة الأم. يتم إجراء التعديلات المناسبة، متى كان ذلك مناسباً، على البيانات المالية 
 المحاصة لتتوافق مع السياسات المحاسبية للمجموعة.  لشركة 

 
 عند فقد السيطرة المشتركة على شركة المحاصة، تقوم المجموعة بقياس وتسجيل أي استثمار محتفظ به بقيمته العادلة.  

 
للاست العادلة  والقيمة  المشتركة  السيطرة  فقد  عند  المحاصة  لشركة  الدفترية  القيمة  بين  فروق  أي  إدراج  به  يتم  المحتفظ  ثمار 

 المجمع.  الأرباح أو الخسائرومتحصلات البيع في بيان 
 

 عقارات استثمارية  
من العقار  جزء  تكلفة استبدال  تتضمن القيمة الدفترية  تكاليف المعاملة.  ذلك  بما في  بالتكلفة  مبدئياً  تقاس العقارات الاستثمارية 
التكلفة في حالة الوفاء بمعايير الاعتراف وتستثني تكاليف الخدمات اليومية للعقار الاستثماري.   الاستثماري الحالي وقت تكبد 

 نخفاض القيمة. لادئي، تدرج العقارات الاستثمارية بالتكلفة المستهلكة ناقصاً مخصص المب للتحققلاحقاً 
 

 يحتسب الاستهلاك على أساس القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية المقدرة كما يلي: لا تستهلك الأرض ملك حر.
 
  سنة   50 مباني 
 سنة   20 انتظار السيارات ساحات  مبنى 
  سنوات  10 معدات   
  سنوات  5 سيارات   

 
بيانات مالية مجمعة لتحديد ما إذا كانت مسجلة بالزيادة بعد المبلغ الممكن استرداده  القيمة الدفترية في تاريخ كل  يتم مراجعة 

 .  لها  وعندما تتجاوز القيمة الدفترية المبلغ الممكن استرداده، يتم خفض قيمة العقارات إلى المبلغ الممكن استرداده
 

لا يتم الاعتراف بالعقار الاستثماري عندما يتم بيعه أو عندما يتم سحبه بصفة دائمة من الاستخدام ولا يتوقع أي مزايا اقتصادية 
المجمع في سنة   الأرباح أو الخسائرمستقبلية من بيعه. يدرج الفرق بين صافي متحصلات البيع والقيمة الدفترية للأصل في بيان 

 إلغاء الاعتراف. 
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 ساس الإعداد والسياسات المحاسبية الهامة )تتمة( أ   2
 

 السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(    2.4
 

 عقارات استثمارية )تتمة( 
تتم التحويلات إلى أو من العقار الاستثماري فقط عندما يكون هناك تغير في الاستخدام. بالنسبة للتحويل من عقار استثماري إلى 
عقار يشغله مالك، تمثل التكلفة المقدرة للمحاسبة اللاحقة القيمة العادلة في تاريخ التغير في الاستخدام. إذا تم تحويل العقار الذي 

ى عقاراً استثمارياً، تقوم المجموعة بالمحاسبة عن هذا العقار وفقاً للسياسة المبينة ضمن بند الممتلكات والمعدات  يشغله مالك إل
 حتى تاريخ التغيير في الاستخدام. 

 
 عقارات قيد الإنشاء

الت المصروفات  تلك  هي  التكاليف  إن  القيمة.  في  انخفاض  أي  ناقصاً  بالتكلفة  الإنشاء  قيد  العقارات  المجموعة تدرج  تتكبدها  ي 
 والمتعلقة مباشرةً بإنشاء الأصل. 

 
يتم مراجعة القيمة الدفترية للعقارات قيد الإنشاء لتحديد انخفاض القيمة عندما تشير الأحداث أو التغيرات في الظروف إلى أن 
  القيمة الدفترية قد لا يمكن استردادها. إذا وجد مثل هذا المؤشر وعندما تتجاوز القيمة الدفترية المبلغ المقدر الممكن استرداده، يتم 

 ات إلى المبلغ الممكن استرداده.   تخفيض الموجود
 

 ممتلكات ومعدات 
تتضمن التكلفة التاريخية   وجد(.  وانخفاض القيمة )إن  الاستهلاك المتراكم  ناقصاً  بالتكلفة التاريخية  والمعدات  تدرج الممتلكات 

 الإنفاق المتعلق مباشرةً بحيازة البنود.
 

يتم الاعتراف بها كأصل منفصل، متى كان ذلك مناسباً، فقط عندما يكون من   تدرج التكاليف اللاحقة في القيمة الدفترية للأصل أو
المحتمل أن تتدفق المزايا الاقتصادية المستقبلية الخاصة بالبند إلى المجموعة وعندما يمكن قياس تكلفة البند بصورة موثوق منها.  

 المجمع خلال السنة المالية التي تكبدت فيها.  الأرباح أو الخسائرتحُمل كافة الاصطلاحات والصيانة الأخرى على بيان 
 

لموجودات الأخرى على أساس القسط الثابت وفقاً للمعدلات المحتسبة لشطب  للا تستهلك الأرض ملك حر. يحتسب الاستهلاك  
 تكلفة كل أصل على مدى العمر الإنتاجي المتوقع له كما يلي: 

 
  سنة  50إلى  10 مباني ومعدات غير منقولة ذات صلة 
  سنوات  10إلى  5 أثاث ومعدات 
  سنوات  5 سيارات 

 
يتم مراجعة القيمة الدفترية في تاريخ كل بيانات مالية مجمعة لتحديد ما إذا كانت مسجلة بما يتجاوز مبلغها الممكن استردادها،  

 المبلغ الممكن استرداده.ويتم تخفيض الموجودات إلى مبلغها الممكن استردادها إذا كانت القيمة الدفترية تتجاوز 
 

 يتم مراجعة الأعمار الإنتاجية الاقتصادية للممتلكات والمعدات في كل سنة مالية وتعديلها لتحديد التغير الجوهري عند الضرورة.
 

البيع أو عند عدم توقع الحصول على مزايا اقتصادية من   إن بند الممتلكات والمعدات المسجل مبدئيا لا يتم الاعتراف به عند 
 استخدامه أو بيعه.  

 
المجمع عند إلغاء الاعتراف   الأرباح أو الخسائرتسجل أي أرباح أو خسائر ناتجة من إلغاء الاعتراف بالموجودات في بيان  

 بالأصل. 
 
 عمال رأسمالية قيد التنفيذ أ

تدرج الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ بالتكلفة ناقصاً الانخفاض في القيمة )إن وجد(. إن التكاليف هي تلك المصروفات التي تتكبدها 
 المجموعة والمتعلقة مباشرةً بإنشاء الأصل. عند الإتمام، يتم تحويل الأصل إلى فئة الموجودات ذات الصلة.

 
في   التغيرات  أو  الأحداث  تشير  القيمة عندما  في  الانخفاض  لتحديد  التنفيذ  قيد  الرأسمالية  الدفترية للأعمال  القيمة  مراجعة  يتم 
الظروف إلى أن القيمة الدفترية قد لا يمكن استردادها. إذا ظهرت أي من هذه المؤشرات وعندما تتجاوز القيمة الدفترية المبلغ 

 ه، يتم تخفيض الموجودات إلى مبلغها الممكن استرداده. المقدر الممكن استرداد
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 أساس الإعداد والسياسات المحاسبية الهامة )تتمة(    2
 

 السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(    2.4
 

 أسهم خزينة 
يتم المحاسبة عن أسهم الشركة الأم الخاصة كأسهم خزينة وتدرج بمقابل الشراء بما في ذلك التكاليف المتعلقة بها مباشرةً. عند  
)احتياطي أسهم الخزينة( الذي يعتبر غير قابل  بيع أسهم الخزينة، تدرج الأرباح في حساب منفصل ضمن حقوق المساهمين 

ى نفس الحساب ضمن حدود الرصيد الدائن على هذا الحساب. يتم تحميل أي خسائر إضافية  للتوزيع. تحمل أي خسائر محققة عل
مسجلة سابقاً في    خسائرإلى الأرباح المرحلة ثم الاحتياطيات. تسُتخدم أولاً الأرباح المحققة لاحقًا من بيع أسهم الخزينة لمبادلة أي  

م الخزينة. لا يتم توزيع أي أرباح نقدية على هذه الأسهم. إن إصدار ترتيب الاحتياطيات والأرباح المرحلة وحساب احتياطي أسه
أسهم المنحة يزيد عدد أسهم الخزينة وفقاً لنسبة التوزيعات ويخفض متوسط التكلفة للسهم الواحد دون أن يؤثر على إجمالي تكلفة 

 أسهم الخزينة. 
 

 مخصصات  
من   تسُجل ويكون  سابق  لحدث  نتيجة  استدلالي(  أو  )قانوني  حالي  التزام  المجموعة  لدى  يكون  عندما   المخصصات 

مع   للموارد المتضمنة لمزايا اقتصادية لتسوية الالتزام،  صادراً  تدفقاً  ذلك  يتطلب  من عدمه( أن  مرجح أكثر  )أي أنه  المحتمل 
 لمبلغ الالتزام.   به إمكانية إجراء تقدير موثوق

 
م مراجعة المخصصات في تاريخ كل بيانات مالية مجمعة وتعديلها لتعكس أفضل تقدير حالي. عندما يكون تأثير القيمة الزمنية  يت

 للأموال جوهرياً، فإن قيمة المخصص هي القيمة الحالية للمصروفات المتوقع تكبدها لتسوية الالتزام. 
 

 المطلوبات والموجودات المحتملة 
مطلوبات المحتملة في بيان المركز المالي المجمع. يتم الإفصاح عنها في البيانات المالية المجمعة ما لم يكن لا يتم الاعتراف بال

 احتمال التدفق الصادر للموارد المتضمنة لمزايا اقتصادية أمرًا مستبعداً.
 

ها في بيان المركز المالي المجمع لا يتم الاعتراف بالموجودات المحتملة ضمن بيان المركز المالي المجمع بل يتم الإفصاح عن
.  عندما يكون التدفق الوارد لمزايا اقتصادية أمرًا محتملاً

 
 انخفاض قيمة الموجودات غير المالية  

ما قد تنخفض قيمته.    أصلتقوم المجموعة بتاريخ كل بيانات مالية مجمعة بإجراء تقييم لتحديد ما إذا كان هناك أي مؤشر على أن 
، تقوم المجموعة بتقدير المبلغ المقدر صلعند ضرورة إجراء اختبار انخفاض القيمة السنوي للأأو  إذا ما ظهر مثل ذلك المؤشر

 النقد ناقصاً تكاليف البيع   إنتاجوحدة  أو    صلالقيمة العادلة للأ  وه  صلالممكن استرداده للأ   مبلغ. إن الصلالممكن استرداده لهذا الأ
منتجًا لتدفقات نقدية واردة مستقلة بشكل كبير   صلفردي ما لم يكن الأ  صل، ويتم تحديده لأأيهما أعلىالقيمة أثناء الاستخدام،  أو  

النقد   إنتاجوحدة  أو    ما   صلالقيمة الدفترية لأ  تجاوز. عندما تخرىمجموعات الموجودات الأأو    عن تلك التي تنتجها الموجودات
 ه الممكن استرداده. مبلغإلى  قد انخفضت قيمته ويخفض صلالمبلغ الممكن استرداده، يعتبر الأ

 
قبل الضرائب ما  القيمة الحالية باستخدام معدل خصم  إلى    تقييم القيمة أثناء الاستخدام، تخصم التدفقات النقدية المستقبلية المقدرةعند  

التكاليف  صلالذي يعكس تقييمات السوق الحالية للقيمة الزمنية للأموال والمخاطر المحددة للأ . عند تحديد القيمة العادلة ناقصاً 
البيع، تؤخذ المعاملات الحديثة في السوق في الاعتبار. في حالة عدم إمكانية تحديد هذه المعاملات، يتم استخدام نموذج تقييم حتى  

مؤشرات القيمة  أو    مناسب. ويتم تأييد هذه الحسابات باستخدام مضاعفات التقييم وأسعار الأسهم المعلنة للشركات المتداولة علنا 
 .ىخرالعادلة المتاحة الأ

 
يستند احتساب المجموعة لانخفاض القيمة على الموازنات التفصيلية والحسابات التقديرية التي يتم إعدادها بصورة منفصلة لكل  

 توقعاتهذه الموازنات والحسابات ال   تشملالنقد لدى المجموعة والتي يتم توزيع الموجودات الفردية عليها.    إنتاجوحدة من وحدات  
 ، وتطبيقه لتوقع التدفقات النقدية المستقبلية بعد السنة الخامسة. معدل النمو طويل الأجل سابتح ايتم . عادة فترة خمس سنوات

 
وجد أي مؤشر على أن ييانات مالية مجمعة لتحديد ما إذا  كل ببالنسبة للموجودات باستثناء الشهرة، يتم إجراء تقييم في تاريخ  

انخفضت. فإذا ما وجد هذا المؤشر، تقوم المجموعة بتقدير المبلغ الممكن  أو  لم تعد موجودةسابقًا خسائر انخفاض القيمة المسجلة 
خسائر انخفاض القيمة المسجلة سابقاً فقط في حالة وجود تغير في الافتراضات   ردالنقد. ويتم    إنتاجوحدة  أو    صلاسترداده للأ

محدود بحيث ألا تتجاوز    الرد. إن  انخفاض في القيمةخسائر  آخر  تسجيل  منذ    صلستخدمة لتحديد المبلغ الممكن استرداده للأالم
ه الممكن استرداده ولا يتجاوز القيمة الدفترية التي كانت سيتم تحديدها بالصافي بعد الاستهلاك في  مبلغ  صلالقيمة الدفترية للأ

المجمع ما لم يدرج   الأرباح أو الخسائرفي بيان    الردفي سنوات سابقة. يدرج    صلفاض في قيمة الأحالة عدم تسجيل خسائر الانخ 
 تقييم.  الإعادة في كزيادة  الردبالمبلغ المعاد تقييمه، وفي هذه الحالة، يتم التعامل مع  صلالأ
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 أساس الإعداد والسياسات المحاسبية الهامة )تتمة(    2
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 )تتمة( انخفاض قيمة الموجودات غير المالية  
كما في تاريخ البيانات المالية المجمعة لتحديد الانخفاض في القيمة عندما ت  ية احتمالإلى    الظروف  شيريتم اختبار الشهرة سنوياً 

نقد )أو مجموعة من وحدات  إنتاجانخفاض القيمة الدفترية. يتحدد انخفاض قيمة الشهرة بتقييم المبلغ الممكن استرداده لكل وحدة 
النقد أقل من   إنتاجالنقد( التي تتوزع عليها الشهرة. تسجل خسائر انخفاض القيمة إذا كان المبلغ الممكن استرداده لوحدة    إنتاج

 خسائر انخفاض القيمة المتعلقة بالشهرة في فترات مستقبلية.   ردقيمتها الدفترية. لا يمكن 
 

القيمة سنويا كما في تاريخ ية  نتاج يتم اختبار الموجودات غير الملموسة ذات الأعمار الإ غير المحددة لغرض تحديد انخفاض 
ً متى  ، النقد إنتاجالبيانات المالية المجمعة على مستوى وحدة  انخفاض القيمة  يةاحتمالإلى  وعندما تشير الظروف  ،كان ذلك مناسبا

 الدفترية. 
 

 قياس القيمة العادلة 
المدفوع لنقل التزام ما في معاملة منظمة بين المشاركين في السوق في  أو    ما   أصلالقيمة العادلة هي السعر المستلم من بيع  إن  

 نقل الالتزام في إحدى الحالات التالية:أو  صلافتراض حدوث معاملة بيع الأإلى  تاريخ القياس. يستند قياس القيمة العادلة
 
 الالتزام، أوأو  صلالسوق الرئيسي للأالنقل في أو  البيع 
 الالتزام.أو  صلالنقل في غير السوق الرئيسي، أي في السوق الأكثر ملاءمة للأأو  البيع 
 

 السوق الأكثر ملاءمة.  أو  السوق الرئيسيإلى  يجب أن يكون بإمكان المجموعة الوصول
 

الافتراضات التي من الممكن للمشاركين في السوق استخدامها عند تسعير  الالتزام باستخدام  أو    صليتم قياس القيمة العادلة للأ
 الالتزام، بافتراض أن المشاركين في السوق سيعملون لتحقيق مصالحهم الاقتصادية المثلى. أو  صلالأ

 
 صل ستخدام الأاقتصادية من خلال ا  مزايا   إنتاجغير المالي قدرة المشارك في السوق على    صليراعي قياس القيمة العادلة للأ

بأعلى وأفضل مستوى    صلمشارك آخر في السوق من المحتمل أن يستخدم الأإلى    من خلال بيعه أو    بأعلى وأفضل مستوى له، 
 له.

 
تستخدم المجموعة أساليب تقييم ملائمة للظروف والتي يتوفر لها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة، مع تحقيق أقصى استخدام  

 استخدام المدخلات غير الملحوظة. الحد منة ذات الصلة وللمدخلات الملحوظ
 

عنها في البيانات المالية المجمعة ضمن الجدول   فصاحالإأو    تصنف كافة الموجودات والمطلوبات التي يتم قياس قيمتها العادلة
 أقل مستوى من المدخلات والذي يمثل أهمية لقياس القيمة العادلة ككل:إلى  الهرمي للقيمة العادلة، والمبين كما يلي، استناداً 

 
  المطلوبات المماثلة؛أو  الأسعار المعلنة )غير المعدلة( في الأسواق النشطة للموجودات -  1المستوى 
   غير أو    أساليب تقييم يكون بها أقل مستوى من المدخلات ذي الأهمية لقياس القيمة العادلة ملحوظًا، بشكل مباشر  -  2المستوى

 مباشر؛ و 
  دخلات ذي الأهمية لقياس القيمة العادلة غير ملحوظ.أساليب تقييم يكون بها أقل مستوى من الم -  3المستوى 
 

بالنسبة للموجودات والمطلوبات المسجلة في البيانات المالية المجمعة على أساس متكرر، تحدد المجموعة ما إذا كانت التحويلات 
مستوى من المدخلات ذي الأهمية لقياس  أقل  إلى    قد حدثت بين مستويات الجدول الهرمي عن طريق إعادة تقييم التصنيف )استناداً 

 القيمة العادلة ككل( في نهاية كل فترة بيانات مالية مجمعة. 
 

 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة    3
 

لة  إن إعداد البيانات المالية المجمعة للمجموعة يتطلب من الإدارة وضع أحكام وتقديرات وافتراضات تؤثر على المبالغ المسج 
عن المطلوبات المحتملة. إن عدم التأكد من    فصاحوالإ  رفقةات المفصاحللإيرادات والمصروفات والموجودات والمطلوبات والإ

المطلوبات أو    تعديل جوهري على القيمة الدفترية للموجودات  إجراء  نتائج تتطلبإلى    هذه الافتراضات والتقديرات يمكن أن يؤدي
 .  الفترات المستقبليةالمتأثرة في 

 
 الهامة الأحكام 

في إطار تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة قامت الإدارة باتخاذ الأحكام التالية التي لها التأثير الأكثر جوهرية على المبالغ 
 مجمعة:المدرجة في البيانات المالية ال
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 )تتمة(   الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة   3
 

 )تتمة(  الأحكام الهامة 
 تصنيف العقارات

المجموعة  تقوم   أو عقار  بإدارة  للمتاجرة  كعقار  كان يجب تصنيفه  سواء  التطوير  قيد  أو  حيازة عقار مطور  قرار عند  اتخاذ 
كعقار   ضمن سياق الأعمال العادياستثماري أو ممتلكات ومعدات. يتم تصنيف العقار الذي يتم حيازته بشكل أساسي لغرض البيع  

إيرادات تأجير أو لزيادة قيمته الرأسمالية أو للاستخدام المستقبلي   اجإنتللمتاجرة. كما يتم تصنيف العقار الذي تم حيازته لغرض  
 غير المحدد كعقار استثماري. ويتم تصنيف العقار الذي تم حيازته لاستخدام المالك ضمن فئة الممتلكات والمعدات. 

 
 تصنيف الموجودات المالية

ج الأعمال الذي يتم ضمنه الاحتفاظ بالموجودات وتقييم ما إذا  تقييم نموذ إلى    تحدد المجموعة تصنف الموجودات المالية استناداً 
 المبلغ القائم.  أصلالمبلغ والفائدة فقط على  أصلمدفوعات  مثلالمالي ت صلكانت الشروط التعاقدية للأ

 
 رسملة تكاليف العقارات قيد الإنشاء 

والفنادق الجديدة.  رأسمالي جوهري فيما يتعلق بإنشاء  إنفاقإن المجموعة لديها   التكاليف    مجمعات التسوق  إن تحديد عناصر 
من    قيد التنفيذ لا تستوفي معايير الرسملة ذات الصلة وتتطلب  بالمشروعاتوتحديد وشطب التكاليف المتعلقة    المؤهلة لرسملتها 

   الإدارة وضع أحكام جوهرية. 
 

 التقديرات والافتراضات  
البيانات المالية   خرىإن الافتراضات الرئيسية التي تتعلق بالمصادر المستقبلية والرئيسية الأ التقديرات بتاريخ  التأكد من   لعدم 

والتي ترتبط بمخاطر جوهرية تتسبب في إجراء تعديل مادي على القيمة الدفترية للموجودات والمطلوبات خلال السنة   المجمعة
ذات الصلة أدناه. تستند المجموعة    المجمعة  يتم توضيحها أيضًا في الإيضاحات الفردية حول بنود البيانات المالية  المالية اللاحقة

لمؤشرات المتاحة عند إعداد البيانات المالية المجمعة. ومع ذلك قد تتغير الظروف والافتراضات اإلى    في افتراضاتها وتقديراتها 
الناتجة خارج نطاق سيطرة المجموعة. تنعكس هذه  أو    الحالية حول التطورات المستقبلية نظرا للتغيرات في السوق الظروف 

 التغيرات في الافتراضات عند حدوثها.
 

 الموجودات المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة انخفاض قيمة 
المطفأة.  بالتكلفة  المدرجة  المالية  الدين  بأدوات  المرتبطة  المتوقعة  الائتمان  خسائر  بتقييم  أساس مستقبلي  المجموعة على  تقوم 

تمان المتوقعة. وبالتالي،  بالنسبة للمدينين التجاريين وموجودات العقود، تقوم المجموعة بتطبيق طريقة مبسطة لاحتساب خسائر الائ
عة  قخسائر الائتمان المتوإلى    لا تقوم المجموعة بتتبع التغيرات في مخاطر الائتمان وبدلا من ذلك تسجل مخصص خسائر استنادا

ة سابقخبرتها الإلى    . قامت المجموعة بإنشاء مصفوفة مخصصات تستند في تاريخ كل بيانات مالية مجمعةعلى مدى عمر الأداة  
الفعلية عن هذه  ب النتائج  والبيئة الاقتصادية. قد تختلف  بالمدينين  خسائر الائتمان ويتم تعديلها مقابل العوامل المستقبلية المتعلقة 

 التقديرات.
 

 ية للموجودات القابلة للاستهلاك  نتاج الأعمار الإ 
الاستخدام إلى    للاستهلاك بتاريخ كل بيانات مالية مجمعة استناداية للموجودات القابلة  نتاج تقوم الإدارة بمراجعة تقديرها للأعمار الإ

هذه التقديرات يتعلق بالتقادم التكنولوجي الذي قد يغير استخدام بعض البرامج بشأن    يقنعدم التعوامل  ن  إالمتوقع للموجودات.  
 .  تكنولوجيات المعلومات ومعدات 

 
 قياس القيمة العادلة 

م لتحديد القيمة العادلة للأدوات المالية )عندما لا تتوفر لها أسعار سوق نشط(. ويتضمن ذلك وضع  تستخدم الإدارة أساليب تقيي
البيانات إلى    الإدارةافتراضات  تقديرات وافتراضات تتوافق مع الطريقة التي يتبعها المشاركين في السوق في تسعير الأداة. تستند  

البيانات قد   ة. وفي هذه الحالة، تقوم الإدارة باستخدام أفضل  دائملا تكون متوفرة بصورة  الملحوظة قدر الإمكان، إلا أن هذه 
متكافئة في بشروط تجارية ها في معاملة تسجيلالعادلة المقدرة عن الأسعار الفعلية التي سيتم  ةالمعلومات المتاحة. قد تختلف القيم

 تاريخ البيانات المالية المجمعة.
 

 انخفاض قيمة العقارات الاستثمارية 
القيمة الدفترية للعقارات الاستثمارية لتحديد ما إذا كان هناك أي مؤشر على أن هذه الموجودات قد    تقوم المجموعة بمراجعة 

ة أثناء الاستخدام، تعرضت لخسائر الانخفاض في القيمة. يتم تحديد المبلغ الممكن استرداده للأصل استناداً إلى القيمة العادلة أو القيم
أعلى. التقديرات   أيهما  على  كبيرة  بصورة  تعتمد  التي  الخارجية  التقييمات  إلى  الاستثمارية  للعقارات  العادلة  القيمة  تستند 

 .  السابقةالإشغال ومعدلات الخصم والمعرفة بالسوق والمعاملات  ومعدلاتوالافتراضات مثل القيمة الإيجارية 
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 ، بالصافي إيرادات أخرى      4

 

2022 
 دينار كويتي

2021 
 دينار كويتي

   

 181,653    -      استرداد ضرائب محتجزة 
 212,990    -     (  19ربح من شراء بسعر مخفض )إيضاح 

 (79,938) (100,000) ( 7مخصص خسائر الائتمان المتوقعة )إيضاح 
 67,216    -     امتياز إيجار 

 200,500 151,966 أخرى  
 ────────── ────────── 
 51,966 582,421 
 ══════════ ══════════ 
 

 ربحية السهم الأساسية والمخففة الخاصة بمساهمي الشركة الأم     5
 

 الأساسية:
الشركة الأم على المتوسط تحتسب ربحية السهم الأساسية الخاصة بمساهمي الشركة الأم بقسمة ربح السنة الخاص بمساهمي  

 المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة خلال السنة )باستثناء أسهم الخزينة(.
 

 المخففة: 
تحتسب ربحية السهم المخففة الخاصة بمساهمي الشركة الأم بقسمة ربح السنة الخاص بمساهمي الشركة الأم، المعدل مقابل تأثير  

وسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة خلال السنة زائداً المتوسط المرجح لعدد الأسهم  تحويل خيارات أسهم للموظفين، على المت
العادية التي قد يتم إصدارها عند تحويل كافة خيارات أسهم الموظفين. لا يوجد لدى الشركة الأم خيارات أسهم قائمة بموجب  

 .  2021ر ديسمب 31و 2022ديسمبر  31برنامج خيارات أسهم الموظفين كما في 
 

 

2022 2021 
   

 9,348,524 14,561,423 ربح السنة الخاص بمساهمي الشركة الأم )دينار كويتي(
 ────────── ────────── 

 520,968,031 515,835,850 المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة خلال السنة )باستثناء أسهم الخزينة( 
 ────────── ────────── 

 فلس  17.94 فلس  28.23 ربحية السهم الأساسية والمخففة الخاصة بمساهمي الشركة الأم
 ══════════ ══════════ 
   

أسهم  فلس قبل التعديل بأثر رجعي لعدد الأسهم بعد إصدار    18.87بلغت    2021ديسمبر    31للسنة المنتهية في  ربحية السهم  إن  
  (.15المنحة )إيضاح 

 
   والنقد المعادلالنقد    6

 
 مما يلي:  والنقد المعادليتكون النقد 

 

2022 
 دينار كويتي

2021 
 دينار كويتي

   

 16,827 20,776 نقد في الصندوق 
 3,473,271 5,370,698 أرصدة لدى البنوك 

 512,599    -     نقد في حساب بصفة الأمانة 
 ────────── ────────── 

 4,002,697 5,391,474 النقد والنقد المعادل 
 (1,096,651) (5,718,292) *بنوك ومؤسسات ماليةإلى  ناقصاً: المستحق

 
────────── ────────── 

 2,906,046 (326,818) لغرض بيان التدفقات النقدية المجمع  والنقد المعادلالنقد 
 

══════════ ══════════ 
 

 بالدينار الكويتي   مدرجةك  ولدى البنغير مضمونة    حسابات مكشوفةتسهيلات  بنوك ومؤسسات مالية  إلى    المبالغ المستحقةتمثل   *  
ً ٪ سنوي1يبلغ  من بنوك محلية وتحمل متوسط معدل ربح    تم الحصول عليها  فوق معدل خصم بنك الكويت المركزي وتستحق   ا
ً يوم 365السداد خلال فترة   .ا
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 مدينون وموجودات أخرى     7

 

2022 
 دينار كويتي 

2021 
 دينار كويتي 

   

 256,666 188,698 ، بالصافي  الرعايةمدينو نزلاء الفندق ونزلاء دور 
 1,303,127 1,262,419 ، بالصافي  إيجار مستحق

 7,434 4,225 مدينو موظفين 
ً  تأمينات مستردة ومصروفات  1,143,653 585,251 مدفوعة مقدما

 ً  2,929,222 4,941,271 مقاولينإلى  دفعات مقدما
 114,670 64,445 (20المستحق من أطراف ذات علاقة )إيضاح 

 3,955,931 1,073,992 مدينون آخرون 
 

──────── ──────── 

 

8,120,301  9,710,703 
 

════════ ════════ 
 

نزلاء الفندق ونزلاء دور الرعاية والإيجار المستحق لا تدر فائدة ويتم سدادها بصفة عامة على فترات تتراوح  يمدينأرصدة إن 
 يوماً.    90-30ما بين 

 
 إن الحركة في خسائر الائتمان المتوقعة من نزلاء الفندق ونزلاء دور الرعاية والإيجار المستحق هي كما يلي:

 

 

2022 
 دينار كويتي 

2021 
 دينار كويتي 

   

 420,062 500,000 يناير  1كما في 
 79,938 100,000 (4)إيضاح  خسائر الائتمان المتوقعة مخصص

 ──────── ──────── 
 500,000 600,000 ديسمبر 31كما في 

 ════════ ════════ 
 

نزلاء الفندق ونزلاء دور الرعاية والإيجار المستحق متأخرة السداد ولكن  أرصدة مدينيديسمبر، فإن تحليل كل من  31كما في 
 غير منخفضة القيمة هو كما يلي: 

 
 متأخرة السداد ولكن غير منخفضة القيمة   

 

غير متأخرة  
 السداد أو 

 منخفضة القيمة 
   30أقل من 

 يوماً 
   60إلى  30

 يوماً 
   90إلى  60

 يوماً 
 120إلى   90 

 يوماً 

 
 365إلى  120
 المجموع  يوماً 

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  
        

2022  -   169,112 253,668 422,779 465,335 140,223 1,451,117 
 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 

2021  -   180,979 258,969 439,948 261,959 417,938 1,559,793 
 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 
 

 نزلاء الفندق ونزلاء دور الرعاية والإيجار المستحق تتضمن المبالغ المدرجة بالعملات الرئيسية التالية:  أرصدة مدينيإن 
 

 

2022 
 دينار كويتي 

2021 
 دينار كويتي 

   

 1,406,864 1,318,960 دينار كويتي 
 152,929 132,157 جنيه إسترليني 

 ──────── ──────── 
 1,451,117 1,559,793 
 ════════ ════════ 
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   وشركاتها التابعةالصالحية العقارية ش.م.ك.ع. شركة 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
 2022ديسمبر  31في كما 

 
 

 

27 
 

 الشاملة الأخرى  يرادات موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإ   8

 

2022 
 دينار كويتي 

2021 
 دينار كويتي 

   

 206,463 232,575 محافظ مدارة مسعرة
 268,546 274,170 محفظة مدارة غير مسعرة 
 6,654,348 5,977,919 أوراق مالية غير مسعرة

 ────────── ────────── 
 6,484,664 7,129,357 
 ══════════ ══════════ 
 

الإفصاح عن قياس القيمة العادلة ومستويات الجدول الهرمي للقيمة العادلة فيما يتعلق بالموجودات المالية   26يتضمن الإيضاح  
 المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات الشاملة الأخرى. 

  
 حصة في شركة المحاصة    9

 
بنسبة   المجموعة  حصة  البند  هذا  شركة50:  2021)  %50يمثل  المتحدة،  بالمملكة  المحاصة  شركة  في  بروبرتي    %(  كي 

 ، التي تضطلع بتأجير العقارات وتطويرها.انفستمنتس ليمتد
 

 فيما يلي الحركة في القيمة الدفترية للاستثمار في شركة المحاصة: 

 
2022 

 دينار كويتي
2021 

 دينار كويتي
   

 9,888,381 9,280,068 يناير  1كما في 
 2,154 2,326,523 الحصة في نتائج شركة محاصة، بالصافي بعد الضريبة 

 (610,467) 1,326,977 تعديل تحويل عملات أجنبية 
 ────────── ────────── 

 9,280,068 12,933,568 ديسمبر 31كما في 
 ══════════ ══════════ 

 
يوضح الجدول التالي ملخص المعلومات المالية لشركة المحاصة. تعكس المعلومات المالية المفصح عنها المبالغ المعروضة في 

 البيانات المالية لشركة المحاصة المعدلة بحيث تتوافق مع السياسات المحاسبية للمجموعة:  

 
2022 

 دينار كويتي 
2021 

 دينار كويتي 
   

   : الماليبيان المركز 
 1,531,414 12,940,151 موجودات متداولة

 21,136,364 18,143,736 موجودات غير متداولة 
 (4,107,642) (4,560,497) مطلوبات متداولة 

      -    (656,256) مطلوبات غير متداولة
 ────────── ────────── 

 18,560,136 25,867,135 حقوق الملكية 
 ══════════ ══════════ 

 % 50 % 50 حصة الملكية المحتفظ بها من قبل المجموعة 
 ══════════ ══════════ 

 9,280,068 12,933,568 حصة المجموعة في حقوق الملكية 
 ══════════ ══════════ 

 
   

     الأرباح أو الخسائربيان 
 6,444,000 9,257,400 الإيرادات 

 ══════════ ══════════ 
 4,308 4,653,046 ربح السنة 

 ══════════ ══════════ 
 %50 %50 حصة الملكية المحتفظ بها من قبل المجموعة 

 ────────── ────────── 
 2,154 2,326,523 حصة المجموعة في الربح  

 ══════════ ══════════ 
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   وشركاتها التابعةالصالحية العقارية ش.م.ك.ع. شركة 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
 2022ديسمبر  31في كما 

 
 

  

30 
 

 )تتمة(   عقارات استثمارية 10
 

دينار كويتي( باسم أحد الأمناء. وقد    155,792:  2021دينار كويتي )  80,287تم تسجيل عقارات استثمارية بقيمة دفترية قدرها  
 أكد الأمين كتابةً أن الشركة الأم هي المالك المستفيد من العقارات.

 
دينار   32,099,607:  2021دينار كويتي )  36,037,031يتضمن العقار قيد الإنشاء تكاليف اقتراض مرسملة متراكمة بمبلغ  

 كويتي(. 
 

سنة تنتهي في   20  تبلغ  تأجير( من وزارة المالية لمدة  4و 3)  تين أرض مستأجر   قسيمتيالسيارات على    ساحات انتظاريقع مبنى  
2042 . 

 
بمبلغ  المجمع  المالي  المركز  بيان  تاريخ  في  الاستثمارية  للعقارات  العادلة  القيمة  تقدير  كويتي   549,632,702  تم   دينار 

القيمة العادلة للعقارات الاستثماريةدينار    517,644,844:  2021ديسمبر    31) بالنسبة للعقارات المحلية، تستند  إلى   كويتي(. 
ه من قبل مقيمين مستقلين معتمدين، أحدهما بنك محلي والآخر مقيم محلي معتمد ذي سمعة جيدة. أما بالنسبة ؤالتقييم الذي تم إجرا

أحد التقييمات التي تم إجراؤها من قبل مقيم أجنبي مستقل معتمد.  إلى    ريةللعقارات الخارجية، تستند القيمة العادلة للعقارات الاستثما 
لأن مدخلات التقييم   اً ومقارنة السوق. نظر  يراداتطرق تقييم مقبولة مثل طرق مقارنة المبيعات ورسملة الإإلى    كما يستند التقييم
للقيمة    3ارات ضمن المستوى  بيانات السوق غير الملحوظة، فقد تم تصنيف هذه العقإلى    الجوهرية تستند من الجدول الهرمي 

  العادلة. عند تقدير القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية، فإن أعلى وأفضل استخدام للعقارات هو استخدامها الحالي.
  

مقابل تمويل إسلامي    مرهونةدينار كويتي(    266,186,751:  2021دينار كويتي )  287,538,443إن العقارات الاستثمارية بمبلغ  
 (. 14)إيضاح  دينار كويتي(  66,000,000: 2021دينار كويتي ) 73,200,000تم الحصول عليه من شركة تابعة محلية بمبلغ 

 
جنيه    5,249,116، قامت شركة تابعة للمجموعة ببيع أراضٍ بإجمالي قيمة دفترية تبلغ  2021ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  

مبلغ   يعادل  )ما  مبلغ    2,174,206إسترليني  بإجمالي  مقابل  لقاء  كويتي(  مبلغ    8,502,790دينار  يعادل  )ما  إسترليني  جنيه 
دينار كويتي( وتم   1,355,103جنيه إسترليني )ما يعادل مبلغ   3,253,674دينار كويتي( ونتج عن ذلك ربح بمبلغ  3,529,309

 المجمع.   سائرالأرباح أو الخ تسجيله في بيان 
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   وشركاتها التابعةالصالحية العقارية ش.م.ك.ع. شركة 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
 2022ديسمبر  31في كما 

 
 

 

33 
 

 دائنون ومطلوبات أخرى   12

 

2022 
 دينار كويتي

2021 
 دينار كويتي

   

 5,999,289 3,024,107 دائنون 
 14,588,796 20,438,776 محتجزات دائنة

 2,939,554 3,143,433 مصروفات مستحقة
 3,422,101 3,677,604 مستأجرين تأمينات مستردة لل

 ً  1,688,177 866,956 إيجارات مستلمة مقدما
 5,203,114 4,774,700 خدمة للموظفين المكافأة نهاية 

 1,101,719 1,007,476 آخرون دائنون 
 

────────── ────────── 
 

36,933,052 34,942,750 
 

══════════ ══════════ 
 

 تمويل تجاري   13
 

 يستحق سداد التمويل التجاري بموجب عقد كما يلي:

 

2022 
 دينار كويتي

2021 
 دينار كويتي

   

 9,038,400 11,785,104 أقساط مستحقة خلال سنة واحدة 
 ────────── ────────── 
 11,785,104 9,038,400 
 ══════════ ══════════ 

 
 يتم إدراج التمويل التجاري بالعملات التالية: 

 

2022 
 دينار كويتي

2021 
 دينار كويتي

   

 3,800,000 7,050,000 دينار كويتي 
 5,238,400 4,735,104 جنيه إسترليني 

 ────────── ────────── 
 11,785,104 9,038,400 
 ══════════ ══════════ 
 

  % 0.75:  2021% سنوياً )1إلى    % 0.75  منيحمل التمويل التجاري المدرج بالدينار الكويتي معدلات فائدة متغيرة بنسبة تتراوح  
 الكويت المركزي.% سنوياً( فوق معدل الخصم المعلن من قبل بنك 1إلى 

 
دينار كويتي( من قبل شركة تابعة أجنبية.   5,238,400:  2021دينار كويتي )  4,735,104تم الحصول على تمويل تجاري بمبلغ  

الجنيه الإسترليني كمعدل ربح الإيداع البنكي لليوم الواحد باستخدمت الشركة التابعة الأجنبية متوسط سعر  ،  2022  سنةخلال  
 . ليبورل المعدمرجعي بديل ل

 
ً 5.68يحمل التمويل التجاري المدرج بالجنية الإسترليني معدلات فائدة متغيرة بنسبة    + سعر الإيداع البنكي لليوم الواحد   % سنويا

ً 2.6: 2021)بالجنيه الإسترليني   .+ معدل الليبور بالجنيه الإسترليني( % سنويا
 

 التمويل التغيرات في المطلوبات الناتجة من أنشطة 

 
  يناير   1

  -التدفقات النقدية 
 الواردة /)الصادرة(  

الحركة في أسعار  
 ديسمبر   31 الصرف  

 
 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي 

2022     
 11,785,104 (503,296) 3,250,000 9,038,400  تمويل تجاري 

 ────────── ────────── ────────── ────────── 
 9,038,400 3,250,000 (503,296) 11,785,104 
 ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ 
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   وشركاتها التابعةالصالحية العقارية ش.م.ك.ع. شركة 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
 2022ديسمبر  31في كما 

 
 

 

34 
 

 )تتمة( تمويل تجاري  13
 

 )تتمة(  التغيرات في المطلوبات الناتجة من أنشطة التمويل 
 

 
  يناير   1

  - التدفقات النقدية 
 الواردة /)الصادرة(  

الحركة في أسعار  
 ديسمبر   31 الصرف  

 
 دينار كويتي   دينار كويتي   دينار كويتي   دينار كويتي  

2021     
 9,038,400 (63,878) 1,800,000 7,302,278  تمويل تجاري 

 ────────── ────────── ────────── ────────── 
 7,302,278 1,800,000 (63,878) 9,038,400 
 ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ 

 
 تمويل إسلامي    14

 

2022 
 دينار كويتي

2021 
 دينار كويتي

   

 183,909,312 196,133,555 تمويل مرابحة   
 ══════════ ══════════ 

 
 يلي:يستحق سداد التمويل الإسلامي بموجب عقد كما 

 

2022 
 دينار كويتي

2021 
 دينار كويتي

   

 10,050,000 17,983,333 أقساط مستحقة خلال سنة واحدة 
 13,483,333 16,815,333 سنتينإلى  أقساط مستحقة خلال سنة

 16,815,333 16,815,333 ثلاث سنوات إلى  أقساط مستحقة خلال سنتين
 16,815,333 32,344,501 سنوات أربع إلى  أقساط مستحقة خلال ثلاث سنوات 

 126,745,313 112,175,055 أقساط مستحقة بعد أربع سنوات 
 ────────── ────────── 
 196,133,555 183,909,312 
 ══════════ ══════════ 

 
فوق معدل الخصم  % سنوياً(1:  2021% سنويا )1يبلغ بنسبة    السنةإن متوسط معدل الربح الخاص بالتمويل الإسلامي خلال  

   . المعلن من قبل بنك الكويت المركزي
 

دينار كويتي( من قبل شركة تابعة    66,000,000:  2021دينار كويتي )  73,200,000تم الحصول على تمويل إسلامي بمبلغ  
دينار كويتي   287,514,770، ومكفول بضمان مقابل عقار استثماري بقيمة دفترية قدرها 2011محلية تمت حيازتها خلال سنة 

 (.   10)إيضاح  دينار كويتي( 266,186,751: 2021)
 

   الناتجة من أنشطة التمويل التغيرات في المطلوبات 

 
 يناير   1 

  -التدفقات النقدية 
 ديسمبر   31 الواردة /)الصادرة(  

 
 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  

2022     
 196,133,555 12,224,243 183,909,312    تمويل مرابحة    

  ────────── ────────── ────────── 
  183,909,312 12,224,243 196,133,555 

  ══════════ ══════════ ══════════ 

 

 
 يناير   1 

  - التدفقات النقدية 
 ديسمبر   31 الواردة /)الصادرة(  

 
 دينار كويتي   دينار كويتي   دينار كويتي   

2021     
 183,909,312 34,693,326 149,215,986    تمويل مرابحة    

  ────────── ────────── ────────── 
  149,215,986 34,693,326 183,909,312 

  ══════════ ══════════ ══════════ 
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   وشركاتها التابعةالصالحية العقارية ش.م.ك.ع. شركة 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
 2022ديسمبر  31في كما 

 
 

 

35 
 

 رأس المال واجتماع الجمعية العمومية   15
 

:  2021ديسمبر    31سهم )  538,359,584، يتكون رأس المال المصرح به والمصدر والمدفوع من  2022ديسمبر    31كما في  
 فلس( للسهم مدفوعة نقداً.   100: 2021ديسمبر  31فلس ) 100سهم( بقيمة  512,723,413

 
، وافق المساهمون على توزيع أرباح نقدية 2022مارس    17في الجمعية العمومية السنوية لمساهمي الشركة الأم المنعقدة بتاريخ  

)  15بقيمة   بمبلغ    30:  2020فلس  للسهم  المنت  7,363,607فلس(  للسنة  كويتي  في  دينار  :  2020)  2021ديسمبر    31هية 
أسهم    5: لا شيء( بنسبة  2020)دينار كويتي    25,636,171إصدار أسهم منحة بقيمة  إلى    بالإضافةدينار كويتي(    14,892,929

مارس   30كما في تاريخ الاستحقاق. تم توثيق التغيير في السجل التجاري للشركة الأم بتاريخ  للمساهمين المسجلين    سهم  100لكل  
2022 . 

 
  15:  2021فلس )  15، أوصى مجلس إدارة الشركة الأم بتوزيع أرباح نقدية بقيمة  2022ديسمبر    31بالنسبة للسنة المنتهية في  

وإصدار أسهم   سيستحق سداد توزيعات أرباح نقدية  سهم.  100سهم لكل    5بالإضافة إلى إصدار أسهم منحة بنسبة    فلس( للسهم
 المساهمين بعد الحصول على الموافقات الرقابية اللازمة.إلى  ، في حالة موافقة الجمعية العمومية للمساهمين عليها،المنحة

 
 أسهم خزينة   16

 
سهم( من أسهمها الخاصة،   19,292,201: 2021سهم ) 21,895,772، احتفظت الشركة الأم بعدد 2022ديسمبر  31كما في 

%( من إجمالي رأس المال المصدر بذلك التاريخ. وقد قدرت القيمة السوقية لهذه الأسهم  3.76: 2021% )4.07 بما يعادل نسبة 
بمبلغ   المجمعة  المالية  البيانات  تاريخ  )  11,232,531في  كويتي  تحديد    10,205,574:  2021دينار  تم  وقد  كويتي(.  دينار 

     تياطيات الشركة الأم التي تعادل تكلفة أسهم الخزينة على أنها غير قابلة للتوزيع. اح 
 

 ات الاحتياطي   17
 

 الاحتياطي الإجباري  
% بحد أدنى من ربح السنة 10نسبة لا تقل عن    اقتطاعوفقاً لقانون الشركات وعقد التأسيس والنظام الأساسي للشركة الأم، يتم  

الاحتياطي إلى    قبل حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي وضريبة دعم العمالة الوطنية والزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة
إذا   قتطاعالاالاجباري بناء على توصية من مجلس إدارة الشركة الأم. يجوز للجمعية العمومية السنوية للشركة الأم وقف هذا  

% من رأس المال المصدر. ولا يجوز استخدام الاحتياطي إلا في مبادلة الخسائر أو توزيع 50تجاوز رصيد الاحتياطي نسبة  
% من رأس المال المدفوع في السنوات التي لا يسمح فيها الربح بسداد توزيعات هذه الأرباح بسبب عدم  5إلى    أرباح بنسبة تصل

وجود الاحتياطيات القابلة للتوزيع. ويتم رد أي مبالغ مخصومة من الاحتياطي عندما تسمح الأرباح في السنوات التالية بذلك، ما  
، وافق مساهمو الشركة الأم على توصية مجلس الإدارة  2021مصدر. في سنة  % من رأس المال ال50لم يتجاوز الاحتياطي نسبة  

 . % من رأسمال الشركة الأم50حيث تجاوز هذا الاحتياطي نسبة  الاحتياطي الإجباريإلى  السنوي الاقتطاعبوقف 
 

 الاحتياطي الاختياري 
% بحد أقصى من ربح 10نسبة لا تزيد عن    تطاعاقوفقاً لقانون الشركات وعقد التأسيس والنظام الأساسي للشركة الأم، يجب  

الاحتياطي إلى    السنة قبل حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي وضريبة دعم العمالة الوطنية والزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة
مجلس الإدارة.   السنوية بناء على قرار الجمعية العمومية للمساهمين بموجب توصية من  الاقتطاعاتالاختياري. يجوز وقف هذه  

 الاقتطاع ، وافق مساهمو الشركة الأم على توصية مجلس الإدارة بوقف 2012لا توجد قيود على توزيع هذا الاحتياطي. في سنة 
 الاحتياطي الاختياري. إلى  السنوي

 
 أتعاب أعضاء مجلس الإدارة  18

 
من قبل الجمعية    2021ديسمبر    31دينار كويتي للسنة المنتهية في    120,000تم اعتماد أتعاب أعضاء مجلس الإدارة بمبلغ  

 (. 20)إيضاح  2022مارس  17العمومية السنوية لمساهمي الشركة الأم المنعقدة بتاريخ 
 

  120,000عضاء مجلس الإدارة بمبلغ لأ بأتعاب 2023فبراير  13أوصى مجلس إدارة الشركة الأم في اجتماعه المنعقد بتاريخ 
. وتخضع هذه التوصية لموافقة المساهمين في الجمعية العمومية السنوية للشركة  2022ديسمبر    31للسنة المنتهية في    دينار كويتي

 الأم.   
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   وشركاتها التابعةالصالحية العقارية ش.م.ك.ع. شركة 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
 2022ديسمبر  31في كما 

 
 

 

36 
 

 شركات تابعة     19
 

 فيما يلي تفاصيل الشركات التابعة: 
 

 الأنشطة الرئيسية بلد التأسيس  نسبة الملكية  اسم الشركة  

 
ديسمبر   31

2022 
ديسمبر   31

2021   
     محتفظ بها بشكل مباشر: 

 تطوير العقارات  المملكة المتحدة  % 50 % 50 دروبريدج سيكيورتيز ليمتد *
 تطوير العقارات  المملكة المتحدة  % 100 % 100 شركة الصالحية الدولية للاستثمار المحدودة   
 مشاريع إدارة   الكويت  % 99 % 99 شركة بنيان الصالحية لإدارة المشاريع ذ.م.م. 

 عقارات   الكويت  % 99.91 % 99.91 شركة العاصمة العقارية ش.م.ك 
 عقارات  مملكة البحرين   % 100 % 100 شركة الصالحية العقارية البحرين ش.ش.و 

 ترفيه  الكويت  % 90 % 90 شركة الصالحية العالمية لمراكز الترفيه ش.م.ك. 
 تطوير العقارات   المملكة المتحدة  % 100 % 100 شركة ويلفورد لين للتطوير العقاري المحدودة** 

 تطوير العقارات  المملكة المتحدة  % 100 % 100 شركة لولوورث للتطوير العقاري المحدودة** 
     

     محتفظ بها من خلال شركة الصالحية الدولية للاستثمار المحدودة:
 عقارات  المملكة المتحدة  % 100 % 100 صالحية جيرسي ليمتد  

 عقارات  المملكة المتحدة  % 100 % 100 صالحية انفستمنت )برمنجهام( ليمتد  
 عقارات  المملكة المتحدة  % 100 % 100 صالحية انفستمنت ريزدنشال ليمتد 

     

     بنيان الصالحية لإدارة المشاريع ذ.م.م.: محتفظ بها من خلال شركة 
 عقارات  سلطنة عمان  % 99 % 99 الصويحرة العقارية ش.م.م. 
 عقارات  سلطنة عمان  % 99 % 99 الصويحرة للتطوير ش.م.م. 
 عقارات  سلطنة عمان  % 99 % 99 الصويحرة العالمية ش.م.م. 

 عقارات  سلطنة عمان  % 99 % 99 الوقيبة العقارية ش.م.م. 
 عقارات  سلطنة عمان  % 99 % 99 الوقيبة للتطوير ش.م.م. 

 عقارات  سلطنة عمان  % 99 % 99 الحد للتطوير ش.م.م. 
 عقارات  سلطنة عمان  % 99 % 99 عمق العقارية ش.م.م. 

 
ديسمبر باستثناء شركة دروبريدج سيكيورتيز ليمتد وشركة    31تنتهي السنة المالية لجميع الشركات التابعة المذكورة أعلاه في  

 نوفمبر.   30الصالحية الدولية للاستثمار المحدودة حيث تنتهي السنة المالية لهذه الشركات في 
 

دروبريدج سيكيورتيز ليمتد حيث تمارس جموعة في تجميع شركة  ، استمرت الم2022ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في   *  
 المجموعة السيطرة عليها وتتعرض بصورة رئيسية لأغلبية مخاطر الملكية للحصول على المزايا من أنشطتها.   

 
)"الحصص المحدودة    ةالعقاري  اتالأسهم المتبقية من شركة سيمونز للتطوير  بحيازةالشركة الأم    قامت ،  2021مايو    12في  **  

الشركة  المحدودة )  طوير العقاريفي شركة لولوورث للتطوير العقاري المحدودة وشركة ويلفورد لين للتغير المسيطرة"(  
 450,000  قدره  مبلغب  طرةالحصص غير المسيجنيه إسترليني وتسوية القرض المستحق من    1  قدره  مقابللقاء  "(  التابعة

  212,990% وتم تسجيل مبلغ  100  نسبةإلى    %51جنيه إسترليني. نتيجة لذلك، زادت الملكية المباشرة للشركة الأم من نسبة  
 (.   4المجمع )إيضاح  الأرباح أو الخسائربيان  في بسعر مجزيدينار كويتي كأرباح من صفقة الشراء 
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   وشركاتها التابعةالصالحية العقارية ش.م.ك.ع. شركة 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
 2022ديسمبر  31في كما 

 
 

 

37 
 

 علاقة معاملات مع أطراف ذات  20
 
مثل الأطراف ذات علاقة المساهمين الرئيسيين وشركات المحاصة وأعضاء مجلس الإدارة وموظفي الإدارة العليا للمجموعة  ي

يتم الموافقة على سياسات وشروط    والشركات التي يسيطرون عليها أو يمارسون عليها تأثيراً ملموساً ويتعاملون مع المجموعة. 
 إدارة الشركة الأم.  تسعير هذه المعاملات من قبل

 
 المجمع هي كما يلي: الأرباح أو الخسائرإن المعاملات مع أطراف ذات علاقة المدرجة ضمن بيان 

 
 2022 2021 
 دينار كويتي  دينار كويتي  
   

 120,000 120,000 ( 18أتعاب أعضاء مجلس الإدارة )إيضاح 
  

 بيان المركز المالي المجمع هي كما يلي:إن الأرصدة لدى أطراف ذات علاقة المدرجة ضمن 
 

  

 أطراف أخرى  
 ذات علاقة 

 المجموع  
2022 

 المجموع  
2021 

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي   
     

 114,670 64,445 64,445      (7المستحق من أطراف ذات علاقة )إيضاح 
 

 القبض عند الطلب ولا تحمل فائدة.إن المبالغ المستحقة من أطراف ذات علاقة تستحق 
 

 مكافأة موظفي الإدارة العليا 
 إن مكافأة موظفي الإدارة العليا للمجموعة خلال السنة هي كما يلي:

 

 

2022 
 دينار كويتي 

2021 
 دينار كويتي 

   

 684,248 665,034 مزايا قصيرة الأجل 
 232,669 254,580 مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 

 ────────── ────────── 
 919,614 916,917 
 ══════════ ══════════ 

 
 معلومات القطاعات   21

 
تراقب الإدارة نتائج التشغيل لقطاعاتها بصورة منفصلة لغرض اتخاذ القرارات حول توزيع الموارد وتقييم الأداء. يتم تقييم أداء  

 التشغيلي المجمع للقطاعات كما هو مبين أدناه: الأرباح أو الخسائربيان إلى  القطاعات استنادا
 

 والمصروفات المتعلقة مباشرةً بقطاع:  يراداتتتضمن نتائج القطاعات الإ
 
 .عمليات عقارية: تتضمن تطوير وتأجير العقارات 
   فندق كورتيارد والكويت  –عمليات فندقة: تتضمن نشاطات الضيافة الفندقية المقدمة من خلال فندق جي دبليو ماريوت

 الكويت.  -ومركز الراية للمؤتمرات  الكويت  -ماريوت 
 .عمليات دور الرعاية: تتضمن أنشطة دور الرعاية المقدمة من الشركات التابعة 
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 شركة الصالحية العقارية ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 

 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
 2022ديسمبر  31 كما في

 

 

40 
 

 أهداف وسياسات إدارة المخاطر  22
 

تكمن المخاطر في أنشطة المجموعة ولكن يتم إدارة هذه المخاطر بطريقة التحديد والقياس والمراقبة المستمرة وفقاً لقيود المخاطر  
والأدوات الرقابية الأخرى. إن هذه الطريقة في إدارة المخاطر ذات أهمية كبيرة لاستمرار المجموعة في تحقيق الأرباح ويتحمل 

 ولية التعرض للمخاطر فيما يتعلق بالمسئوليات المنوطة به.  كل فرد بالمجموعة مسئ
 

التجاري والتمويل  التمويل  المستحق إلى البنوك و  تتكون المطلوبات المالية الرئيسية للمجموعة من أدوات مالية غير مشتقة مثل
المطلوبات المالية هو تمويل عمليات  . إن الغرض الرئيسي من هذه  والمطلوبات الأخرى  والدائنين  ومطلوبات التأجير  الإسلامي

المجموعة. إن المجموعة لديها عدة موجودات مالية مثل المدينين والأرصدة لدى البنوك والموجودات المالية المدرجة بالقيمة 
 الشاملة الأخرى. يراداتالعادلة من خلال الإ

 
 اطر السوق ومخاطر الائتمان ومخاطر السيولة.إن المخاطر الرئيسية الناتجة عن الأدوات المالية لدى المجموعة هي مخ 

 
يتحمل كل من مجلس إدارة الشركة الأم ولجنة المخاطر والتدقيق الداخلي المسئولية الكاملة عن الإدارة الشاملة للمخاطر بما في 

 ذلك وضع ومراجعة واعتماد سياسات إدارة كل فئة من هذه المخاطر الموضحة بإيجاز أدناه.
 

 مخاطر السوق 
ن مخاطر السوق هي مخاطر تقلب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية لأداة مالية بسبب التغيرات في أسعار السوق.  إ

 تتضمن أسعار السوق ثلاث فئات من المخاطر: مخاطر أسعار الفائدة ومخاطر العملات الأجنبية ومخاطر أسعار الأسهم.  
 

 مخاطر أسعار الفائدة 
أسعار الفائدة هي مخاطر تقلب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية لأداة مالية بسبب التغيرات في أسعار الفائدة إن مخاطر  

بالسوق. تتعرض المجموعة لمخاطر التغيرات في أسعار الفائدة بالسوق يتعلق بصورة أساسية بالتزامات الدين طويلة الأجل لدى 
 فائدة متغيرة.المجموعة التي لها معدلات 

 
تنشأ مخاطر أسعار الفائدة من احتمالية أن تؤثر التغيرات في أسعار الفائدة على الأرباح المستقبلية أو على القيمة العادلة للأدوات  

ثابت الثابتة والتمويل التجاري التي تحمل معدلات فائدة  الفائدة فيما يتعلق بالودائع  ة  المالية. تتعرض المجموعة لمخاطر أسعار 
 ومتغيرة. تدير المجموعة هذه المخاطر عن طريق الاحتفاظ بجمع مناسب من القروض ذات معدلات الفائدة المتغيرة والثابتة.  

 
 يتم مراقبة المراكز بانتظام للتأكد من الحفاظ على المراكز ضمن الحدود الموضوعة. 

 
في أسعار الفائدة من حيث النقاط الأساسية اعتباراً من    يوضح الجدول التالي حساسية ربح السنة للتغير المحتمل بصورة معقولة

الأدوات المالية ذات المعدلات المتغيرة للمجموعة المحتفظ بها في تاريخ كل بيانات مالية  إلى    بداية السنة. يستند هذا الاحتساب
 مجمعة، مع الاحتفاظ بكافة المتغيرات الأخرى ثابتة. 

 

 
 الزيادة 

 الأساسيةفي النقاط 

التأثير على الربح قبل  
حصة مؤسسة الكويت  
للتقدم العلمي وضريبة 

دعم العمالة والزكاة  
وأتعاب اعضاء مجلس  

 الإدارة 
 دينار كويتي 

2022   
 (522,255) 25 دينار كويتي 

 (11,838) 25 جنيه إسترليني 
   

2021   
 (472,015) 25 دينار كويتي 

 (13,096) 25 جنيه إسترليني 
 

حركات غير مماثلة غير إلى    ستكون حساسية الحركة في أسعار الفائدة على أساس متماثل، حيث إن الأدوات المالية التي تؤدي
 جوهرية.  
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 أهداف وسياسات إدارة المخاطر )تتمة(  22
 

 مخاطر السوق )تتمة( 
 

 مخاطر العملات الأجنبية 
 مخاطر تقلب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية لأداة مالية بسبب التغيرات في أسعار إن مخاطر العملات الأجنبية هي  

العملات الأجنبية. يتعلق تعرض المجموعة لمخاطر التغيرات في أسعار صرف العملات الأجنبية بصورة أساسية بتعرض    صرف
 المجموعة لمخاطر العملات الأجنبية على الموجودات والمطلوبات النقدية.  

 
 المتغيرات الأخرى ثابتة  يوضح الجدول التالي حساسية التغيرات في أسعار صرف العملات الأجنبية، مع الاحتفاظ بكافة

 
 2022  2021 

 العملة

 في الزيادة
أسعار صرف  

 العملات الأجنبية

بيان  التأثير على 
الأرباح أو  

 المجمع  الخسائر 

 في  الزيادة 
أسعار صرف  

 العملات الأجنبية 

 بيان التأثير على 
الأرباح أو  

 المجمع  الخسائر 
 دينار كويتي  %  دينار كويتي  % 
      

 8,071 %1  5,272 %1 يورو
 (19,915) %1  (18,712) %1 جنيه إسترليني 

 
 % لم تؤد إلى تأثير مادي على بيان الدخل الشامل المجمع.1إن الحساسية للزيادة في أسعار صرف العملات الأجنبية بنسبة 

 
 مخاطر أسعار الأسهم

إدارة  قبل  من  الأسهم  أسعار  مخاطر  تدار  أسهم.  في  للاستثمارات  العادلة  القيمة  في  التغيرات  من  الأسهم  أسعار  مخاطر  تنتج 
الاستثمارات المباشرة في الشركة الأم من خلال تنويع الاستثمارات من حيث القطاعات الجغرافية وتركز أنشطة قطاعات الأعمال. 

سعرة أوراق مالية مدرجة ضمن محفظة الاستثمارات الأجنبية )مدارة من قبل مؤسسات مالية  تتضمن استثمارات المجموعة الم
 أجنبية( ذات الحساسية للمؤشرات العالمية المعروفة.  

  
الشاملة الأخرى في حقوق الملكية )نتيجة التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية المدرجة   يراداتفيما يلي التأثير على الإ

ديسمبر( نتيجة التغير المحتمل بصورة معقولة في مؤشرات السوق،  31الشاملة الأخرى في  يراداتبالقيمة العادلة من خلال الإ
 مع الاحتفاظ بكافة المتغيرات الأخرى ثابتة: 

 
 2022  2021 

 
نسبة التغير في  

 أسعار الأسهم 

التأثير على  
 يراداتالإ

 الشاملة الأخرى  

 نسبة التغير  
في أسعار  

 الأسهم 

التأثير على  
  يرادات الإ

 الشاملة الأخرى  
 دينار كويتي  %  دينار كويتي  % مؤشرات السوق 

      

 10,323-/+ 5-/+  11,629-/+ 5-/+ العالمية 
 

 مخاطر الائتمان 
لخسارة  الآخرتكبد الطرف إلى  مخاطر الائتمان هي مخاطر عدم قدرة أحد أطراف أداة مالية على الوفاء بالتزاماته مما يؤدي إن 

مالية. تدير المجموعة مخاطر الائتمان عن طريق وضع حدود للأطراف المقابلة من الأفراد ومجموعات الأطراف المقابلة. تقوم  
 لمخاطر الائتمان وتقوم بتقييم الجدارة الائتمانية للأطراف المقابلة باستمرار. المجموعة أيضاَ بمراقبة التعرض 

 
يقتصر الحد الأقصى من التعرض لمخاطر الائتمان على القيمة الدفترية للموجودات المالية المدرجة في تاريخ البيانات المالية 

 المجمعة كما هو ملخص أدناه: 
 

 

2022 
 دينار كويتي 

2021 
 كويتي دينار  

 
  

 3,985,870 5,370,698 ( باستثناء النقد في الصندوقأرصدة لدى البنوك )
ً مدينون )  5,637,828 2,593,779 (  باستثناء المدفوعات مقدماً والدفعات مقدما

 
────────── ────────── 

 9,623,698 7,964,477 إجمالي التعرض لمخاطر الائتمان 
 

══════════ ══════════ 
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 أهداف وسياسات إدارة المخاطر )تتمة(  22
 

 مخاطر الائتمان )تتمة( 
 الأرصدة لدى البنوك 

إن التعرض لمخاطر الائتمان على الأرصدة لدى البنوك لا يعتبر جوهرياً، حيث إن الأطراف المقابلة تمثل مؤسسات مالية ذات  
 سمعة جيدة وملاءة مالية مرتفعة.  

 
 المدينون 

جميع   المجموعة على  سياسة  تشترط  ائتمانية.  وذات جدارة  المعروفة  مع الأطراف الأخرى  إلا  المجموعة  تتعامل  العملاء  لا 
الراغبين في التعامل مع المجموعة وفقاً لشروط الائتمان الخضوع لإجراءات التحقق الائتماني. تسعى المجموعة للحد من مخاطر 

 الائتمان لديها فيما يتعلق بالعملاء من خلال وضع حدود ائتمانية للعملاء الأفراد ومراقبة أرصدة المدينين القائمة.
 

تم إجراء تحليل انخفاض القيمة في تاريخ كل بيانات مالية مجمعة باستخدام مصفوفة مخصصات لقياس فيما يتعلق بالمدينين، ي
أيام التأخر في السداد وقطاعات العملاء ذات أنماط الخسائر  إلى    خسائر الائتمان المتوقعة. وتستند معدلات المخصصات عدد 

اب المعلومات المؤيدة والمعقولة المتاحة في تاريخ البيانات المالية المماثلة )أي نوع المنتجات والعملاء وغيرها(. يعكس الاحتس
المجمعة حول الأحداث السابقة والظروف الحالية والتوقعات بالظروف الاقتصادية المستقبلية. بصورة عامة، يتم شطب المدينين 

توجد احتمالية لاسترداد هذه المبالغ في    في حالة ألا تخضع الأرصدة المتأخرة لأكثر من سنة واحدة لإجراء إنفاذ القانون ولا
المستقبل القريب. إن الحد الأقصى من التعرض لمخاطر الائتمان في تاريخ البيانات المالية المجمعة يعادل القيمة الدفترية لكل  

 رصيد من أرصدة المدينين. ليس لدى المجموعة أية سياسة للحصول على ضمانات مقابل المدينين. 
 

 لتالي معلومات حول تعرض المجموعة لمخاطر الائتمان بالنسبة للمدينين باستخدام مصفوفة مخصصات:يوضح الجدول ا
 
 المدينون 

 عدد أيام التأخر في السداد 2022

 

 أقل من  
  يوما   30

  60إلى  30
 يوما  

  90إلى  60
 يوما  

 120إلى  90
 يوما  

إلى   120
365 
 يوما  

                
 المجموع

 
 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  كويتي دينار 

       

الإجمالي الكلي للقيمة الدفترية 
 2,051,117 410,223 615,335  512,779  307,668  205,112 المقدرة عند التعثر 

 
══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 

 600,000 270,000 150,000 90,000 54,000 36,000 خسائر الائتمان المقدرة 
 

══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 
 -     % 66 % 24 % 18 % 18 % 18 معدل خسائر الائتمان المتوقعة 

 
══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 

 
 

 المدينون 
 عدد أيام التأخر في السداد  2021

 

 أقل من  
  يوماً  30

  60إلى  30
 يوماً 

  90إلى  60
 يوماً 

 120إلى  90
 يوماً 

إلى   120
365 
 يوماً 

                
 المجموع 

                               
 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي 

       

الإجمالي الكلي للقيمة الدفترية 
 2,059,793 617,938 411,959 514,948 308,969 205,979 التعثر المقدرة عند 

 
══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 

 500,000 200,000 150,000 75,000 50,000 25,000 خسائر الائتمان المقدرة 
 

══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 
 -     % 32 % 36 % 15 % 16 % 12 خسائر الائتمان المتوقعة معدل 

 
══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 

 
 المبالغ المستحقة من أطراف ذات علاقة

تعتبر الإدارة المبالغ المستحقة من أطراف ذات علاقة أنه يمكن استردادها بالكامل، وبالتالي فإن التعرض لمخاطر الائتمان يعتبر  
 .ضئيلاً 

 
 

 

البيانات المالية
�إي�صاحات حول �لبيانات �لمالية �لمجمعة



104

 شركة الصالحية العقارية ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 

 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
 2022ديسمبر  31 كما في

 

 

43 
 

 أهداف وسياسات إدارة المخاطر )تتمة(  22
 

 مخاطر السيولة  
إن مخاطر السيولة هي مخاطر عدم قدرة المجموعة على الوفاء بالتزاماتها عند استحقاقها. يمكن أن تنشأ مخاطر السيولة عن  
الاضطرابات في السوق أو تدني درجات الائتمان مما قد يتسبب في نضوب بعض مصادر التمويل على الفور. تهدف المجموعة  

رونة التمويل من خلال استخدام الحسابات المكشوفة لدى البنوك والتمويل التجاري للمحافظة على التوازن بين استمرارية وم
 والإسلامي.   

 
إلى   استناداً   2021ديسمبر    31و  2022ديسمبر    31يلخص الجدول التالي قائمة استحقاق المطلوبات المالية لدى المجموعة في  

 المدفوعات التعاقدية غير المخصومة: 
 

   
 خلال  

 أشهر  3
   6إلى   3

 أشهر 
 12إلى   6

 ا  شهر
 أكثر من  

 المجموع سنة واحدة
 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي    2022

البنوك والمؤسسات  إلى  المستحق
 6,004,207 6,004,207     -     -     - المالية 

 36,933,052 33,056,566 2,629,873 331,212 915,401 دائنون ومطلوبات أخرى
 12,553,726 - 7,370,236 4,960,536 222,954 تمويل تجاري  

 242,235,571 213,992,264 16,321,254 5,952,354 5,969,699 تمويل إسلامي   
 205,127 - - - 205,127 مطلوبات التأجير 

 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 
 297,931,683 253,053,037 26,321,363 11,244,102 7,313,181 المطلوبات مجموع 

 ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 
      

 1,250,027 - 1,250,027 - - مطلوبات محتملة  
 38,645,958 12,358,780 8,793,726 8,699,726 8,793,726 التزامات رأسمالية 

 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 
إجمالي المطلوبات المحتملة  

 39,895,985 12,358,780 10,043,753 8,699,726 8,793,726 والالتزامات  
 ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 

 

 
 خلال 

 أشهر  3
   6إلى  3

 أشهر 
 12إلى  6

 اً شهر
 أكثر من  

 المجموع  واحدة سنة 
 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي    2021

البنوك والمؤسسات  إلى  المستحق
 1,098,082     - 1,098,082     -     -   المالية

 34,942,750 24,902,188 8,071,789 1,008,640 960,133 دائنون ومطلوبات أخرى
 9,334,909     - 9,187,873 73,924 73,112 تمويل تجاري  
 216,952,098 201,526,622 8,452,813 3,485,834 3,486,829 تمويل إسلامي   

 1,485,845 736,286 249,853 249,853 249,853 مطلوبات التأجير 
 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 

 263,813,684 227,165,096 27,060,410 4,818,251 4,769,927 مجموع المطلوبات
 ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 
      

 1,260,027     - 1,260,027     -     - مطلوبات محتملة  
 48,528,441 18,100,577 15,213,932 7,606,966 7,606,966 التزامات رأسمالية 

 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 
إجمالي المطلوبات المحتملة 

 49,788,468 18,100,577 16,473,959 7,606,966 7,606,966 والالتزامات 
 ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 
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 تحليل استحقاق الموجودات والمطلوبات  23
 

الثابتة يلخص الجدول التالي قائمة استحقاق موجودات ومطلوبات المجموعة. تستند قائمة استحقاق النقد والنقد المعادل والودائع  
ترتيبات إلى  والمدينون والموجودات الأخرى والدائنين والمطلوبات الأخرى والقروض والسلف التي تحمل فائدة في نهاية السنة

تقدير الإدارة لسيولة تلك الموجودات. يتم مراقبة إلى    سداد المدفوعات التعاقدية. تتحدد قائمة استحقاق باقي الموجودات استناداً 
 الاستحقاق من قبل الإدارة للتأكد من الاحتفاظ بالسيولة الكافية. قائمة 

 
 فيما يلي قائمة استحقاق الموجودات والمطلوبات: 

 

2022 
 خلال  

 أشهر  3
 6إلى   3

 أشهر 
 12إلى   6

 شهرا  
 أكثر من  

 المجموع سنة واحدة
 

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي 
      الموجودات 

 5,391,474 - - - 5,391,474 نقد وأرصدة لدى البنوك 
 201,414 - - - 201,414 مخزون 

 8,120,301 6,669,184 373,082 380,946 697,089 مدينون وموجودات أخرى
موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من  

 - - الشاملة الأخرى يرادات خلال الإ
 

232,575 6,252,089 6,484,664 
 12,933,568 12,933,568 - - - حصة في شركة المحاصة  

 349,158,841 349,158,841 - - - عقارات استثمارية
 36,500,938 36,500,938 - - - ممتلكات ومعدات 

 49,569 - - - 49,569 موجودات حق الاستخدام 
 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 

 418,840,769 411,514,620 605,657 380,946 6,339,546   إجمالي الموجودات 
 ═══════════ ═══════════ ═══════════ ═══════════ ═══════════ 

      المطلوبات  
 5,718,292 -     5,718,292 -     -     بنوك ومؤسسات مالية  إلى   المستحق

 36,933,052 33,056,566 2,629,873 331,212 915,401 دائنون ومطلوبات أخرى  
 11,785,104 -     11,785,104 -     -     تمويل تجاري   
 196,133,555 178,150,222 11,241,667 3,370,833 3,370,833 تمويل إسلامي   

 205,127 -     -     -     205,127 مطلوبات التأجير 
 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 

 250,775,130 211,206,788 31,374,936 3,702,045 4,491,361 إجمالي المطلوبات 
 

═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 
      

 168,065,639 200,307,832 (30,769,279) (3,321,099) 1,848,185 صافي الموجودات 
 

═══════════ ═══════════ ═══════════ ═══════════ ═══════════ 
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 )تتمة(  تحليل استحقاق الموجودات والمطلوبات  23
 

2021 
 خلال 

 أشهر  3
 6إلى  3

 أشهر 
 12إلى  6

 شهراً 
 أكثر من  

 المجموع  سنة واحدة 
 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  

      الموجودات

 4,002,697 -     -     -     4,002,697 نقد وأرصدة لدى البنوك
 308,978 -     -     -     308,978 مخزون 

 9,710,703 2,999,447 1,378,717 1,109,614 4,222,925 مدينون وموجودات أخرى
موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة 

 7,129,357 7,129,357 -     -     -     الشاملة الأخرى   يراداتمن خلال الإ
 9,280,068 9,280,068 -     -     -     حصة في شركة المحاصة 

 329,242,172 329,242,172 -     -     -     عقارات استثمارية 
 32,030,647 32,030,647 -     -     -     ممتلكات ومعدات 

 238,343 -     -     -     238,343 موجودات حق الاستخدام
 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 

 391,942,965 380,681,691 1,378,717 1,109,614 8,772,943 إجمالي الموجودات
 

═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 

 المطلوبات 
     

 1,096,651 -     1,096,651 -     -     المستحق إلى بنوك ومؤسسات مالية 

 34,942,750 24,902,188 8,071,789 1,008,640 960,133  دائنون ومطلوبات أخرى
 9,038,400 -     9,038,400 -     -     تمويل تجاري  

 183,909,312 173,859,312 5,775,000 2,137,500 2,137,500 تمويل إسلامي  
 1,280,837 634,697 215,380 215,380 215,380 مطلوبات التأجير  

 

───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 
 230,267,950 199,396,197 24,197,220 3,361,520 3,313,013 إجمالي المطلوبات 

 

═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 
 

     
 161,675,015 181,285,494 (22,818,503) (2,251,906) 5,459,930 الموجوداتصافي 
 ═══════════ ═══════════ ═══════════ ═══════════ ═══════════ 

 
 مطلوبات محتملة والتزامات رأسمالية   24

 
 والالتزامات الرأسمالية التالية: في تاريخ البيانات المالية المجمعة، كان لدى المجموعة المطلوبات المحتملة 

 

 

2022 
 دينار كويتي 

2021 
 دينار كويتي 

   

 1,260,027 1,250,027 خطابات ضمان 
 48,528,441 38,645,958 مشروعات انشاءات  

 ────────── ────────── 
 39,895,985 49,788,468 
 ══════════ ══════════ 

 
 إدارة رأس المال   25

 
إن هدف المجموعة الرئيسي من إدارة رأس المال هو ضمان المحافظة على معدلات رأس المال الجيدة لدعم الأعمال التي تقوم 

 ن.  وبها وتحقيق أعلى قيمة يحصل عليها المساهم
 

الاقتصادية. للمحافظة على هيكل تقوم المجموعة بإدارة هيكل رأس المال وإجراء تعديلات عليه في ضوء التغيرات في الظروف  
المساهمين أو إلى  المساهمين أو رد رأس المالإلى  رأس المال أو تعديله، يجوز للمجموعة مراجعة مدفوعات توزيعات الأرباح

 إصدار أسهم جديدة.  
 

ً الذي يمثل صافي الدين مقسوم  الاقتراضتراقب المجموعة رأس المال باستخدام معدل   صافي    ا على إجمالي رأس المال زائداً 
والنقد المعادل )باستثناء المستحق ناقصا النقد    التجاري والإسلاميخرى والتمويل  الأمطلوبات  الالدين. تدُرج المجموعة الدائنين و

ضمن صافي الدين. يتضمن رأس المال حقوق الملكية الخاصة   للبنوك والمؤسسات المالية والذي يضُاف كجزء من صافي الدين(
 بمساهمي الشركة الأم ناقصاً احتياطي القيمة العادلة.  
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 )تتمة( إدارة رأس المال  25

 

2022   
 دينار الكويتي

2021 
 دينار الكويتي 

   

 دائنون ومطلوبات أخرى )باستثناء الإيجارات المستلمة مقدماً  
 ومكافأة نهاية الخدمة للموظفين(

 
31,291,396 

 
28,051,459 

 194,044,363 213,636,951   قروض بنكية
 (4,002,697) (5,391,474)   والنقد المعادلناقصاً: النقد 

 
──────── ──────── 

 218,093,125 239,536,873 صافي الدين 
 

──────── ──────── 
 161,612,536 168,012,231 حقوق الملكية الخاصة بمساهمي الشركة الأم 

 (300,226) 423,917 ناقصاً: احتياطي القيمة العادلة 
 

──────── ──────── 
 161,312,310 168,436,148 إجمالي رأس المال 

 
──────── ──────── 

 379,405,435 407,973,021 وصافي الدين رأس المال 
 

════════ ════════ 
 % 57.48 % 58.71 الاقتراض معدل 

 
════════ ════════ 

 
 قياسات القيمة العادلة   26

 
ً يوضح الجدول التالي تحليل الأدوات المالية المسجلة بالقيمة العادلة وفق  لمستوى الجدول الهرمي للقيمة العادلة:   ا

 
 المجموع 3المستوى  1المستوى  2022

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  
الشاملة  يراداتموجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإ

    الأخرى: 
 232,575 -     232,575 محافظ مدارة مسعرة

 274,170 274,170 -     محفظة مدارة غير مسعرة  
 5,977,919 5,977,919 -     أوراق مالية غير مسعرة

 ──────── ──────── ──────── 
 232,575 6,252,089 6,484,664 
 ════════ ════════ ════════ 

 
 المجموع  3المستوى  1المستوى  2021

 كويتي دينار   دينار كويتي  دينار كويتي  
    

 موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة 
    الشاملة الأخرى:  يراداتمن خلال الإ

 206,463      - 206,463 محافظ مدارة مسعرة
 268,546 268,546      - محفظة مدارة غير مسعرة  

 6,654,348 6,654,348      - أوراق مالية غير مسعرة
 ──────── ──────── ──────── 
 206,463 6,922,894 7,129,357 
 ════════ ════════ ════════ 
 

من قياسات    2والمستوى    1، لم يتم إجراء أي تحويلات بين المستوى  2021و  2022ديسمبر    31في    السنتين المنتهيتينخلال  
 من قياسات القيمة العادلة.     3القيمة العادلة، كما لم يتم إجراء أي تحويلات من وإلى المستوى 

 
 .من الجدول الهرمي للقيمة العادلة 3يوضح الجدول التالي تحليل الحركة في الأدوات المالية المصنفة ضمن المستوى 

 
 موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة  

 يناير  1في  الشاملة الأخرى  يرادات من خلال الإ
 التغير في  

 ديسمبر   31في  القيمة العادلة
 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  
    

2022 6,922,894 (670,805) 6,252,089 
    

2021   7,116,323 (193,429) 6,922,894 
 

  وهو  %  5أساليب التقييم بنسبة  قامت المجموعة أيضاً بإجراء تحليل حساسية عن طريق تنويع المدخلات الأساسية المستخدمة في  
 لم يؤد إلى تأثير مادي على البيانات المالية المجمعة. 
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