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 المستقل  تقرير مراقب الحسابات 

 إلى حضرات السادة المساهمين  

 ش.م.ك.ع.   شركة الصالحية العقارية
 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة  
 

 الرأي  
لشركة   المجمعة  المالية  البيانات  دققنا  العقاريةلقد  معاً   الصالحية  إليها  )يشار  التابعة  وشركاتها  الأم"(  )"الشركة  ش.م.ك.ع. 

كما في   المجمع  المالي  المركز  بيان  من  تتكون  والتي  الخسائرأالأرباح  وبيانات    2023ديسمبر    31بـ"المجموعة"(،  والدخل    و 

المجمعة النقدية  والتدفقات  الملكية  حقوق  في  والتغيرات  المالية   الشامل  البيانات  حول  والإيضاحات  التاريخ  بذلك  المنتهية  للسنة 

 المجمعة، بما في ذلك ملخص السياسات المحاسبية الهامة.
 

حي المادية، عن المركز المالي المجمع للمجموعة في رأينا أن البيانات المالية المجمعة المرفقة تعبر بصورة عادلة، من جميع النوا

وعن أدائها المالي المجمع وتدفقاتها النقدية المجمعة للسنة المنتهية بذلك التاريخ وفقاً للمعايير الدولية   2023ديسمبر    31كما في  

 للتقارير المالية.
 

 أساس الرأي  
ن مسؤولياتنا طبقًا لتلك المعايير موضحة بمزيد من التفاصيل في تقريرنا في  وفقاً لمعايير التدقيق الدولية. إ  بأعمال التدقيقلقد قمنا  

البيانات المالية المجمعة"  قسم تدقيق  لميثاق الأخلاقيات  وفقًا  . ونحن مستقلون عن المجموعة  "مسؤوليات مراقب الحسابات عن 
المهنيين    الدولي   المهنية الدولي  للمحاسبين  المجلس  عن  المهنيينالصادر  للمحاسبين  المهنية  الأخلاقيات  ذلك    لمعايير  في  )بما 

وإننا نعتقد أن أدلة )"الميثاق"(. وقد قمنا بالوفاء بمسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى وفقا لمتطلبات الميثاق.  معايير الاستقلالية الدولية(  

 أي التدقيق. التدقيق التي حصلنا عليها كافية ومناسبة لتقديم أساس يمكننا من إبداء ر
 

 أمور التدقيق الرئيسية 
للبيانات المالية المجمعة     للسنة إن أمور التدقيق الرئيسية، في حكمنا المهني، هي تلك الأمور التي كانت الأكثر أهمية في تدقيقنا 

الحالية. وتم عرض هذه الأمور في سياق تدقيقنا للبيانات المالية المجمعة ككل وإبداء رأينا حولها دون إبداء رأي منفصل حول هذه 

 كيفية معالجتنا لكل أمر من هذه الأمور في إطار تدقيقنا له.والأمور. فيما يلي تفاصيل أمور التدقيق الرئيسية 
 

، بما في مسؤوليات مراقب الحسابات عن تدقيق البيانات المالية المجمعةلمبينة في تقريرنا في قسم  مسؤوليات االقد قمنا بالوفاء بل

الإ تنفيذ  بها  قمنا  التي  التدقيق  أعمال  تضمنت  وبالتالي،  الأمور.  بهذه  يتعلق  ما  تقييمنا ذلك  مع  تتوافق  لكي  المصممة  جراءات 

البيانات المالية المجمع  الماديةلمخاطر الأخطاء   التدقيق التي قمنا بها، بما في ذلك الإجراءات التي تم في  ة. إن نتائج إجراءات 

 يمكننا من إبداء رأينا حول البيانات المالية المجمعة المرفقة. اً اتخاذها لمعالجة الأمور المبينة أدناه، توفر أساس
 

 انخفاض قيمة العقارات 
المصنفة  والمباني  حر  ملك  الأراضي  وبعض  الاستثمارية  العقارات  المجمع  المالي  المركز  بيان  في  المدرجة  العقارات  تتضمن 

لتي يتم قياسها بالتكلفة، يتم قياس هذه العقارات بالتكلفة ناقصاً الاستهلاك المتراكم اضمن الممتلكات والمعدات. باستثناء الأراضي  

 ن وجد، وتمثل نسبة جوهرية من إجمالي موجودات المجموعة كما في تاريخ البيانات المالية المجمعة.  والانخفاض في القيمة، إ
 

البيانات المالية  القيمة في تاريخ  القيمة العادلة لعقاراتها لأغراض الإفصاح واختبار الانخفاض في  تقوم إدارة المجموعة بتحديد 

التقييمات. إن تقييم العقارات يعتمد بدرجة كبيرة على التقديرات والافتراضات مثل   المجمعة، وتستعين بمقيمين خارجيين لتأييد هذه

والمعاملات   بالسوق  والمعرفة  الخصم  ومعدلات  الإشغال  ومعدلات  الإيجار  تقييم السابقةقيمة  إجراء  وتعقيد  لحجم  ونظراً   .

 العقارات، فإننا نعتبر هذا الأمر من أمور التدقيق الرئيسية. 
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 المستقل  مراقب الحسابات  تقرير 

 إلى حضرات السادة المساهمين  

 ش.م.ك.ع. )تتمة(  شركة الصالحية العقارية
 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة )تتمة( 
 

 أمور التدقيق الرئيسية )تتمة( 
 

 انخفاض قيمة العقارات )تتمة(
أخرى، تقييم الافتراضات والمنهجيات المستخدمة من قبل المجموعة أخذاً تضمنت إجراءات التدقيق التي قمنا بنا، من بين أمور  

التي  البيانات  مدخلات  مدى دقة  بتقييم  أيضاً  وقمنا  المجموعة.  لدى  الخارجيين  المقيمين  وكفاءات  وسمعة  استقلالية  الاعتبار  في 

 10العقارات الاسثتمارية للمجموعة في الإيضاح  مة الإفصاحات المتعلقة بءاستخدمها المقيم الخارجي، وأجرينا تقييماً لمدى ملا

 حول البيانات المالية المجمعة.  
 

 2023معلومات أخرى مدرجة في التقرير السنوي للمجموعة لسنة 
التقرير  في  الواردة  المعلومات  من  الأخرى"  "المعلومات  قسم  يتكون  الأخرى.  المعلومات  هذه  عن  المسؤولة  هي  الإدارة  إن 

، بخلاف البيانات المالية المجمعة وتقرير مراقب الحسابات حولها. لقد حصلنا على تقرير مجلس 2023لسنة    السنوي للمجموعة 

  2023إدارة الشركة الأم، قبل تاريخ تقرير مراقب الحسابات، ونتوقع الحصول على باقي أقسام التقرير السنوي للمجموعة لسنة  

 بعد تاريخ تقرير مراقب الحسابات.
 

 نتيجة تدقيق حولها.    ةالبيانات المالية المجمعة لا يغطي المعلومات الأخرى ولم ولن نعبر عن أي إن رأينا حول
 

فيما يتعلق بتدقيقنا للبيانات المالية المجمعة، فإن مسؤوليتنا هي الاطلاع على المعلومات الأخرى المبينة أعلاه وتحديد ما إذا كانت  

مالية المجمعة أو حسبما وصل إليه علمنا أثناء التدقيق أو وجود أي أخطاء مادية بشأنها. غير متوافقة بصورة مادية مع البيانات ال

وإذا ما توصلنا إلى وجود أي أخطاء مادية في هذه المعلومات الأخرى، استناداً إلى الأعمال التي قمنا بها على المعلومات الأخرى 

لدينا ما يستوجب  التي حصلنا عليها قبل تاريخ تقرير مراقب الحسابات، فإنو ه يتعين علينا إدراج تلك الوقائع في تقريرنا. ليس 

 إدراجه في تقريرنا فيما يتعلق بهذا الشأن.
 

 مسؤوليات الإدارة والمسؤولين عن الحوكمة عن البيانات المالية المجمعة 
المجمعة بصورة عادلة   المالية  البيانات  هذه  إعداد وعرض  المسؤولة عن  هي  الإدارة  المالية،  إن  للتقارير  الدولية  للمعايير  وفقاً 

وعن أدوات الرقابة الداخلية التي تراها الإدارة ضرورية لإعداد بيانات مالية مجمعة خالية من الأخطاء المادية سواء كانت ناتجة 

 عن الغش أو الخطأ. 
 

المجموع قدرة  تقييم  مسؤولية  الإدارة  تتحمل  المجمعة،  المالية  البيانات  إعداد  مبدأ عند  أساس  على  أعمالها  متابعة  على  ة 

الاستمرارية  مبدأ  وتطبيق  الاستمرارية  مبدأ  بأساس  المتعلقة  الأمور  عن  مناسباً،  ذلك  كان  متى  الإفصاح،  مع  الاستمرارية 

 جراء. المحاسبي ما لم تعتزم الإدارة تصفية المجموعة أو وقف أعمالها أو في حالة عدم توفر أي بديل واقعي سوى اتخاذ هذا الإ
 

 يتحمل المسؤولون عن الحوكمة مسؤولية الإشراف على عملية إعداد البيانات المالية المجمعة للمجموعة.  
 

 مسؤوليات مراقب الحسابات عن تدقيق البيانات المالية المجمعة
واء كانت ناتجة عن الغش  إن هدفنا هو الحصول على تأكيد معقول بأن البيانات المالية المجمعة ككل خالية من الأخطاء المادية س

أو الخطأ، وإصدار تقرير مراقب الحسابات الذي يتضمن رأينا. إن التوصل إلى تأكيد معقول يمثل درجة عالية من التأكيد إلا أنه 

نشأ  لا يضمن أن عملية التدقيق وفقاً لمعايير التدقيق الدولية سوف تنتهي دائمًا باكتشاف الأخطاء المادية في حال وجودها. وقد ت

الأخطاء عن الغش أو الخطأ وتعتبر مادية إذا كان من المتوقع بصورة معقولة أن تؤثر بصورة فردية أو مجمعة على القرارات 

 الاقتصادية للمستخدمين والتي يتم اتخاذها على أساس هذه البيانات المالية المجمعة. 
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 المستقل  تقرير مراقب الحسابات 

 إلى حضرات السادة المساهمين  

 ش.م.ك.ع. )تتمة(  شركة الصالحية العقارية
 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة )تتمة( 
 

 )تتمة(  مسؤوليات مراقب الحسابات عن تدقيق البيانات المالية المجمعة
 

كجزء من التدقيق وفقاً لمعايير التدقيق الدولية، اتخذنا أحكامًا مهنيةً وحافظنا على الحيطة المهنية خلال أعمال التدقيق. كما قمنا 

 بما يلي: 
 

   وتنفيذ الخطأ ووضع  أو  الغش  ناتجة عن  كانت  سواء  المجمعة  المالية  البيانات  في  المادية  الأخطاء  مخاطر  وتقييم  تحديد 

إبداء   من  يمكننا  أساس  لتقديم  ومناسبة  كافية  تدقيق  أدلة  الحصول على  وكذلك  المخاطر،  لتلك  الملائمة  التدقيق  إجراءات 

رأينا. إن مخاطر عدم اكتشاف خطأ مادي ناتج عن الغش تفوق مخاطر عدم اكتشاف ذلك الناتج عن الخطأ؛ حيث إن الغش  

 عمد أو التضليل أو تجاوز الرقابة الداخلية.قد يتضمن التواطؤ أو التزوير أو الإهمال المت
 

  فهم أدوات الرقابة الداخلية ذات الصلة بعملية التدقيق لوضع إجراءات التدقيق الملائمة للظروف ولكن ليس لغرض إبداء

 الرأي حول فعالية أدوات الرقابة الداخلية لدى المجموعة.  
 

 عقولية التقديرات المحاسبية والإفصاحات ذات الصلة المقدمة من قبل  تقييم ملائمة السياسات المحاسبية المستخدمة ومدى م

 الإدارة. 
 

   التوصل إلى مدى ملائمة استخدام الإدارة لأساس مبدأ الاستمرارية المحاسبي والقيام، استناداً إلى أدلة التدقيق التي حصلنا

وف والذي يمكن أن يثير شكًا جوهرياً حول قدرة  عليها، بتحديد ما إذا كان هناك عدم تأكد مادي متعلق بالأحداث أو الظر

المجموعة على متابعة أعمالها على أساس مبدأ الاستمرارية. وفي حالة التوصل إلى وجود عدم تأكد مادي، يجب علينا أن 

ينا في نأخذ بعين الاعتبار، في تقرير مراقب الحسابات، الإفصاحات ذات الصلة في البيانات المالية المجمعة أو تعديل رأ

حالة عدم ملائمة الإفصاحات. تستند نتائج تدقيقنا إلى أدلة التدقيق التي حصلنا عليها حتى تاريخ تقرير مراقب الحسابات. 

على الرغم من ذلك، قد تتسبب الأحداث أو الظروف المستقبلية في توقف المجموعة عن متابعة أعمالها على أساس مبدأ  

 الاستمرارية. 
 

   الشامل للبيانات المالية المجمعة وهيكلها والبيانات المتضمنة فيها بما في ذلك الإفصاحات وتقييم ما إذا كانت  تقييم العرض

 البيانات المالية المجمعة تعبر عن المعاملات الأساسية والأحداث ذات الصلة بأسلوب يحقق العرض العادل.
 

  الما المعلومات  حول  ومناسبة  كافية  تدقيق  أدلة  المجموعة لإبداء الحصول على  داخل  التجارية  الأنشطة  أو  لية للشركات 

وتنفيذها   التدقيق  عملية  على  والإشراف  التوجيهات  إبداء  عن  مسؤولون  ونحن  المجمعة.  المالية  البيانات  حول  رأي 

 للمجموعة ونتحمل المسؤولية فقط عن رأي التدقيق.  
 

ينها النطاق المخطط لأعمال التدقيق وتوقيتها ونتائج التدقيق الهامة إننا نتواصل مع المسؤولين عن الحوكمة حول عدة أمور من ب

 بما في ذلك أي أوجه قصور جوهرية في أدوات الرقابة الداخلية التي يتم تحديدها أثناء أعمال التدقيق. 
 

بالاستقلالية، ونبلغهم أيضًا ببيان يفيد بالتزامنا بالمتطلبات الأخلاقية ذات الصلة فيما يختص    المسؤولين عن الحوكمة أيضًا    نزود

تؤثر على استقلاليتنا بالإضافة إلى الإجراءات من المحتمل أن  بكافة العلاقات والأمور الأخرى التي نرى بصورة معقولة أنها  

     المتخذة للحد من التهديدات أو التدابير ذات الصلة المطبقة، متى كان ذلك مناسباً.
 

إبلاغ المسؤولين عن الحوكمة بها، نحدد تلك الأمور التي تشكل الأمور الأكثر أهمية في تدقيق البيانات ومن خلال الأمور التي يتم 

إننا نفصح عن هذه الأمور في تقرير مراقب الحسابات  التدقيق الرئيسية.  للفترة الحالية، ولذلك تعتبر هي أمور  المالية المجمعة 

فصاح العلني عن هذه الأمور أو، في أحوال نادرة جداً، عندما نتوصل إلى أن أمرا ما  الخاص بنا ما لم يمنع القانون أو اللوائح الإ 

يجب عدم الإفصاح عنه في تقريرنا لأنه من المتوقع بشكل معقول أن النتائج العكسية المترتبة على هذا الإفصاح تتجاوز المكاسب 

 العامة له. 
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 المستقل  تقرير مراقب الحسابات 

 لمساهمين  إلى حضرات السادة ا

 ش.م.ك.ع. )تتمة(  شركة الصالحية العقارية
 

 تقرير حول المتطلبات القانونية والرقابية الأخرى 

والبيانات الواردة في تقرير مجلس  المالية المجمعة  البيانات  الشركة الأم تحتفظ بدفاتر محاسبية منتظمة وأن  أن  أيضاً  في رأينا 

البيان  بهذه  يتعلق  فيما  الأم  الشركة  الدفاترإدارة  هذه  في  وارد  هو  ما  مع  متفقة  المجمعة  المالية  كافة   .ات  على  حصلنا  قد  وأننا 

المعلومات والإيضاحات التي رأيناها ضرورية لأغراض التدقيق، كما أن البيانات المالية المجمعة تتضمن جميع المعلومات التي 

النظام والتعديلات اللاحقة له ولائحته التنفيذية والتعديلات اللاحقة لها، وعقد التأسيس و  2016لسنة  1يتطلبها قانون الشركات رقم 

لم تقع مخالفات لقانون   ،حسبما وصل إليه علمنا واعتقادنا والأساسي للشركة الأم، وأنه قد أجري الجرد وفقاً للأصول المرعية.  

والتعديلات اللاحقة له ولائحته التنفيذية والتعديلات اللاحقة لها، أو لعقد التأسيس وللنظام الأساسي    2016لسنة    1الشركات رقم  

على وجه قد يكون له تأثيراً مادياً على نشاط الشركة الأم أو مركزها   2023ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في    للشركة الأم،

 المالي. 
 

في شأن هيئة أسواق المال    2010لسنة    7نبين أيضاً أنه خلال تدقيقنا، لم يرد إلى علمنا وجود أية مخالفات لأحكام القانون رقم  

على وجه قد يكون له تأثيراً مادياً على نشاط الشركة الأم أو   2023ديسمبر    31لال السنة المنتهية في  والتعليمات المتعلقة به خ 

 مركزها المالي. 
 

 

 

 
 
 

 وليد عبدالله العصيمي
 فئة أ 68سجل مراقبي الحسابات رقم 

  إرنست ويونغ
 العيبان والعصيمي وشركاهم

 

 2024 فبراير 11
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 المجمع   الأرباح أو الخسائربيان 

 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 إيضاحات  
2023 

 دينار كويتي 
2022 

 دينار كويتي 
    

 35,938,447 40,587,638 27 تشغيلإيرادات 

 (8,821,045) (9,330,768)  تكاليف تشغيل 
  ────────── ────────── 

 مجمل الربح 
 31,256,870 27,117,402 

 2,326,523 2,665,038 9 نتائج شركة محاصة، بالصافي بعد الضريبة في حصة 

 مصروفات عمومية وإدارية
 (4,552,064) (4,210,996) 

 (5,446,885) (6,184,137) 11و 10   وإطفاء استهلاك

 (333,939) (450,443)  وتسويق مبيعاتمصروفات 

 توزيعات أرباح إيرادات 
 57,286 552,904 

 167,855 (20,827)  تحويل عملات أجنبية  )خسارة( ربح

 51,966 280,117 4  أخرى، بالصافيإيرادات 

      - 750,000  استرداد مطالبات تأمين  
 (1,667,656) (1,025,416) 11و 10 وممتلكات ومعدات  خسارة انخفاض قيمة عقارات استثمارية

      - 538,606 10 عقار استثمارية  بيع من ربح 

 (2,834,483) (6,359,644)  تكاليف تمويل 
  ────────── ────────── 

 الربح قبل الضرائب 
 16,955,386 15,722,691 

 (338,175)      -  ضرائب على شركات تابعة خارجية 
  ────────── ────────── 

الربح قبل حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي وضريبة دعم العمالة الوطنية  

 15,384,516 16,955,386  والزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة 

 (153,732) (168,909)  حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي

 (384,330) (422,272)  ضريبة دعم العمالة الوطنية 

 (153,732) (168,909)  الزكاة 

 (120,000) (120,000) 18 مكافأة أعضاء مجلس الإدارة 
  ────────── ────────── 

 14,572,722 16,075,296  ربح السنة 
  ══════════ ══════════ 

    الخاص بـ:

 14,561,423 16,010,790  مساهمي الشركة الأم

 11,299 64,506  المسيطرة الحصص غير 
  ────────── ────────── 

  16,075,296 14,572,722 
  ══════════ ══════════ 

 فلس  26.82 فلس  29.28 5 ربحية السهم الأساسية والمخففة الخاصة بمساهمي الشركة الأم  
  

══════════ ══════════ 
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 بيان الدخل الشامل المجمع

 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 2023 2022 
 دينار كويتي   دينار كويتي  
   

 14,572,722 16,075,296 ربح السنة 
 

───────── ───────── 

     شاملة أخرى:( خسائر)  إيرادات 

     المجمع في فترات لاحقة:  الأرباح أو الخسائرإعادة تصنيفها إلى بيان  قد يتمأو  يتم بنود
   

 683,686 1,551,720 عمليات أجنبية  تحويلفروق تحويل عملات أجنبية ناتجة من 
 ───────── ───────── 

     المجمع في فترات لاحقة:  الأرباح أو الخسائرإعادة تصنيفها إلى بيان  يتم لن بنود
   

الشاملة  تمدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإيرادا لموجودات ماليةالتغيرات في القيمة العادلة 

 383,546 الأخرى 
 

(724,143) 
 ───────── ───────── 

 (40,457) 1,935,266    أخرى  إيرادات )خسائر( شاملة
 ───────── ───────── 

 14,532,265 18,010,562 الإيرادات الشاملة للسنة إجمالي  
 ═════════ ═════════ 

   الخاص بــ: 

 14,541,336 17,896,203 مساهمي الشركة الأم

 (9,071) 114,359 الحصص غير المسيطرة 
 ───────── ───────── 
 18,010,562 14,532,265 
 ═════════ ═════════ 
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