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ال�سادة/ م�ساهمو �سركة ال�سالحية العقارية الكرام،كلمة رئي�س مجل�س الإدارة الع�سو المنتدب

ال�سلام عليكم ورحمة الـله وبركاته،

عام بعد عام، يبعث علي انتمائي لعائلة ال�ضالحية العقارية المزيد من الفخر 

الكبير  اأفرادها وبدعمكم  اإنجازات بجهود  ال�ضركة من  والعتزاز بما تحققه 

ب�ضركة  وا�ضتثماركم  م�ضاهمتكم  خلال  من  اإياه  اأوليتمونا  التي  الثقة  و�ضرف 

ال�ضالحية العقارية.

ال�ضركة  م�ضاريع  رقعة  ات�ضاع  عن  معلنة   2006 المالية  ال�ضنة  نهاية  اأتت  لقد 

لتكون اأكبر مما كانت عليه من ذي قبل على الم�ضتويين المحلي والعالمي. واأ�ضبح 

العقار من م�ضتثمرين ومعماريين  ال�ضركة ماألوفاً لكل المهتمين في مجال  ا�ضم 

وتجار.

العام ثمرة لجهود كبيرة  اإنج��ازات هذا  الم�ضاريع، فلقد جاءت  تو�ضع  اأما عن 

بذلها فريق العاملين في �ضركتكم ال�ضالحية العقارية على مدى �ضنوات عدة ل 

نبالغ اإن اأرجعناها اإلى العام 2000. ونخ�س بالذكر تلك الجهود التي ان�ضبت 

في م�ضروع العا�ضمة – ذلك ال�ضرح المعماري ال�ضخم الذي نعتزم �ضمه اإلى 

قافلة الإنجازات المعمارية التي تفخر بها كويتنا الحبيبة. 

)�ضركة  العقارية  العا�ضمة  �ضركة  بتاأ�ضي�س  قمنا  فقد  الم�ضروع،  ولهدف تمويل 

– كونه من الموؤ�ض�ضات  م�ضاهمة مقفلة( وتم التفاق مع بنك الكويت الوطني 

المالية المرموقة على م�ضتوى ال�ضرق الأو�ضط – ليعمل على اجتذاب م�ضاهمين 

من  المتبقي  الن�ضف  ين�ضب  بينما  ال�ضركة  راأ�ضمال  من   50% تعادل  لح�ضة 

العا�ضمة  م�ضروع  كلفة  وتبلغ  هذا  العقارية.  ال�ضالحية  اإلى  ال�ضركة  راأ�ضمال 

حوالي 240 مليون دينار كويتي �ضاملةً قيمة اأر�س الم�ضروع والمباني التي تقام 

عليه.

حيث قامت �ضركة ال�ضالحية العقارية خلال الربع الرابع من عام 2006 ببيع 

اأر�ضها الواقعة بمنطقة ال�ضرق والتي تبلغ م�ضاحتها  21,414 م2 اإلى �ضركة 

%50 من  العقارية )والتي تملك �ضركتكم فيها م�ضاهمة مقدارها  العا�ضمة 

قال �سلى الله عليه و�سلم:

 اإن الـله يحب اإذا عمل اأحدكم عملًا اأن يتقنه«

�سدق ر�سول الـله )        (
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راأ�س المال البالغ 80 مليون دينار كويتي( محققة ربح مقداره    98,113,228 

)28( )المحا�ضبة عن ال�ضتثمار في  د.ك وتطبيقا لمعيار المحا�ضبة الدولي رقم 

ال�ضركات الزميلة( الذي وجب على �ضركتكم ا�ضتبعاد %50 من هذا الربح 

لي�ضبح الربح الذي   تم اإدراجه في البيانات المالية ل�ضركتكم 49,056,614 

كاأرباح موؤجلة كما هو مف�ضح عنه في  9,056,614 د.ك اعتبر  د.ك ومبلغ 

الإي�ضاح رقم )14( حول البيانات المالية المرفقة.

�ضركة  ا�ضتثمارا في   2006 المالية  لل�ضنة  ل�ضركتكم  العمومية  الميزانية  وتظهر 

البيانات  حول   )14( رقم  الإي�ضاح  اأن  اإل  )�ضفر(  بمبلغ  العقارية  العا�ضمة 

المالية المرفقة ل�ضركتكم لل�ضنة المالية 2006 يبين �ضبب ذلك وهذا ل يعني باأي 

حال من الأحوال اأن قيمة ال�ضتثمار في �ضركة العا�ضمة العقارية هو )�ضفر( بل 

تمتلك �ضركتكم م�ضاهمة مقدارها )%50( من راأ�س مال ال�ضركة البالغ 80 

مليون دينار كما هو مبين �ضالفا.

الم�ضتقبل  في  الدخل  بيان  في  العقارية  ال�ضالحية  �ضركة  تعك�س  و�ضوف  هذا 

التغير في  العقارية وكذلك  العا�ضمة  �ضركة  التي تحققها  النتائج  ح�ضتها من 

حقوق ملكيتها بعد ممار�ضة �ضركة العا�ضمة العقارية ن�ضاطها.

قد  باأننا  ونعتز  بل  باإنجازاتنا.  فخراً  باأقل  فل�ضنا  العالمي،  ال�ضعيد  على  اأما 

اليوم  بالمنازلة. ونحن  اأ�ضبه ما تكون  تناف�ضنا مع �ضتة �ضركات عالمية ب�ضورة 

وذلك  الأخ��رى،  ال�ضركات  خروج  بعد  بينهما  التناف�س  ي�ضتد  �ضركتين  اإح��دى 

لإنجاز م�ضروع حيوي كبير في و�ضط عا�ضمة ال�ضباب لندن بالتعاون مع �ضركة 

 .Key Property Investments )KPI( العقارية  اآي للا�ضتثمارات  كي بي 

ولعلها م�ضادفة موفقة اأن يعك�س ا�ضم الم�ضروع Elephant & Castle حجمه 

ال�ضخم.

 

م�ضاهمونا الكرام،

اأما على الم�ضتوى المالي، فقد حققت �ضركتكم ال�ضالحية العقارية اأرباحاً قدرها 

49 مليون دينار كويتي، اأي بارتفاع ن�ضبته %180 عن العام المالي الفائت. 
وقد بلغت ربحية ال�ضهم حتى نهاية هذا العام 163.2 فل�س مقارنة بربحيه في 

العام الما�ضي والتي بلغت 57.9 فل�ضاً لل�ضهم الواحد.

242 مليون دينار كويتي فيما بلغ العائد  اأ�ضول ال�ضركة  هذا وقد بلغ مجموع 

عليها حوالي %20 في حين ارتفعت حقوق الم�ضاهمين اإلى 135 مليون دينار 

وقد  الفائت.  المالي  العام  كويتي في  دينار  مليون   103 بحوالي  مقارنة  كويتي 

�ضجلت بذلك اإرتفاع في العائد بلغت ن�ضبته 32%.

م�ضاهمونا الكرام،

اإن للقائمين على اإدارة �ضركتكم ال�ضالحية العقارية قناعة را�ضخة باأن م�ضدر 

وهم  الربح  �ضانعي  فهم  بها.  العاملين  فريق  هو  الحقيقي  ال�ضركة  نج��اح 

الدعامة التي ت�ضتند اإليها ال�ضركة في تحقيق المراكز التناف�ضية الأعلى عاماً بعد 

عام. لذلك فاإن من اأولويات ال�ضركة المحافظة على اأعلى م�ضتوى من الدراية 

واإتاحة  ومنا�ضبهم،  مواقعهم  خلاف  على  العاملين  لدى  والقدرات  والمهارات 

المجال اأمامهم للتميز والإبداع من خلال نظم الإدارة المحدثة واأدواتها، �ضيما 

تكنولوجيا المعلومات وتطبيقاتها.

ونحن اإذ نفخر اليوم بما اأنجزنا، واإذ ل نتردد في و�ضع الروؤى الطموحة، لندرك 

تماماً باأنه لم يكن لنا بذلك لول الدعم الكبير والرعاية الدوؤوبة لقائد م�ضيرتنا 

�ضاحب ال�ضمو اأمير البلاد المفدى ال�ضيخ/ �ضباح الأحمد الجابر ال�ضباح وولي 

عهده الأمين �ضمو ال�ضيخ/ نواف الأحمد الجابر ال�ضباح و�ضمو رئي�س مجل�س 

الوزراء ال�ضيخ/ نا�ضر المحمد الأحمد ال�ضباح.

رحم ال�له فقيدنا ال�ضيخ/ جابر الأحمد الجابر ال�ضباح والذي انتقل اإلى جوار 

البارئ عز وجل في هذا العام. فلا تخلو زاوية من �ضنائع الأمير الراحل ولي�س 

ال�له  – باإذن  لنا نجاحاً  �ضنع  فقد  العقارية غير ذلك،  ال�ضالحية  �ضركة  في 

راحل. – غير 

وندرك كذلك، اأن ثقتكم لمجل�س اإدارة ال�ضركة هي منبع قدرتنا وهي ما نرتكز 

والتي  العاملين  التي لم تكن لتترجم بنجاح لول جهود فريق  اإليه في قراراتنا 

حققت العوائد المالية الممتازة لعام 2006. فلكم جزيل ال�ضكر وبالغ المتنان
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النتائج المالية لل�سركة:

لل�ضادة الم�ضاهمين  اأن يقدم  العقارية  اإدارة �ضركة ال�ضالحية  ي�ضر مجل�س 

 2006 دي�ضمبر  اآخ��ر  في  المنتهية  لل�ضنة  الت�ضغيلي  الأداء  تقرير  الكرام 

مت�ضمناً ملخ�س الأداء المالي خلال العام.

الميزانية العمومية:

دينار  مليون   242 اإلى   11.6% بن�ضبة  ارتفاعاً  الأ�ضول  اإجمالي  �ضجل 

كويتي عن م�ضتواه البالغ 217 مليون دينار كويتي في العام ال�ضابق، بينما 

انخف�س اإجمالي العقارات ال�ضتثماري�ة والموجودات الثابت�ة من 163 مليون 

دينار في العام 2005 اإلى 155 مليون دينار اأي ما يمثل ن�ضبة 4.9 %.

وانخف�س اإجمالي المطلوبات في عام 2006 اإلى 98.3 مليون دينار )من 

 13.8 النخفا�س  ن�ضبة  بلغت  حيث  للعام2005(،  دينار  مليون   114.1
بن�ضب�ة  ارتفاعا  الم�ضاهمين  حق�وق  �ضجلت  بينما  الما�ضي،  العام  عن   %
32% من 103 مليون دينار اإلى 135 مليون دينار في نهاية عام2006.

ال�ضركة  انهمكت  ال�ضنوي،  الم��الي  تقريرها  اإط��ار  وفي  العام  ه��ذا  خ��لال 

تدقيق  لجهة  العقاري  التقييم  بعملية  للقيام  ووك��لاء  �ضما�ضرة  بتفوي�س 

وتقييم مجموعة ال�ضتثمارات العقارية التي تمتلكها ال�ضركة حول العالم. 

وا�ضتملت هذه العملية على جميع الممتلكات �ضواء كانت الأ�ضول الثابتة اأي 

اأو ال�ضتثمارات العقارية  )الأ�ضول الم�ضتخدمه( ح�ضب التعبير المحا�ضبي، 

)الأ�ضول الت�ضغيليه(، وتت�ضمن اإجمالي نطاق ن�ضاط ال�ضركة بدءاً بامتلاك 

ال�ضحية  الرعاية  بدّور  مروراً  الكويت،  في  تديرها  التي  الفنادق  عقارات 

في األمانيا، و�ضولً اإلى العقارات ال�ضناعية المتعددة التي تمتلكها في المملكة 

المتحدة. 

ت�ضجل ال�ضركة ح�ضب المعايير الدولية للتقارير المالية العق�ارات الإ�ضتثم��ارية 

والأ�ض����ول الث����ابت����ة بالتك��ل��ف��ة ن����اق�ض�اً اأي اإنخ���ف�ا�س في القيمة )التكلفة 

مدى  على  الثابت  الق�ضط  بطريقة  المباني  وت�ضتهلك  للعقار(  التاريخيه 

الإعمار الإنتاجية المقدرة لها، وقد قيمت العقارات الإ�ضتثمارية والأ�ضول 

الثابتة كما في 31/12/2006 كالتالي:
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فرق التقييمالقيمة العادلة القيمة الدفتريةد.ك

196,365,947 د.ك298,608,148 د.ك102,242,201 د.كالأ�سول المحلية

113,086,086 د.ك166,612,258 د.ك53,526,172 د.كالأ�سول الأجنبية

القيمة الدفترية لل�سهم ح�سب البيانات المالية ل�سنة 2006 = 428 فل�س كويتي

القيمة الدفترية لل�سهم ح�سب القيمة العادلة للعقارات = 1,240 فل�س كويتي

تطوراً  حدوث  اإلى  اأدي  مما  اإيجابي  ب�ضكل  الأعمال  ازده��رت  األمانيا،  وفي 

ملمو�ضاً في مجالي التقييم العقاري واإدارة العقارات. 

العام  من  دي�ضمبر  �ضهر  حقّق  فقد  �ضنة،  كل  العقارية  التقييمات  تنمو  اأ: 

2005 قيمة تراكمية جيدة في المجال العقاري حيث ارتفعت ن�ضبة اأ�ضهم 
ال�ضركة حوالي 17.5 مليون يورو من القيمة الدفتريه، وفي ال�ضنة التالية 

اأي في العام 2006 ارتفعت الن�ضبة اإلى اأكثر من 41.8 مليون يورو بتراكم 

زاد على 59.3 مليون يورو من القيمة الدفتريه من الأ�ضول ذاتها.

ب: وفي �ضل�ضلة العمليات، اأظهرت ال�ضركة في األمانيا ارتفاعاً ثابتاً في معدل 

حتى   2004 من  الأع��وام  خلال  التملّك  في  )المخفّف(  الب�ضيطة  الحركة 

العام  في   83.06% اإلى   78.80% من  الن�ضبة  ارتفعت  فيما   ،2006
اإدارة  في  الثابت  التح�ضّن  الزيادة  هذه  وتظهر   .4.26% بمعدل   2006
ال�ضحية،  والوقاية  الأم��ان،  معايير  اأعلى  مع  تتلاءم  يجعلها  ما  ال�ضركة 

والخدمة ال�ضخ�ضية في ت�ضهيلات العناية ال�ضحية للمقيمين.

في  المالية  الك�ضوفات  تقرير  نَهُ  مَّ تَ�ضَ المتحدة  المملكة  في  الم�ضترك  الم�ضروع 

»طريقة اأ�ضهم الدمج الم�ضتركة«، والتي تركّز في جوهرها على تلخي�س كافة 

الميزانية«  »ورقة  وفي  والخ�ضارة  الربح  اأو�ضاع  جميع  في  الفردية  المتعلقات 

ال�ضوء  ت�ضليط  اإط��ار  وفي  ال�ضركة.  اأ�ضول  �ضجلّات  في  واح��د  خطّ  �ضمن 

على قيمة حجم ال�ضوق الحقيقية لأ�ضول مجموعة العقارات، �ضيكون �ضمّ 

ممتلكات المملكة المتحدة اإلى »مجموعة اأ�ضول العقارات« اإ�ضافة اإلى قيمة 

اأ�ضول المجموعة تقدّر بحوالي 102,933,268 دينار كويتي.

بيان دخل المجمع:

بلغت الأرباح ال�ضافية المجمعة لعام 2006 ما مجموعه 49 مليون دينار 

بزيادة بلغت ن�ضبتها %180 مقارنة بم�ضتواها البالغ 17.5 مليون دينار 

للعام 2005.

وبلغت الأرباح الت�ضغيلية لل�ضركة للعام الحالي 20.3 مليون دينار مقارنة 

بمبلغ 20.1 مليون دينار للعام 2005، بينما بلغت ربحية ال�ضهم 163.2 

فل�س مقارنة بمبلغ 57.9 فل�س لعام 2005.

وعلى �ضوء هذه النتائج المالية الجيدة، اأو�ضى مجل�س الإدارة اإلى الجمعية 

لل�ضهم  فل�س   50 بمعدل  نقدية  اأرب��اح  بتوزيع  ال�ضركة  لم�ضاهمي  العمومية 

الواحد، و%15 منحة اأ�ضهم.  
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مجمع ال�سالحية التجاري:

في العام 1978، تم اإن�ضاء مجمع ال�ضالحية، وهو ي�ضم في جزئه التجاري 

واأما  العالمية،  الماركات  اأ�ضهر  تعر�س  التي  المحلات  من  وا�ضعة  ت�ضكيلة 

الجزء المكتبي فت�ضغله مجموعة من كبرى الموؤ�ض�ضات الحكومية وال�ضركات 

التجارية.

والإبقاء  التجاري  المجمع  لهذا  التناف�ضي  الدور  تر�ضيخ  على  منا  وحر�ضا 

 27 من  اأكثر  عليه  حافظ  الذي  الح�ضاري-  ورقيّه  المعماري  رونقه  على 

عاما- قامت �ضركة ال�ضالحية العقارية العام 2006 بمجموعة من اأعمال 

التحديث والتطوير، طالت مداخل المكاتب في الدور الأر�ضي والميزانينْن الأول 

مرتادي  على  لت�ضفي  واإن��ارات  المداخل بم�ضابيح  جمّلت  وكذلك  والثاني. 

المجمع اأجواء من البهجة والرتياح وتجعل لت�ضوقهم متعة متميزة.

واإ�ضرارا على نيتها في اإبقائه نموذجا متميزا للفن المعماري الذي يحاكي 

لغة الغد، زودت �ضركة ال�ضالحية هذا المجمع- بجزئيه التجاري والمكتبي- 

العمل  رقمية حديثة، كما تم تحديث جزءاً من م�ضاعده وجاري  بهواتف 

على تحديث البقية حيث يتوقع اأن ي�ضتمر العمل حتى العام 2008.

وقد �ضهد العام 2006 حركة تاأجيرية ن�ضطة في الجزئين التجاري والمكتبي، 

اأبقت معها ن�ضبة ال�ضغال فيه %100 لل�ضنة ال�14 على التوالي، ما يعك�س 

الثقة الغالية التي حققها هذا المجمع.

مواقف �سيارات ال�سالحية: 

في الربع الثالث من العام 2003، اأ�ضافت �ضركة ال�ضالحية العقارية اإلى 

اإ�ضهام  اإنجازاتها المعمارية الرائدة مبنى مواقف �ضيارات ال�ضالحية، في 

عامة،  الكويت  مدينة  تعانيها  التي  الم��روري  الزدح��ام  م�ضكلة  لحل  منها 

ولتي�ضير حركة الطرق الموؤدية اإلى مجمع ال�ضالحية التجاري وبرج ال�ضحاب 

منطقة  م��رت��ادو  يواجهها  التي  ال�ضعوبات  ولتذليل  ب��لازا،  وال�ضالحية 

ال�ضالحية ب�ضبب ندرة مواقف ال�ضيارات.

زود  وقد  �ضيارة.   450 قرابة  اإلى  المبنى  لهذا  ال�ضتيعابية  الطاقة  وت�ضل 

الموا�ضفات  واأح��دث  المعايير  اأرق��ى  وف��ق  تعمل  وال�ضلامة  للاأمن  باأنظمة 

اإليه والخروج منه؛ وبعدد من ال�ضلالم  العالمية، ل�ضمان ان�ضيابية الدخول 

اآلية  وباأجهزة  المتعددة؛  طوابقه  بين  التنقل  لتي�ضير  والم�ضاعد  الكهربائية 

العمل  �ضاعات  في  والنتظار  الزدح��ام  حدة  من  للتخفيف  الم�ضبق  للدفع 

الق�ضوى.

الإ�ستثمارات المحلية

مجمع ال�ضالحية التجاري



ال�سالحية بلازا:

في  والإ�ضهام  الأمثل..  بال�ضورة  ال�ضيارت  مواقف  مبنى  ل�ضتثمار  �ضعيا 

مدينة  من  الج��زء  هذا  في  ترفيهي  جو  وخلق  مفتوحة..  م�ضاحات  اإيجاد 

الكويت، تبنت ال�ضركة م�ضروعا ي�ضم مجموعة من المقاهي والمطاعم على 

ثلاثة  وفيه  البلازا  من  الخلفي  الجزء  افتُتح  وبالفعل،  المبنى.  هذا  �ضطح 

مطاعم ومقهى. واأما الجزء الأمامي فهو على و�ضك الإنجاز، ويتكون من 

مقهى ومطعم. وهذه المقاهي والمطاعم اختيرت بعناية لتنا�ضب الذوق العام 

نجزت بع�س الزراعات التجميلية 
ُ
لمرتادي المنطقة. وكذلك �ضُيدت نافورة واأ

لت�ضفي اأجواء من البهجة والجمال على تلك المقاهي والمطاعم.

برج ال�سحاب:

في العام 1997، افتُتح هذا البرج المكون من 3 اأدوار تجارية و20 طابقا 

البلاد.  في  العقارية  الم�ضاريع  اأب��رز  من  واح��دا  فكان  المكتبي،  للا�ضتئجار 

ومازال حتى اليوم الختيار المف�ضل للعديد من ال�ضركات المحلية والعالمية، 

لإطلالته المتميزة على مدينة الكويت، وموقعه ال�ضتراتيجي في قلب و�ضطها 

بمبنى  وارتباطه  التجاري  ال�ضالحية  لمجمع  ومجاورته  والم��الي،  التجاري 

مواقف �ضيارات ال�ضالحية وال�ضالحية بلازا.

العقارية من خلال ما تقدمه  ال�ضالحية  توا�ضل عطاءات �ضركة  واأن  كما 

من خدمات عالية الجودة والكفاءة كان اآخرها تزويد البرج بهواتف رقمية 

حديثة اإ�ضافة اإلى ال�ضيانة الوقائية والدورية اأبقى للبرج فخامته وتميزه 

عن �ضائر عقارات المنطقة.

تاأجيرية ن�ضيطة، حافظ بها على  2006 حركة  العام  ولهذا، �ضهد البرج 

ن�ضبة اأ�ضغال %100 لل�ضنة الثامنة على التوالي. 
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برج ال�ضحاب



مركز الراية التجاري:

يعتبر �أحدث �لو�جهات �لح�شارية �لتي نفذتها �شركة �ل�شالحية �لعقارية 

�ل�شهد�ء،  �شارع  تطوير  لإعادة  �لمهمة  �لإنج��از�ت  و�أحد  �شرق،  منطقة  في 

متكاملة  بيئة تجارية  تُوفر  ومتعددة  متنوعة  ن�شاطات  ي�شم من  ما  ب�شبب 

ذ�ت طابع �جتماعي وعائلي مميز وجذ�ب.

رئي�شة  مكونات  على  �حتو�وؤه  �لمركز  هذ�  على  خا�شة  �أهمية  ي�شفي  ومما 

ومتر�بطة، وهي: 

ع�شري. تجاري  • مجمع 
4 نجوم يلبي �حتياجات رجال �لأعمال وغيرهم من زو�ر �لبلاد. • فندق 

و�لعالمية. �لمحلية  �ل�شركات  من  عددً�  ت�شم  • مكاتب 
�لم�شاحة. حيث  من  �لحتفالت  و  للموؤتمر�ت  مركز  • �أكبر 

�ل�شيار�ت  لمو�قف  ومبنى  �لترفيهية،  للاأن�شطة  خارجية  بلاز�  �إلى  �إ�شافة 

متعدد �لأدو�ر يخدم مرتادي �لمركز.. و�لمنطقة على نحو عام.

مجمع الراية التجاري:

و�لمطاعم،  و�لمقاهي  �لتجارية  للمحلات  مخ�ش�شة  طو�بق   3 من  يتكون 

�إ�شافة �إلى �شرد�ب للخدمات يلبي �حتياجات �لم�شتاأجرين.

ويتميز هذ� �لمجمع ب�شمّه �أفخر �لماركات �لعالمية من �لمجوهر�ت و�لملاب�ض 

�لعالمية،  و�لمطاعم  �لمقاهي  �إلى  �إ�شافة  �لتجميل،  و�أدو�ت  و�لإك�ش�شو�ر�ت 

و�لرفاهية  �لر�حة  من  �أج��و�ء  في  �لت�شوق  عن  �لباحثين  قبلة  جعله  مما 

و�لخ�شو�شية. ويتميز بارتباطه ببقية مكونات مركز �لر�ية �لتجاري عبر 

مد�خل   4 �إلى  �إ�شافة  بالمجمع،  �لمحيطة  �ل�شو�رع  على  مطلة  مد�خل   5
�لتجاري،  �لمجمع  �لميز�نين في  وطابقي  �ل�شيار�ت  مو�قف  مبنى  بين  ت�شل 

من خلال ج�شور مغطاة ومكيفة تي�شر �ن�شيابية حركة �لمرتادين من �لمجمع 

و�إليه ونتيجة لما �شبق، و�شلت ن�شبة �لأ�شغال في �لمجمع �إلى %100 للعام 

�لثالث على �لتو�لي.

مكاتب الراية:

بف�شل �لموقع �ل�شتر�تيجي لمركز �لر�ية �لتجاري، ��شتقطب �لبرج �لعديد 

من �ل�شركات �لمحلية و�لعالمية. وتتميز مكاتب �لر�ية- �لتي تقع في �لطو�بق 

�ل�شبعة �لعليا من �لبرج �لموؤلف من 31 طابقا- باإطلالة جميلة على مدينة 

�لكويت و�لخليج �لعربي.

وبهدف ت�شهيل �لحركة بين �لطابق �لأر�شي وهذه �لأدو�ر �لمكتبية �ل�شبعة، 

بنظام  تعمل  م�شاعد،   3 بتخ�شي�ض  �لعقارية  �ل�شالحية  �شركة  قامت 

تكنولوجي حديث، ومنف�شلة عن بقية م�شاعد �لأدو�ر �لفندقية. وكذلك 

و�شائل  من  �لع�شرية  �لتقنيات  باأحدث  �لمكاتب  بتزويد  �ل�شركة  قامت 

نظم  تقنيات  من  وغيرها  �لنترنت  و�شبكة  �لرقمية  كالهو�تف  �لت�شال، 

�لمعلومات. وبناء عليه، بلغت ن�شبة �لأ�شغال في مكاتب �لر�ية 100%.

مبنى مواقف �سيارات الراية:

يتكون من 6 �أدو�ر و�شرد�ب، وم�شاحته 8000 متر مربع، ويت�شع ل� 1400 

�شيارة. وهو بهذه �لمو��شفات يُعَد �أحد �شمانات نجاح م�شروع مركز �لر�ية 

�لتجاري، لما يوفره من خدمة لمرتادي �لمركز خا�شة و�لمنطقة عامة.

ويتميز مبنى مو�قف �ل�شيار�ت بارتباطه بمجمع �لر�ية �لتجاري وبمكوناته 

ومرتادي  �لمت�شوقين  من  كل  ومتعة  ر�ح��ة  توؤمن  مكيفة  ج�شور  خ��لال  من 

�لفندق و�لبرج وقاعة �لر�ية.

من  �لثانية  �لمرحلة  ونجاح  لخدمة  �لمبنى  هذ�  على  كثيرً�  �ل�شركة  وتعول 

م�شروع برج مكاتب �لر�ية �لجديد.



برج الراية:

وللا�ضتفادة من توجهات بلدية الكويت ب�ضاأن اإمكان زيادة البناء اإلى 100 

اأر�س  على  الراية  برج  بتطوير  العقارية  ال�ضالحية  �ضركة  قامت  طابق، 

واحداً  منه  يجعل  ما  طابقا،   60 وبارتفاع  مربعا  مترا   1058 م�ضاحتها 

التجارية  الكويت. ومعلما من المعالم  الأبراج الحديثة في مدينة  اأعلى  من 

والح�ضارية البارزة في هذا البلد.

اأنظمة  اأح���دث  الم�ضروع  ه��ذا  ت�ضمين  على  ال�ضركة  اإدارة  حر�ضت  وق��د 

تكنولوجيا البناء المواكبة للع�ضر والتي تتنا�ضب مع طبيعة الخدمات التي 
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من  البرج بمجموعة  تزويد  ذلك  ومن  ال�ضاهقة،  المكتبية  الأب��راج  تقدمها 

خدمات الت�ضال وفق اأف�ضل النظم التقنية، و16 م�ضعداً حديثا، ونظام 

راحة  ل�ضمان  التجاري  الراية  مركز  عقارات  مع  اآلياً  يرتبط  متطور  اأمن 

و�ضلامة الم�ضتاأجرين والمرتادين في اآن واحد.

عمليات  اإن  اإذ  الت�ضييد،  مرحلة  با�ضرت  ال�ضركة  اأن  اإلى  الإ�ضارة  وتجدر 

110 متراً عن �ضطح  بارتفاع   ،25 اإلى الطابق  الآن  الإن�ضاء و�ضلت حتى 

الأر�س. ويُتوقع اأن يُنتهى من العمل في هذا الم�ضروع ب�ضورة كلية مع نهاية 

العام 2008.

مركز الراية التجاري



فنادق ماريوت الكويت:

قامت فنادق ماريوت الكويت بتطوير العديد من الم�ضاريع في عام 2006 

للحفاظ على ال�ضمعة العالية التي تتمتع بها واأي�ضا لم�ضايرة معايير ماريوت 

الأ���ض��رّة  م�ضروع   2006 ع��ام  في  بنجاح  م��اري��وت  اأنج��زت  فقد  الدولية. 

كورت  فندق  واأي�ضا  ماريوت  دبليو  جي  فندق  في  وذل��ك  الجديد  المعياري 

يارد ماريوت. هذا اإلى جانب تو�ضيع مرافق الإجتماعات واأي�ضا الخدمات 

عديدة  خيارات  يقدم  ال��ذى  ماريوت  دبليو  جي  فندق  في  لها  الم�ضاحبة 

تجهيز  لذلك  اأ�ضف  الر�ضمية.  الوفود  وكذلك  للاإجتماعات  للمخططين 

اأربعة و�ضائل راحة مدمجة في  لتحتوي على  التنفيذية  ال�ضخ�ضيات  غرف 

جهاز واحد عالي التقنية، واأي�ضا اإجراء تح�ضينات في تاأثيث وتجهيز قاعة 

ال�ضخ�ضيات التنفيذية واأي�ضا نادي النخبة ال�ضحي.

حافظت قاعة الراية للحفلات على مركزها كاأرقى واأفخم قاعة للمنا�ضبات 

ولقد  الخارجية.  التجهيزات  خدمات  اإلى  جنبا  والر�ضمية،  الإجتماعية 

اإحت�ضنت قاعة الراية للحفلات اأحد اأكبر الموؤتمرات الذي اأقيمت في الكويت 

وهو موؤتمر حلف الناتو، والذي اأحرز نجاحا عظيما في الكويت.

اإقامة  الكويت على مركزه كمقر  كما حافظ فندق كورت يارد ماريوت في 

مريح وفخم وذو كلفة معقولة يلبي اإحتياجات الم�ضافرين من رجال الأعمال 

نهاية  لق�ضاء عطلات  التعاون الخليجي  العائلات من دول مجل�س  واأي�ضا 

الأ�ضبوع والإجازات. كما اأن موقع فندق كورت يارد ماريوت الفريد المجاور 

لقاعة الراية للحفلات جعله المكان الأمثل لإ�ضتقبال المنا�ضبات الإجتماعية 

والر�ضمية التي اأقيمت في عام 2006 مثل موؤتمر الناتو.

وتقديم  الفخامة  ريادي من حيث  ماريوت يحظى بمركز  دبليو  فندق جي 

كافة الخدمات الفندقية من موقعه الكائن في قلب منطقة الأعمال، حيث 

يعمل على خدمة الم�ضافرين من رجال الأعمال واأي�ضا ال�ضخ�ضيات الر�ضمية 

رفيعة الم�ضتوى ممن يبحثون عن الرقي والخدمات ال�ضخ�ضية.

 م�سروع ال�سوبر بلوك:

بموقعه المتميز على �ضارع فهد ال�ضالم- احد اأهم ال�ضوارع التجارية في دولة 

والتي  3605 متر مربع  بقرابة  تقدر  التي  الإجمالية  الكويت- وبم�ضاحته 

كانت عبارة عن 8 مباني قائمة تم هدمها واإزالتها بالكامل ومن ثم اإعدادها 

تمهيدا لإقامة هذا الم�ضروع عليها، يعتبر م�ضروع ال�ضوبر بلوك الذي عهدت 

ال�ضركة بت�ضميمه اإلى احد المكاتب العالمية المتخ�ض�ضة، م�ضروعا متميزا 

�ضيعيد ل�ضارع فهد ال�ضالم رونقه وتاألقه الذي كان عليه كاأحد اأهم المعالم 

التاريخية والتجارية في الكويت.

عن  عبارة  اأولهما  رئي�ضيين،  جزاأين  من  بلوك  ال�ضوبر  م�ضروع  يتكون  و 

مجمع تجاري ي�ضتمل على مجموعة من المحلات التجارية و برج مكاتب، 

الم�ضروع  هذا  و�ضيواكب  ال�ضيارات،  لمواقف  الأدوار  متعدد  مبنى  وثانيهما 

تطوير متكامل للم�ضاحات المحيطة به عن طريق اإعادة ت�ضميمها و توفير 

الزراعات التجميليه فيها.

م�سروع العا�سمة:

مواكبة ل�ضركة ال�ضالحية العقارية مع وتيرة النه�ضة العمرانية المت�ضارعة 

في البلاد ونتيجة للانفتاح والنمو القت�ضادي المطرد، الذي األقى بظلاله 

كبير  كم  توافر  اإلى  اأدى  مما  الكويت،  لدولة  التنموي  المناخ  على  الموجبة 

روؤو���س  من  الكثير  وج��ذب  ال��واع��دة،  وال�ضتثمارية  العقارية  الفر�س  من 

الأموال تولت ال�ضركة كعادتها زمام المبادرة للم�ضاهمة في اإنعا�س الحركة 

العمرانية والقت�ضادية في الكويت، وطرحت فكرة رائدة لتطوير عقاراتها 

داخل العا�ضمة.. في منطقة �ضرق، م�ضاحته 21414 متراً مربعا، وتحده 

ال�ضوارع من جهاته الأربع، منها �ضارعان رئي�ضان وهما �ضارع عبد العزيز 

ال�ضقر و�ضارع خالد بن الوليد.



التي  الم�ضاريع  واأك��بر  اأه��م  من  واح��داً  يكون  اأن  العا�ضمة  لم�ضروع  ويتوقع 

اإلى �ضخامته  نظراً  الكويت،  بتنفيذها في مدينة  القطاع الخا�س  ي�ضطلع 

وجمال ت�ضميمه وتنوع مكوناته و�ضموليتها، حيث ي�ضتمل على:

العقار. م�ضاحة  كامل  على  يمتد  تجاري  • مجمع 
كامل  اأي�ضا على  �ضراديب، وتمتد  تقع بم�ضتوى ثلاثة  لل�ضيارات  • مواقف 

م�ضاحة العقار.

لل�ضينما. وقاعات  ومطاعم  • مقاهي 
نادٍ  الأغ��را���س،  متعددة  قاعات  وفيه  نج��وم،   4 بخدمة  فندقية  �ضقق   •

�ضحي، مطاعم، مقاهي.

70 دوراً، وبم�ضاحة تقدر بحوالي   من  يتكون  المكتبي،  للا�ضتعمال  • برج 
1400الى 1600 متر مربع للدور الواحد.
داخلية. وبلازا  وممرات  خ�ضراء  • �ضاحات 

ال�ضركات  كبرى  اإلى  فيه  التطوير  واأعمال  الم�ضروع  ت�ضميم  �ضند 
ُ
اأ ولقد 

والحلول  المعمارية  الموا�ضفات  اأف�ضل  بلوغ  بهدف  المتخ�ض�ضة،  العالمية 

التخطيطية، التي تكفل تنوع مكونات واأن�ضطة هذا الم�ضروع، على نحو يلبي 

اإلى  والإدارة  الإ�ضراف  اأعمال  �ضندت 
ُ
اأ وكذلك  المحلية.  ال�ضوق  احتياجات 

كبرى المكاتب وال�ضركات المتخ�ض�ضة.

هذا وقد تم انجاز الت�ضاميم الأولية للم�ضروع، وكذلك النتهاء من كامل 

الموافقات الر�ضمية اللازمة، و�ضدور رخ�ضة بناء الم�ضروع اأوائل �ضهر يوليو، 

�ضهر  اأوائ��ل  التنفيذ  اأعمال  من  الأولى  المرحلة  انطلاق  تم  �ضوءها  وعلى 

النتهاء  ويُتوقع  والتدعيم،  والحفر  الموقع  اأعمال تجهيز  و�ضملت  �ضبتمبر، 

منها اأوائل �ضهر يونيو القادم. 

ا�ضتثمارية  فر�س  اإيجاد  على  والحر�س  الم�ضروع  حجم  كبر  اإلى  ونظراً 

العمراني  ال�ضرح  ه��ذا  في  الم�ضاركة  قاعدة  وتو�ضيع  تنويع  عبر  واع��دة- 

بتوقيع   2005  /6  /14 في  ال�ضالحية  �ضركة  قامت  المميز-  والح�ضاري 

اتفاق مع بنك الكويت الوطني، يقوم بموجبه بدور المتعهد، لتغطية الإ�ضدار 

وت�ضويق الكتتاب في %50 من راأ�س مال �ضركة العا�ضمة العقارية )وهي 

العا�ضمة  ل�ضركة  الكتتاب  ت�ضويق كامل  ولقد تم  �ضركة م�ضاهمة مقفلة(. 

العقارية، ويمثل %50 من راأ�س مال ال�ضركة، البالغ اأربعون مليون دينار 

فتمتلكها  العقارية  العا�ضمة  �ضركة  من  الباقية  ال�50%  واأم��ا  كويتي... 

�ضركة ال�ضالحية العقارية.

وا�ضتناداُ اإلى ما �ضبق، اأنهت �ضركة ال�ضالحية العقارية �ضفقة بيع الأر�س 

كويتي، محققة  دينار  مليون  ع�ضر  وخم�ضة  مئة  مقداره  لها بمبلغ  المملوكة 

�ضيولة  ا�ضتلامها  اإلى  اإ�ضافة  كويتي.  دينار  مليون   49.05 مقداره  ربحاً 

نقدية �ضافية مقدارها  75 مليون دينار كويتي.
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م�ضروع العا�ضمة





مجمع الراية التجاري



�سركة كي بي اآي للاإ�ستثمارات العقارية 

Key Property Investments

ال�ضالحية  �ضركة  بين  م�ضتركا  م�ضروعا  تمث�ل  الت�ي  اآي  بي  كي  �ضرك�ة 

العقارية �س.م.ك. و�ضركة �ضانت مودوين العقارية و التي لديها في الوقت 

الحا�ضر محفظة عقارية را�ضخة تت�ضمن مجموعة من الإ�ضتثمارات المدرة 

للدخل وكذلك فر�س متاحة للترميم واإعادة التطوير العقاري.

ومواقع  ومكاتب  ت�ضوق  مراكز  فتت�ضمن  المحفظة  هذه  في  العقارات  اأم��ا 

من  العديد  اإلى  بالإ�ضافة  المتحدة،  المملكة  اأنحاء  مختلف  في  �ضناعية 

العقارات ال�ضناعية التي يمكن تعديل اإ�ضتخداماتها لتح�ضين قيمتها وذلك 

من خلال عمليات تخطيط وتطوير.

التطوير  خلال  من  الدخل  زيادة  في  تتمثل  تزال  ل  ال�ضركة  واإ�ضتراتيجية 

الدخل  تعظيم  مراحل  اإتم��ام  بعد  العقارات  بيع  واإع��ادة  الأ�ضول  واإدارة 

والقيمة.

واأكبرها  المغرية،  العوائد  الهامة ذات  الم�ضاريع  الإعداد بع�س  وهناك قيد 

بم�ضاحة  المنطقة  تاأهيل  اإعادة  في  المتمثل  كا�ضيل  اآند  اإليفانت  م�ضروع  هو 

40  فدان )اأكر( تقع في و�ضط لندن ومملوكة في غالبيتها لل�ضلطات المحلية 
ولمجل�س �ضاوث وارك بورا ول�ضركة كي بي اآي. وبعد خو�س ثلاثة مراحل مكثفة 

لإختيار الفائز فاإن كي بي اآي مر�ضحة مع وجود مناف�س اآخر للفوز باإقامة 

�ضراكة مع مجل�س �ضاوث وارك بورا )Southwark Borough( لإنجاز 

خطة العمل الرئي�ضية للموقع واأي�ضا اإدارة التطوير العقاري الم�ضتقبلي له. 

هذا ويتوقع �ضدور قرار بهذا ال�ضاأن في القريب العاجل. و�ضوف تبلغ قيمة 

هذا الم�ضروع ما يتجاوز 1.5 مليار جنيه اإ�ضترليني و�ضيت�ضمن محال تجزئة 

الت�ضييد  فترة  تمتد  و�ضوف  �ضكنية.  �ضقق  واأي�ضا  تجارية  ومكاتب  وفنادق 

لع�ضرة �ضنوات اإعتبار من عام 2010.

مدينة  مركز  تطوير  اإع���ادة  لمخطط  الترخي�س  على  الح�ضول  تم  ولقد 

فارنبورا. ويتوقع البدء بالت�ضييد في نهاية عام 2007 مع خ�ضوع ذلك لموعد 

الم�ضروع محلات  و�ضيت�ضمن  المجل�س. هذا  مع  القانونية  المفاو�ضات  اإتمام 

تجارية و فندق و�ضقق �ضكنية ومرافق للت�ضلية. وهناك اأي�ضا م�ضروع تطوير 

اآي �ضيبداأ العمل به بعد  عقاري مزمع لموقع مجاور لأر�س تمتلكها كي بي 

حوالي �ضنة واحدة بعد اإ�ضتلام ترخي�س المخطط المعدل، و�ضوف يت�ضمن 

هذا الم�ضروع دار �ضينما ومطعم كبيرين.

روجبي  في  اأر�ضا  تت�ضمن  العقاري  التطوير  فر�س  من  اآخر  عدد  وهناك 

اأو  �ضكني(  عقاري  )كتطوير  بيعها  اإم��ا  و�ضيتم  �ض��راوؤها  تم   )Rugby(
ت�ضييدها عندما يكون الوقت ملائما.

كي بي اأي: 

الجنيه  بعملة  )الأرق����ام  التالية  الأرق���ام  على  باخت�ضار  ال�ضوء  ونلقي 

الإ�ضترليني(:

اأرباح غير محققةالقيمة ال�سوقيةالقيمة الدفترية £

309,452,034 £465,220,406 £155,768,373 £اإجمالي الأ�سول    

اإجمالي حقوق 

الم�ساهمين

£ 133,195,115£ 372,995,741£ 242,800,626

الإ�ستثمارات الخارجية



�سركــة دروبـــردج العقاريــة

Drawbridge Securities Limited

هو  الم��ح��دودة  العقارية  دروب���ردج  �ضركة  تاأ�ضي�س  م��ن  الغر�س  ك��ان  لقد 

القيمة  لتعظيم  واأي�ضا  اأرا�ضي  على  للاإ�ضتحواذ  خيارات  على  الح�ضول 

الوقت  في  لديها  وال�ضركة  والموافق��ات.  والتف��او�س  التخطي�ط  خلال  من 

�ضاوثهامبتون  عقار  رئي�ضية.  م�ضاريع  ثلاثة  تت�ضمن  محفظة  الحا�ضر 

تطويره  يتم  والذي  المكتبي  للاإ�ضتغلال  المخ�ض�س   )Southhampton(
بموجب عقد م�ضاركة مع �ضركة ديلي العقارية بداأ العمل به في عام 2006 

فاإن  بالذكر  2007. والجدير  �ضهر مايو من عام  الإنتهاء منه في  ويتوقع 

تمويل الت�ضييد هو عن طريق بنك لويدز البريطاني. هذا واإن ثلاثة اأدوار 

بالم�ضروع من �ضمن الأربعة اأدوار الكلية قد تم ا�ضتئجارها، اأما الدور المتبقي 

)الثالث( فيتوقع تاأجيره في القريب العاجل.

تم الح�ضول على المرحلة الأولى من الم�ضروع في ويدني�س. وبعد الح�ضول 

على ترخي�س المخطط، و بعد ذلك ممار�ضة الإختيار، ف�ضوف يتم الإنتهاء 

المباني  تاأجير  المقترحة هي  والإ�ضتراتيجية  الثانية.  المرحلة  اإجراءات  من 

مع  مناق�ضات  تج��ري  الوقت  نف�س  وفي  الأج��ل  ق�ضيرة  ترتيبات  بموجب 

م�ضغلين لوج�ضتيين كبار لديهم الرغبة في الح�ضول على القدرة ال�ضرطية 

لروابط الطرق/ ال�ضكك الحديدية التي يقدمها الم�ضروع. و�ضوف ينجم عن 

هذه المفاو�ضات اإقامة م�ضروع �ضراكة اأو بيع. كما تم الح�ضول اأي�ضا على 

اإلى  و�ضلت  والمفاو�ضات   )Peterborough( بيتربورا  في  لأر�س  خيارات 

مرحلة متقدمة مع مطوري توزيع كبار في المملكة المتحدة وذلك وفق عقد 

�ضيكون  ال�ضراكة  اإتمام عقد  وبعد  فيه.  العمل  واإ�ضتكمال  للم�ضروع  �ضراكه 

ذلك.  �ضتتبع  اأرب��اح  اأ�ضهم  اإلى  جنبا  الملكية  حقوق  كافة  اإ�ضترجاع  لزاما 

ويتوقع اإتمام هذا الإجراء في غ�ضون ال�ضهرين القادمين.
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م�ضروع اإليفانت اآند كا�ضيل



�سركـة هديــة القاب�ســة

Haddia Holding GMBH

التابعة  و�ضركاتها  القاب�ضة  �ضركة هدية  كل من  وا�ضلت   2006 العام  في 

والإدارة  الإدارة  المو�ضوعة من قبل مجل�س  للقرارات  الدمج وفقا  عمليات 

في  الملحوظ  التو�ضع  بعد  �ضرورية  اأ�ضبحت  هذه  الدمج  وعمليات  العليا. 

2006 تمثلت في الحفاظ  حجم اأعمال ال�ضركة. والأهداف المقررة للعام 

اأف�ضل،  ب�ضكل  الإدارة  تطوير هياكل  واأي�ضا  الإ�ضغال  وتعزيز معدلت  على 

الإدارة  من  جزء  في  واأي�ضا  الإج��راءات  في  تعديلات  تنفيذ  ذلك  وت�ضمن 

ذاتها وذلك بهدف التعامل مع التغيرات الحادثة في اإحتياجات ال�ضوق.

ولقد جاء التركيز على هذه الجوانب لتح�ضين معدلت الإ�ضغال من خلال 

الإدارة.  م�ضتوى  على  الإج��راءات  كفاءة  حيث  من  ال�ضوق  متطلبات  تبني 

وحقيقة الأمر هي طرح منتجات وخدمات جديدة ب�ضكل موازي مع تطوير 

ن�ضبة  على  والحفاظ  لتعزيز  رئي�ضيين  عاملين  ي�ضكلان  الج��ودة  معايير 

اإ�ضغال عالية على المدى البعيد. واأحد المنتجات الرئي�ضية التي تم طرحها 

لل�ضوق في عام 2006 كانت “خدمة الرعاية المتنقلة”  اأو “خدمة الرعاية 

المنزلية”. وهذا المنتج لي�س بالجديد في ال�ضوق ولكن عند طرحه جنبا اإلى 

رعاية الم�ضنين وخدمات الرعاية المنزلية فاإنه يعتبر جديدا. ولقد اإ�ضتغرقت 

المتوقع  اأطول من  وقتا  المنزلية  للرعاية  ترخي�س  اإجراءات الح�ضول على 

مما اأدى اإلى تاأخير في طرح هذه الخدمة. ولذا فاإننا نتوقع اأن يكون العام 

اإلى عملائنا. ومجال  تقديم هذه الخدمات مجتمعة  الأول في  2007 هو 
الجيدة/  ال�ضحة  ه��ي  و  طرحها  تم  التي  الج��دي��دة  الخ��دم��ات  م��ن  اآخ��ر 

التجميل. وقد قمنا بو�ضع المعايير لخدمة التجميل التي كنا نقدمها وذلك 

للنزلء  ممتعة  خبرة  لجعلها  الجيدة”   “لل�ضحة  اأك��ثر  عنا�ضر  لإ�ضافة 

واأي�ضا زائريهم. 

كافة هذه الخدمات الجديدة تم مبا�ضرة العمل فيها في �ضوق �ضعيف ولكن 

مجتمعة  الأم��ور  وه��ذه  الآخ��ري��ن.  مع  تناف�ضية  اأك��ثر  �ضفاتنا  جعل  بهدف 

�ضاعدت على زيادة معدلت الإ�ضغال طوال العام ولكن هذه الزيادة ل زالت 

اأقل من المن�ضود.

العامل الرئي�ضي الموؤثر على نتائجنا المالية في العام 2006 مقارنة بالعام 

2005 هو ال�ضتمرار في تخفي�س الديون المدفوعة للبنوك بوتيرة اأ�ضرع من 
المناف�ضين الآخرين. 

الإ�ستثمارات الغير عقارية:

وبخا�ضة  الغيرعقارية  الإ�ضتثمارات  من  ال�ضركة  محفظة  حجم  تج��اوز 

ح�ض�س الملكية الخا�ضة ما قيمته 10 ملايين دينار كويتي، وهي تمثل نتائج 

عمل تمتد لحوالي 5 �ضنوات. وكجزء من اإ�ضتراتيجية جديدة �ضت�ضبح قيد 

التنفيذ اإعتبارا من بداية عام 2007 فقد قامت ال�ضالحية بت�ضييل بع�س 

من اإ�ضتثماراتها في ح�ض�س ملكيات خا�ضة.

هذه  معايير  فاإن  الما�ضية  ال�ضنوات  في  ال�ضائد  الحال  عن  تحوّل  وكخطوة 

مال  وبراأ�س  جيد  بعائد  اأ�ضول  في  �ضتتمثل  الجديدة  الإ�ضتثمارية  الفل�ضفة 

م�ضمون جزئياً اأو كلياً واأي�ضاً �ضائلة �ضت�ضتطيع اإحراز عوائد مماثلة لباقي 

م�ضاريع ال�ضركة.



الإدارة التنفيذية:

اأنــور عبدالعزيـز الع�سيمـي

نائ�ب الع�ض�و المنت�دب

عبدالعزيـزغـازي النفي�سـي 

رئي�س مجموعة ال�ضتثمار

م. �سعـود عبدالعزيـز ال�سـقر

رئي�س المجموعة العقارية والتطوير

 )CPA-PHD( هاني عبد النور

رئي�س المجموعة المالية والمحا�ضبة

عـلي محمـد الحمدان

رئي�س المجموعة الإدارية

   )ABA-CIDA-CST( محمد خليل عبدالـله الم�سيبيح

مدير اإدارة المحا�ضبة

عبدالنا�سـر التركيـت

مدير اإدارة الحا�ضب الآلي

نا�سـر بـدر الغـانم

مدير اأول ا�ضتثمارات خارجية

م. بـدر خليفـة العد�سـاني

مدير الإدارة العقارية

م. كفـاح مي�سال جرج�س

مدير اأدارة تنفيذ الم�ضاريع

 )ABA-CIDA-CST( فرا�س عبدالـله ح�سين الر�سيد

م�ضاعد مدير اإدارة المحا�ضبة  
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اإدارة نظم المعلومات:

كوادر  قائمة على جهود  الأركان،  متكاملة  باإدارة حا�ضوبية  ال�ضركة  تتمتع 

موؤهلة، تغطي تخ�ض�ضاتها جميع المجالت العلمية، لتلبي كافة احتياجات 

التي تعتزم تطويرها في  اأو تلك  ال�ضركة، �ضواء المتعلقة بعقاراتها الم�ضيّدة 

الم�ضتقبل المنظور.

ب�ضبكة  الموا�ضفات الخا�ضة  ت�ضم  باإ�ضدار كرا�ضة  الإدارة  وقد قامت هذه 

الت�ضال في برج الراية الجديد، اآخذين اأفرادها بح�ضبانهم اآخر التطورات 

المتعلقة باأنظمة الكيبل في المباني الذكية الحديثة.

الخ��ا�ض�ة  الت�ض��الت  ل�ضبك���ة  الأ�ض��ا�ض��ي�ة  البنية  تط�وي��ر  تم  وكذلك 

الخدم��ات  كاف��ة  ت��اأمين  اأجل  من  ال�ضح���اب،  وبرج  ال�ض��الح�ي��ة  بمجم��ع 

اللكتروني��ة فيهما.

ومن جهة اأخرى، تعمل الإدارة على درا�ضة متطلبات م�ضروع العا�ضمة من 

ناحية الخدمات التكنولوجية، حر�ضا منها على اإلحاق جميع الم�ضاريع التي 

ت�ضرف عليها بعالم المباني الذكية. 

اإدارة الموارد الب�سرية:

في ظل قيام �ضركة ال�ضالحية العقارية بم�ضاريع عقارية �ضخمة في ال�ضوق المحلي 

عمدت  فق��د  الخارجية  الأ�ضواق  في  ا�ضتثمارات�ها  قاعدة  تو�ضيع  اإلى  والتطلع 

الإدارة العليا في ال�ضركة اإلى تعزيز مواردها الب�ضرية بكفاءات متخ�ض�ضة في 

مجال التطوير العقاري وال�ضتثمار الأجنبي واإدارة المجمعات التجارية.

في  ال�ضركة  اإدارة  مجل�س  يوليه  الذي  الكبير  الهتمام  اإلى  الإ�ضارة  وتجدر 

خلال  من  لهم  الوظيفي  بالم�ضتوى  والرتقاء  الموظفين  واأداء  مهارات  رفع 

اعتماد �ضيا�ضة التطوير الم�ضتم�ر للاإمكانات الفنية لكافة موظفيها من خلال 

الدورات التدريبية المحلية والخارجية ب�ضك�ل يتلاءم مع احتياجات ال�ضركة.

كما داأبت الإدارة العليا على المراجعة الم�ضتمرة لنظم ال�ضركة الإدارية بما 

ي�ضمن المكانة المطلوبة بين اأقرانها من ال�ضركات العقارية خا�ضة و�ضركات 

القطاعات الأخرى عامة.

ويحر�س مجل�س اإدارة ال�ضركة دائماً على خلق الحوافز الت�ضجيعية للاأداء 

وتنمية حقوق  ال�ضركة  اأرباح  ت�ضاهم في رفع  التي  المميزة  والأعمال  الجيد 

العام  نهاية  في  ال�ضركة  موظفي  عدد  اإجمالي  بلغ  ولقد  فيها.  الم�ضاهمين 

250 موظف.



دار الرعاية للم�سنين في نوي�سدات
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تقرير مراقبي الح�سابات الم�ستقلين

اإلى ال�سادة الم�ساهمين 

�سركة ال�سالحية العقارية �س.م.ك. )مقفلة( 

لقد دققنا البيانات المالية المجمعة المرفقة ل�ضركة ال�ضالحية العقارية �س.م.ك. )مقفلة( »ال�ضركة الأم« و�ضركاتها التابعة »المجموعة« والتي تتكون من الميزانية 

العمومية المجمعة كما في 31 دي�ضمبر 2006 وبيانات الدخل والتغيرات في حقوق الملكية والتدفقات النقدية المجمعة المتعلقة بها لل�ضنة المنتهية بذلك التاريخ 

وملخ�س ال�ضيا�ضات المحا�ضبية الهامة والإي�ضاحات الأخرى. 

م�سوؤولية اأع�ساء مجل�س الإدارة  عن البيانات المالية المجمعة

اإن اأع�ضاء مجل�س اإدارة ال�ضركة الأم هم الم�ضوؤولين عن اإعداد هذه البيانات المالية المجمعة والعر�س العادل لها وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية. وتت�ضمن 

هذه الم�ضوؤولية: و�ضع اأدوات الرقابة الداخلية وتطبيقها والحتفاظ بها فيما يتعلق باإعداد البيانات المالية المجمعة والعر�س العادل لها والتاأكد من اأن هذه البيانات 

المالية المجمعة خالية من اأي اأخطاء مادية �ضواء كانت ب�ضبب الغ�س اأو الخطاأ، وكذلك اختيار وتطبيق ال�ضيا�ضات المحا�ضبية المنا�ضبة واإجراء تقديرات محا�ضبية 

تتوافق مع الظروف ب�ضورة معتدلة.

م�سوؤولية مراقبي الح�سابات

اإن م�ضوؤوليتنا هي اإبداء راأي حول هذه البيانات المالية المجمعة ا�ضتناداً اإلى اأعمال التدقيق التي قمنا بها وفقاً لمعايير التدقيق الدولية التي تتطلب منا اللتزام 

بالمتطلبات الأخلاقية وتخطيط وتنفيذ اأعمال التدقيق للح�ضول على تاأكيدات معقولة باأن البيانات المالية المجمعة خالية من اأخطاء مادية.

ي�ضتمل التدقيق على تنفيذ اإجراءات للح�ضول على اأدلة تدقيق حول المبالغ والإف�ضاحات التي تت�ضمنها البيانات المالية المجمعة. ت�ضتند الإجراءات المختارة اإلى 

تقدير مراقبي الح�ضابات، بما في ذلك تقييم مخاطر الأخطاء المادية في البيانات المالية المجمعة �ضواء كانت تلك الأخطاء ب�ضبب الغ�س اأو الخطاأ. عند تقييم هذه 

المخاطر، ياأخذ مراقبي الح�ضابات في العتبار اأدوات الرقابة الداخلية المتعلقة باإعداد ال�ضركة للبيانات المالية المجمعة والعر�س العادل لها، وذلك من اأجل و�ضع 

اإجراءات تدقيق تتنا�ضب مع الظروف، ولكن لي�س بغر�س التعبير عن راأي حول فاعلية اأدوات الرقابة الداخلية لل�ضركة.  وي�ضتمل التدقيق اأي�ضاً على تقييم ملائمة 

ال�ضيا�ضات المحا�ضبية المتبعة و�ضحة التقديرات المحا�ضبية الهامة التي اأجرتها اإدارة ال�ضركة الأم ، وكذلك تقييم العر�س ال�ضامل للبيانات المالية المجمعة. 

وباعتقادنا اأن اأدلة التدقيق التي ح�ضلنا عليها كافية ومنا�ضبة لتقديم اأ�ضا�س يمكننا من اإبداء راأي التدقيق.

  



تقرير مراقبي الح�سابات الم�ستقلين

اإلى ح�سرات ال�سادة الم�ساهمين 

�سركة ال�سالحية العقارية �س.م.ك. )مقفلة( )تتمة(

الراأي

في راأينا اأن البيانات المالية المجمعة تعبر ب�ضورة عادلة ، من جميع النواحي المادية ، عن المركز المالي للمجموعة كما في 31 دي�ضمبر 2006 وعن اأداءها المالي 

وتدفقاتها النقدية لل�ضنة المنتهية بذلك التاريخ وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية. 

تقرير حول المتطلبات القانونية والرقابية الأخرى

في راأينا اأي�ضاً اأن ال�ضركة الأم تحتفظ بدفاتر محا�ضبية منتظمة واأن البيانات المالية المجمعة والبيانات الواردة في تقرير مجل�س اإدارة ال�ضركة الأم فيما يتعلق 

بالبيانات المالية المجمعة متفقة مع ما هو وارد في دفاتر ال�ضركة الأم، واأننا قد ح�ضلنا على كافة المعلومات والإي�ضاحات التي راأيناها �ضرورية لأغرا�س التدقيق، 

كما اأن البيانات المالية المجمعة تت�ضمن جميع المعلومات التي يتطلبها قانون ال�ضركات التجارية لعام 1960 والتعديلات اللاحقة له والنظام الأ�ضا�ضي لل�ضركة 

الأم واأنه قد اأجري الجرد وفقاً للاأ�ضول المرعية. ح�ضبما و�ضل اإليه علمنا واعتقادنا لم تقع خلال ال�ضنة المنتهية في 31 دي�ضمبر 2006 مخالفات لقانون ال�ضركات 

التجارية لعام 1960 والتعديلات اللاحقة له اأو النظام الأ�ضا�ضي لل�ضركة الأم على وجه قد يكون له تاأثير مادي على ن�ضاط ال�ضركة الأم اأو مركزها المالي.

علي عبد الرحمن الح�ساوي  

�ضجل مراقبي الح�ضابات رقم 30 فئة اأ - الكويت

برقان بي دي اأو   

محا�ضبون عالميون

وليد عبد الـله الع�سيمي

�ضجل مراقبي الح�ضابات رقم 68 فئة اأ- الكويت

من العيبان والع�ضيمي و�ضركاهم

ع�ضو في اإرن�ضت ويونغ

12 مار�س 2007
الكويت



 �ــســركــة الــ�ــســالحــيــة الــعــقــاريــة �ــــس.م.ك. 

)مقفلة(

و�سركاتها التابعة 

البيانات المالية المجمعة

31 دي�شمبر 2006
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 �سركة ال�سالحية العقارية �س.م.ك.)مقفلة( و�سركاتها التابعة 

بيان الدخل المجمع

لل�ضنة المنتهية في 31 دي�ضمبر 2006

اإي�ضاحات    

   

33,777,609  36,503,370 اإيرادات   

)13,667,315(  )16,179,798( تكاليف ت�ضغيل  

   

20,110,294  20,323,572 مجمل الربح  

1,497,748  1,667,576  8 ح�ضة في نتائج �ضركة محا�ضة 

)5,204,004(  )5,322,741( م�ضروفات عمومية واإدارية  

)5,198,216(  )5,200,448( ا�ضتهلاك   

)2,140,232(  )986,940( م�ضروفات بيع وت�ضويق  

11,467,025  884,544  3 اإيرادات ا�ضتثمارات 

4,911,750  49,056,614  14 ربح بيع عقارات 

286,233   30,282 ربح ترجمة عملات اأجنبية  

69,011  131,375 اإيرادات فوائ�د   

101,764  285,219 اإيرادات اأخرى  

)123,105(  )200,000( مخ�ض�س انخفا�س القيمة  

)7,144,652(  )8,846,378( تكاليف تمويل  

   

18,633,616  51,822,675 الربح قبل ال�ضرائب   

)455,854(  )971,917( ال�ضرائب الخارجية   

   

ربح ال�سنة قبل ح�سة موؤ�س�سة الكويت للتقدم العلمي   

18,177,762  50,850,758 و�سريبة دعم العمالة الوطنية ومكافاأة اأع�ساء مجل�س الإدارة  

   

)163,985(  )457,657( ح�ضة موؤ�ض�ضة الكويت للتقدم العلمي  

)403,114(  )1,271,269( �ضريبة دعم العمالة الوطنية   

)110,000(  )165,000( مكافاأة اأع�ضاء مجل�س الإدارة  

   

17,500,663  48,956,832 ربح ال�سنة  

   

الخا�س ب� :   

17,543,488  49,030,836 م�ضاهمي ال�ضركة الأم  

)42,825(  )74,004( حقوق الأقلية  

   

17,500,663  48,956,832   

   

ربحية ال�سهم الأ�سا�سية والمخففة الخا�سة بم�ساهمي    

57.9 فل�س 163.2 فل�س   4 ال�سركة الأم  

   

دينار كويتي

2005
دينار كويتي

2006

اإن الإي�ضاحات المرفقة من 1 اإلى 26 ت�ضكل جزءاً من هذه البيانات المالية المجمعة



   

اإي�ضاحات  

الموجـودات   

2,540,085  2,458,249  19 نقد واأر�ضدة لدى البنوك  

    -  20,000,000  19 ودائع ثابتة 

430,222  462,308 ب�ضاع�ة  

7,107,680  8,369,777  5 مدينون وموجودات اأخرى  

28,098,958  36,819,030  6 ا�ضتثمارات متاحة للبيع 

    -      -  14 ا�ضتثمار في �ضركة زميلة 

15,446,824  18,575,195  8 ا�ضتثمار في �ضركة محا�ضة 

64,158,563  51,812,449  9 عقارات ا�ضتثمارية  

99,281,129  103,955,924  10 عقارات واآلت ومعدات 

   

217,063,461  242,452,932 مجموع الموجودات  

   

المطلوبات والربح الموؤجل واإجمالي حقوق الملكية   

المطلوبات   

19,477,462  6,925,347  11 مبالغ م�ضتحقة للبنوك 

10,769,952  11,559,613  12 دائنون ومطلوبات اأخرى 

83,910,926  79,875,419  13 قرو�س طويلة الأجل 

   

114,158,340  98,360,379 اإجمالي المطلوبات  

   

    -  9,056,614  14 الربح الموؤجل 

   

حقوق الملكية الخا�سة بم�ساهمي ال�سركة الأم   

31,492,370  31,492,370  15 راأ�س المال 

27,524,906  27,524,906 علاوة اإ�ضدار اأ�ضهم  

)8,745,531(  )9,439,596(  16 اأ�ضهم خزانة 

994,242  994,242 اإحتياطي اأ�ضهم الخزانة  

9,942,579  15,035,055  17 اإحتياطي قانوني 

9,942,579  15,035,055  17 اإحتياطي اختياري 

4,250,000  4,250,000 اإحتياطي عام  

1,897,798  3,376,005 اإحتياطي ترجمة عملات اأجنبية   

)66,452(  )2,695,527(  18 التغيرات المتراكمة في القيمة العادلة  

24,732,713  48,537,767 اأرباح مرحلة  

   

101,965,204  134,110,277   

939,917  925,662 حقوق الأقلية   

   

102,905,121  135,035,939 اإجمالي حقوق الملكية  

   

217,063,461  242,452,932 مجموع المطلوبات والربح الموؤجل واإجمالي حقوق الملكية   

    

�سركة ال�سالحية العقارية �س.م.ك.)مقفلة( و�سركاتها التابعة 

الميزانية العمومية المجمعة

في 31 دي�ضمبر 2006

دينار كويتي

2005
دينار كويتي

2006

اإن الإي�ضاحات المرفقة من 1 اإلى 26 ت�ضكل جزءاً من هذه البيانات المالية المجمعة

�سلاح فهد المرزوق

نائب رئي�س مجل�س الإدارة

غازي فهد النفي�سي

رئي�س مجل�س الإدارة الع�ضو المنتدب
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اإي�ضاحات    

اأن�سطة العمليات    

18,177,762  50,850,758 ربح ال�ضنة  

تعديلات ل� :   

)907,759(  )789,228( ح�ضة في نتائج �ضركة محا�ضة بال�ضافي بعد ال�ضرائب  

5,198,216  5,200,448 ا�ضتهلاك   

738,247  284,084 مخ�ض�س مكافاأة نهاية الخدمة للموظفين  

)11,467,025(  )884,544( اإيرادات ا�ضتثمارات  

)4,911,750(  )49,056,614( ربح بيع عقارات  

)286,233(  )30,282( ربح ترجمة عملات اأجنبية  

)69,011(  )131,375( اإيرادات فوائد   

7,144,652  8,846,378 تكاليف تمويل  

123,105  200,000 مخ�ض�س انخفا�س القيمة  

   

13,740,204  14,489,625   

التغيرات في راأ�س المال العامل    

)21,067(  )32,086( ب�ضاعة  

)396,292(  )2,431,815( مدينون وموجودات اأخرى   

540,579  142,823 دائنون ومطلوبات اأخرى  

   

13,863,424  12,168,547 النقد الناتج من العمليات  

)375,012(  )189,666( مكافاأة نهاية الخدمة للموظفين مدفوعة  

)95,943(  )403,114( المدفوع اإلى موؤ�ض�ضة الكويت للتقدم العلمي  

)235,534(  )163,985( مخ�ض�س �ضريبة دعم العمالة الوطنية مدفوعة   

)77,000(  )110,000( مكافاأة اأع�ضاء مجل�س الإدارة مدفوعة  

   

13,079,935  11,301,782 �ضافي النقد الناتج من اأن�ضطة العمليات  

    

اأن�سطة ال�ستثمار   

)24,987,338(  )20,457,131( �ضراء ا�ضتثمارات متاحة للبيع  

28,031,917  9,254,178 المح�ضل من بيع ا�ضتثمارات  

)7,650,921(  )16,138,861( اإ�ضافات اإلى عقارات ا�ضتثمارية وموجودات ثابتة  

7,543,449  115,257,366 المح�ضل من بيع عقارات ا�ضتثمارية وموجودات ثابتة  

    -  )39,000,000( اإ�ضافة اإلى ا�ضتثمار في �ضركة زميلة  

1,032,355  738,350 توزيعات اأرباح م�ضتلمة   

855,000      - اإيرادات توزيعات اأرباح من �ضركة محا�ضة   

69,011  131,375 اإيرادات فوائد م�ضتلمة  

   

4,893,473  49,785,277 �ضافي النقد الناتج من اأن�ضطة ال�ضتثمار  

   

اأن�سطة التمويل    

)10,113,635(  )694,065( �ضراء اأ�ضهم خزانة  

5,141,659      - بيع اأ�ضهم خزانة  

)9,585,413(  )4,035,507( قرو�س مدفوعة مقدماً   

)7,233,375(  )8,846,378( تكاليف تمويل مدفوعة  

)7,609,211(  )15,040,830( توزيعات اأرباح مدفوعة  

   

)29,399,975(  )28,616,780( �ضافي النقد الم�ضتخدم في  اأن�ضطة التمويل  

   

)11,426,567(  32,470,279 الزيادة )النق�س( في النقد والنقد المعادل  

)5,510,810(  )16,937,377( النقد والنقد المعادل في بداية ال�ضنة  

   

)16,937,377(  15,532,902  19 النقد والنقد المعادل في نهاية ال�سنة 

           

�سركة ال�سالحية العقارية �س.م.ك.)مقفلة( و�سركاتها التابعة 

بيان التدفقات النقدية المجمع

لل�ضنة المنتهية في 31 دي�ضمبر 2006

دينار كويتي

2005
دينار كويتي

2006

اإن الإي�ضاحات المرفقة من 1 اإلى 26 ت�ضكل جزءاً من هذه البيانات المالية المجمعة



      

9,942,579  9,942,579  994,242  )8,745,531(  27,524,906  31,492,370 الر�ضيد في 1 يناير 2006 

      

�ضافي الحركة في التغيرات المتراكمة      

    -      -      -      -      -      -  في القيمة العادلة )اإي�ضاح 18( 

    -      -      -      -      -      - تعديلات ترجمة عملات اأجنبية 

      

�ضافي الإيرادات و)الم�ضروفات(       

    -      -      -      -      -      - الم�ضجلة مبا�ضرة في حقوق الملكية 

    -      -      -      -      -      - ربح ال�ضنة 

      

اإجمالي الإيرادات و)الم�ضروفات(       

    -      -      -      -      -      -  المحققة لل�ضنة 

    -      -      -      -      -      - توزيعات اأرباح نقدية 

    -      -      -  )694,065(      -      - �ضراء اأ�ضهم خزانة 

5,092,476  5,092,476      -      -      -      - المحول اإلى الحتياطيات 

      

15,035,055  15,035,055  994,242  )9,439,596(  27,524,906  31,492,370 الر�سيد في 31 دي�سمبر 2006 

      

8,120,520  8,120,520      -  )2,779,313(  27,524,906  31,492,370 الر�ضيد في 1 يناير 2005 

      

�ضافي الحركة في التغيرات المتراكمة       

    -      -      -      -      -      - في القيمة العادلة )اإي�ضاح 18( 

    -      -      -      -      -      - تعديلات ترجمة عملات اأجنبية 

    -      -  994,242      -      -      - ربح بيع اأ�ضهم خزانة 

      

�ضافي )الم�ضروفات( الإيرادات       

    -      -  994,242      -      -      -  الم�ضجلة مبا�ضرة في حقوق الملكية 

    -      -      -      -      -      - �ضافي ربح ال�ضنة 

      

اإجمالي )الم�ضروفات( والإيرادات      

    -      -     994,242      -      -      -  المحققة لل�ضنة 

    -      -      -      -      -      - توزيعات اأرباح نقدية 

    -      -      -  )10,113,635(      -      - �ضراء اأ�ضهم خزانة 

    -      -   4,147,417      -      - بيع اأ�ضهم خزانة 

1,822,059  1,822,059      -      -      -      - المحول اإلى الحتياطيات 

      

9,942,579  9,942,579  994,242  )8,745,531(  27,524,906  31,492,370 الر�ضيد في 31 دي�ضمبر 2005 

      
      

�سركة ال�سالحية العقارية �س.م.ك.)مقفلة( و�سركاتها التابعة 

بيان التغيرات في حقوق الملكية المجمع لل�ضنة المنتهية في 31 دي�ضمبر 2006

راأ�س

المال

دينار كويتي

علاوة

اإ�ضدار اأ�ضهم

دينار كويتي

اأ�ضهم

الخزانة 

دينار كويتي

اإحتياطي

اأ�ضهم الخزانة

دينار كويتي

اإحتياطي

 قانوني

دينار كويتي

اإحتياطي  

اختياري

دينار كويتي

الخا�س بم�ضاهمي ال�ضركة الأم

اإن الإي�ضاحات المرفقة من 1 اإلى 26 ت�ضكل جزءاً من هذه البيانات المالية المجمعة
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102,905,121  939,917  101,965,204  24,732,713  )66,452(  1,897,798  4,250,000 الر�ضيد في 1 يناير 2006 

       

�ضافي الحركة في التغيرات المتراكمة       

)2,629,075(      -  )2,629,075(      -  )2,629,075(      -      -  في القيمة العادلة )اإي�ضاح 18( 

1,537,956  59,749  1,478,207      -      -  1,478,207      - تعديلات ترجمة عملات اأجنبية 

       

�ضافي الإيرادات و)الم�ضروفات(        

)1,091,119(  59,749  )1,150,868(      -  )2,629,075(  1,478,207      - الم�ضجلة مبا�ضرة في حقوق الملكية 

48,956,832  )74,004(  49,030,836  49,030,836      -      -      - ربح ال�ضنة 

       

اإجمالي الإيرادات و)الم�ضروفات(        

47,865,713  )14,255(  47,879,968  49,030,836  )2,629,075(  1,478,207      -  المحققة لل�ضنة 

)15,040,830(      -  )15,040,830(  )15,040,830(      -      -      - توزيعات اأرباح نقدية 

)694,065(      -  )694,065(      -      -      -      - �ضراء اأ�ضهم خزانة 

    -      -      -  )10,184,952(      -      -      - المحول اإلى الحتياطيات 

       

135,035,939  925,662  134,110,277  48,537,767  )2,695,527(  3,376,005  4,250,000 الر�سيد في 31 دي�سمبر 2006 

       

101,729,007  934,569  100,794,438  18,450,883  977,582  4,636,970  4,250,000 الر�ضيد في 1 يناير 2005 

       

�ضافي الحركة في التغيرات المتراكمة        

)1,044,034(      -  )1,044,034(      -  )1,044,034(      -      - في القيمة العادلة )اإي�ضاح 18( 

)2,690,999(  48,173  )2,739,172(      -      -  )2,739,172(      - تعديلات ترجمة عملات اأجنبية 

994,242      -  994,242      -      -      -      - ربح بيع اأ�ضهم خزانة 

       

�ضافي )الم�ضروفات( الإيرادات        

)2,740,791(  48,173  )2,788,964(      -  )1,044,034(  )2,739,172(      -  الم�ضجلة مبا�ضرة في حقوق الملكية 

17,500,663  )42,825(  17,543,488  17,543,488      -      -      - �ضافي ربح ال�ضنة 

       

اإجمالي )الم�ضروفات( والإيرادات       

14,759,872  5,348  14,754,524  17,543,488  )1,044,034(  )2,739,172(      -  المحققة لل�ضنة 

)7,617,540(      -  )7,617,540(  )7,617,540(      -      -      - توزيعات اأرباح نقدية 

)10,113,635(      -  )10,113,635(      -      -      -      - �ضراء اأ�ضهم خزانة 

4,147,417      -  4,147,417      -      -      -      - بيع اأ�ضهم خزانة 

    -      -      -  )3,644,118(      -      -      - المحول اإلى الحتياطيات 

       

102,905,121  939,917  101,965,204  24,732,713  )66,452(  1,897,798  4,250,000 الر�ضيد في 31 دي�ضمبر 2005 

        

�سركة ال�سالحية العقارية �س.م.ك.)مقفلة( و�سركاتها التابعة 

بيان التغيرات في حقوق الملكية المجمع لل�ضنة المنتهية في 31 دي�ضمبر 2006

احتياطي  

عام

دينار كويتي

احتياطي 

ترجمة 

عملات اأجنبية 

دينار كويتي

التغيرات 

المتراكمة

في القيمة العادلة

دينار كويتي

اأرباح

مرحلة 

دينار كويتي

الإجمالي 

الفرعي

دينار كويتي

الخا�س بم�ضاهمي ال�ضركة الأم

حقوق الأقلية

دينار كويتي

مجموع

 حقوق الملكية

دينار كويتي

اإن الإي�ضاحات المرفقة من 1 اإلى 26 ت�ضكل جزءاً من هذه البيانات المالية المجمعة
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1 - اأن�سطة ال�سركة   
تم الت�ضريح باإ�ضدار البيانات المالية المجمعة ل�ضركة ال�ضالحية العقارية �س. م. ك. )مقفلة( »ال�ضركة الأم« وال�ضركات التابعة )المجموعة(  لل�ضنة المنتهية في 

31 دي�ضمبر 2006 وفقاً لقرار قبل مجل�س اإدارة ال�ضركة الأم بتاريخ 12 مار�س 2007. وللجمعية العمومية لم�ضاهمي ال�ضركة الأم �ضلاحية تعديل هذه البيانات 
المالية المجمعة بعد اإ�ضدارها.

اإن ال�ضركة الأم هي �ضركة م�ضاهمة كويتية تاأ�ض�ضت في 16 �ضبتمبر 1974 ومدرجة في �ضوق الكويت للاأوراق المالية. يتمثل ن�ضاط المجموعة الرئي�ضي في الأن�ضطة 

العقارية المتنوعة وعلى وجه الخ�ضو�س تملك وتاأجير العقارات التجارية، بما في ذلك عمليات الفندقة في الكويت وت�ضغيل دور للرعاية في األمانيا. يتم اإ�ضتثمار 

الأموال الفائ�ضة في محافظ عقارية ومحافظ اأوراق مالية باإدارة مدراء اإ�ضتثمار متخ�ض�ضين.

اإن عنوان مكتب ال�ضركة الأم الم�ضجل هو مجمع ال�ضالحية، �ضارع فهد ال�ضالم �س.ب 23413 ال�ضفاة 13095 الكويت.

2 -  ال�سيا�سات المحا�سبية الهامة

اأ�سا�س الإعداد 

تم عداد البيانات المالية المجمعة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية. 

العرف المحا�سبي

تم عر�س البيانات المالية المجمعة بالدينار الكويتي وتعد وفقاً لمبداأ التكلفة التاريخية با�ضتثناء قيا�س الإ�ضتثمارات المتاحة للبيع وفقاً للقيمة العادلة.

اإن ال�ضيا�ضات المحا�ضبية الم�ضتخدمة في اإعداد البيانات المالية المجمعة مماثلة لتلك الم�ضتخدمة في ال�ضنة ال�ضابقة با�ضتثناء ال�ضيا�ضة المطبقة فيما يتعلق بال�ضتثمار 

في �ضركات زميلة التي تم مناق�ضتها اأدناه.

�سركة ال�سالحية العقارية �س.م.ك.)مقفلة( و�سركاتها التابعة 

اإي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة

 في 31 دي�ضمبر 2006



2 -  ال�سيا�سات المحا�سبية الهامة )تتمة(

اأ�سا�س التجميع 

ت�ضم البيانات المالية المجمعة كل من البيانات المالية لل�ضركة الأم و�ضركاتها التابعة المبينة في اإي�ضاح 7 لل�ضنة المنتهية في 31 دي�ضمبر 2006.

ت�ضتخدم بع�س ال�ضركات التابعة المجمعة �ضيا�ضات محا�ضبية تختلف عن تلك المطبقة في البيانات المالية المجمعة بالن�ضبة لبع�س المعاملات والموجودات. وبالتالي، 

يتم اإجراء التعديلات المنا�ضبة على بياناتها المالية عند ا�ضتخدامها في اإعداد البيانات المالية المجمعة لكي تتوافق مع ال�ضيا�ضات المحا�ضبية للمجموعة.

يتم تجميع ال�ضركات التابعة بالكامل من تاريخ انتقال ال�ضيطرة اإلى المجموعة. وتتحقق ال�ضيطرة عندما يكون لدى المجموعة القدرة على التحكم في ال�ضيا�ضات 

المالية والت�ضغيلية لل�ضركة التابعة للاإ�ضتفادة من اأن�ضطتها. يتم اإدراج نتائج ال�ضركات التابعة التي تم حيازتها اأو بيعها خلال ال�ضنة �ضمن بيان الدخل المجمع من 

تاريخ الحيازة اأو حتى تاريخ البيع، اإن كان ذلك منا�ضباً. 

يتم اإعداد البيانات المالية لل�ضركات التابعة خلال ثلاثة اأ�ضهر من الفترة المالية لل�ضركة الأم با�ضتخدام �ضيا�ضات محا�ضبية مماثلة. يتم عمل التعديلات اللازمة 

لتوحيد اأية �ضيا�ضات محا�ضبية غير مماثلة قد تظهر.

يتم تجميع البيانات المالية لل�ضركات التابعة على اأ�ضا�س كل بند على حدة باإ�ضافة بنود متماثلة من الموجودات والمطلوبات والإيرادات والم�ضروفات.

يتم عند التجميع ا�ضتبعاد كافة الأر�ضدة والمعاملات بين �ضركات المجموعة بالكامل، بما في ذلك الأرباح غير المحققة الناتجة من المعاملات بين �ضركات المجموعة. 

يتم ا�ضتبعاد الخ�ضائر غير المحققة ما لم يتعذر ا�ضترداد التكاليف.

تمثل حقوق الأقلية الجزء من الأرباح والخ�ضائر و�ضافي الموجودات التي ل تحتفظ بها المجموعة وتعر�س ب�ضورة منف�ضلة في بيان الدخل المجمع و�ضمن حقوق 

الملكية في الميزانية العمومية المجمعة ب�ضورة منف�ضلة عن حقوق ملكية م�ضاهمي ال�ضركة الأم. يتم احت�ضاب حيازة حقوق الأقلية با�ضتخدام طريقة زيادة انت�ضار 

ال�ضركة الأم التي بموجبها يتم ت�ضجيل الفرق بين المقابل والقيمة الدفترية للح�ضة في �ضافي الموجودات التي تم حيازتها ك�ضهرة.

�سركة ال�سالحية العقارية �س.م.ك.)مقفلة( و�سركاتها التابعة 

اإي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة

 في 31 دي�ضمبر 2006
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2 - ال�سيا�سات المحا�سبية الهامة )تتمة(

اأ�سا�س التجميع )تتمة(

اإن اأي زيادة في تكلفة الحيازة على القيمة العادلة ل�ضافي الموجودات المحددة الم�ضتراة تدرج ك�ضهرة. يتم اإدراج اأي عجز في تكلفة الحيازة اأقل من القيمة العادلة 

للموجودات المحددة التي تم حيازتها )اأي التخفي�س عند الحيازة( في بيان الدخل المجمع لل�ضنة التي تمت الحيازة فيها.

تحقق الإيرادات 

ال�ضتحقاق اأ�ضا�س  على  ال�ضتثمارية  العقارات  من  الإيجارات  اإيرادات  • تتحقق 
المطبق الفائدة  ومعدل  القائم  الر�ضيد  بالعتبار  ياأخذ  زمني  ن�ضبي  اأ�ضا�س  على  الفوائد  اإيرادات  • تتحقق 

ال�ضنة خلال  والمقدمة  فواتير  بها  ال�ضادر  الخدمات  قيمة  الرعاية  ودور  الفندقة  اإيرادات  • تمثل 
الأرباح دفعات  ا�ضتلام  في  المجموعة  حق  يثبت  عندما  الأرباح  توزيعات  اإيرادات  • تتحقق 

اأي  للمجموعة  يكون  ل  وعندما  الم�ضترين  اإلى  الب�ضاعة  لملكية  الهامة  والمزايا  الأخطار  انتقال  وعند  العقود  وتوقيع  البيع  اإتمام  عند  عقار  بيع  ربح  • يتحقق 
م�ضاركة م�ضتمرة في العقار.

تكاليف التمويل  

اإن تكاليف التمويل التي تتعلق مبا�ضرة بحيازة اأو اإن�ضاء اأ�ضل يحتاج اإن�ضاوؤه اإلى فترة زمنية طويلة لكي ي�ضبح جاهزاً للا�ضتعمال المزمع له اأو بيعه يتم ر�ضملتها 

كجزء من تكلفة ذلك الأ�ضل . يتم اإيقاف ر�ضملة تكاليف القترا�س عندما يتم ا�ضتكمال كافة الأن�ضطة ال�ضرورية لتجهيز الأ�ضل للا�ضتخدام المزمع له اأو البيع . 

ت�ضجل تكاليف التمويل الأخرى كم�ضروف في الفترة التي يتم تكبدها خلالها.

النقد والنقد المعادل 

يتكون النقد والنقد المعادل من النقد والأر�ضدة لدى البنوك والودائع الثابتة التي ت�ضتحق خلال فترة ثلاثة �ضهور من تاريخ الميزانية العمومية بال�ضافي بعد المبالغ 

الم�ضتحقة للبنوك . 

�سركة ال�سالحية العقارية �س.م.ك.)مقفلة( و�سركاتها التابعة 

اإي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة

 في 31 دي�ضمبر 2006



2 - ال�سيا�سات المحا�سبية الهامة )تتمة(
 

تحقق وعدم تحقق الموجودات والمطلوبات المالية

يتم تحقق الأ�ضل المال�ي اأو اللتزام المالي عندما ت�ضبح المجموعة طرفاً في الأحكام التعاقدية للاأداة المالية. كما ل يتم تحقق اأ�ضل مالي اإما عندما تنتهي الحقوق 

التعاقدية في التدفقات النقدية من الأ�ضل المالي اأو عند تحويل المجموعة لكافة مخاطر ومزايا الملكية اأو عندما ل تقوم المجموعة بتحويل اأو الحتفاظ بكل مخاطر 

ومزايا الملكية ولكن لم يعد لها �ضيطرة على ذلك الأ�ضل المالي اأو جزء منه. ول يتم تحقق التزام مالي عندما يتم الإعفاء من اللتزام المحدد في العقد اأو اإلغاوؤه 

اأو انتهاء �ضلاحية ا�ضتحقاقه. عند ا�ضتبدال التزام مالي حالي باآخر من نف�س المقر�س ب�ضروط مختلفة ب�ضكل كبير، اأو بتعديل �ضروط اللتزام المالي الحالي 

ب�ضكل جوهري، يتم معاملة هذا التبديل اأو التعديل كعدم تحقق للالتزام الأ�ضلي وتحقق للالتزام الجديد، ويدرج الفرق في القيمة الدفترية ذات ال�ضلة في بيان 

الدخل المجمع.

المحا�سبة بتواريخ المتاجرة وتواريخ ال�سداد  

اإن جميع م�ضتريات ومبيعات الموجودات المالية »بالطرق المعتادة« يتم ت�ضجيلها على اأ�ضا�س تاريخ المتاجرة ، اأي التاريخ الذي تلتزم فيه ال�ضركة ب�ضراء اأو بيع الأ�ضل 

. اإن م�ضتريات اأو مبيعات الطرق المعتادة هي م�ضتريات اأو مبيعات الموجودات المالية التي تتطلب ت�ضليم الموجودات خلال اإطار زمني يتم تحديده عموماً بالنظم 

اأو بالعرف في الأ�ضواق .

ا�ستثمارات متاحة للبيع 

بعد التحقق المبدئي بالتكلفة التي تمثل القيمة العادلة للمقابل المدفوع بما في ذلك تكاليف المعاملات، يعاد قيا�س ال�ضتثمارات المتاحة للبيع وفقاً للقيمة العادلة 

ما لم يتعذر قيا�س القيمة العادلة ب�ضورة موثوق منها.

تدرج التغيرات في القيمة العادلة في احتياطي التغيرات المتراكمة في القيمة العادلة �ضمن حقوق الملكية حتى يتم بيع ال�ضتثمار اأو تح�ضيله اأو ا�ضتبعاده، اأو اأن 

يتحدد ال�ضتثمار اأن قيمته قد انخف�ضت، حيث يتم في ذلك الوقت ا�ضتبعاد التغيرات في القيمة العادلة المدرجة �ضابقاً في حقوق الملكية واإدراجها في بيان الدخل 

المجمع تحت بند اإيرادات ا�ضتثمارات.

�سركة ال�سالحية العقارية �س.م.ك.)مقفلة( و�سركاتها التابعة 

اإي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة

 في 31 دي�ضمبر 2006
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2 - ال�سيا�سات المحا�سبية الهامة )تتمة(

القيمة العادلة

تعرف القيمة العادلة على اأنها المبلغ الذي يمكن مقابله مبادلة اأ�ضل اأو �ضداد التزام بين اأطراف مطلعة وراغبة في عملية تجارية بحتة. بالتالي يمكن اأن تظهر 

فروق بين القيمة الدفترية وتقديرات القيمة العادلة. 

يقوم تعريف القيمة العادلة على افترا�س اأن المجموعة م�ضتمرة في اأعمالها دون اأي نية اأو حاجة لتقلي�س مدى اأعمالها اإلى حد كبير اأو القيام بمعاملات ب�ضروط 

مجحفة.

ا�ضتثمارات متاحة للبيع

بالن�ضبة للا�ضتثمارات المتاجر بها في اأ�ضواق مالية منظمة، يتم تحديد القيمة العادلة بالرجوع اإلى اأ�ضعار اآخر اأوامر �ضراء معرو�ضة في �ضوق الأوراق المالية عند 

الإقفال بتاريخ الميزانية العمومية.

بالن�ضبة للا�ضتثمارات التي ل توجد لها اأ�ضعار �ضوقية معلنة، يتم تحديد تقدير معقول للقيمة العادلة وذلك بالرجوع اإلى معاملات تجارية بحتة حديثة اأو القيمة 

العادلة الحالية لأداة اأخرى مماثلة اإلى حد كبير اأو م�ضاعف الربحية اأو م�ضاعف الربحية الخا�س لقطاع اأعمال ما اأو ا�ضتناداً اإلى التدفقات النقدية المتوقعة 

للا�ضتثمار مخ�ضومة بالمعدلت الحالية المطبقة للبنود التي لها �ضروط و�ضمات مخاطر مماثلة. تاأخذ تقديرات القيمة العادلة بالعتبار معوقات ال�ضيولة وكذلك 

التقييم لتحديد اأي انخفا�س في القيمة.

وبالن�ضبة للا�ضتثمارات التي ل يتوافر لها مقايي�س موثوق منها لحت�ضاب قيمتها العادلة والتي ل يمكن الح�ضول على معلومات حول قيمتها العادلة، فاإنها تدرج 

بالتكلفة المبدئية ناق�ضاً النخفا�س في القيمة، اإن وجد.

الموجودات والمطلوبات المالية الأخرى

بالن�ضبة للموجودات والمطلوبات المالية الأخرى، يتم تحديد القيمة العادلة ا�ضتناداً اإلى التدفقات النقدية الم�ضتقبلية المتوقعة وتقدير الإدارة للمبلغ الذي يمكن 

لقاءه مبادلة هذه الأ�ضول بمقابل نقدي على اأ�ضا�س تجاري بحت اأو �ضداد التزام لت�ضوية الدائنين.

�سركة ال�سالحية العقارية �س.م.ك.)مقفلة( و�سركاتها التابعة 

اإي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة

 في 31 دي�ضمبر 2006



2 - ال�سيا�سات المحا�سبية الهامة )تتمة(
 

انخفا�س قيمة الموجودات المالية وعدم اإمكانية تح�سيلها

يتم عمل تقييم بتاريخ كل ميزانية عمومية لتحديد فيما اإذا كان هناك دليلًا مو�ضوعياً باأن اأ�ضل مالي محدد اأو مجموعة اأ�ضول مالية قد تنخف�س قيمته فاإذا ما 

توفر مثل ذلك الدليل فت�ضجل اأي خ�ضارة انخفا�س في القيمة في بيان الدخل المجمع.يتحدد انخفا�س القيمة كما يلي:

أ( بالن�ضبة للموجودات المدرجة بالقيمة العادلة، فاإن انخفا�س القيمة يمثل الفرق بين التكلفة والقيمة العادلة.
ب( بالن�ضبة للموجودات المدرجة بالتكلفة، فاإن انخفا�س القيمة يمثل الفرق بين التكلفة والقيمة الحالية للتدفقات النقدية الم�ضتقبلية المخ�ضومة بمعدل عائد 

ال�ضوق الحالي لأ�ضل مالي مماثل.

اإ�ضافة اإلى المدينين التجاريين، يتم احت�ضاب مخ�ض�س لنخفا�س القيمة اإذا ما توفر دليل اإيجابي )مثل احتمالية عدم القدرة على ال�ضداد اأو �ضعوبات مالية 

كبيرة للمدين( على اأن المجموعة غير قادرة على تح�ضيل كافة المبالغ الم�ضتحقة بموجب البنود الأ�ضلية للفاتورة. يتم تخفي�س القيمة الدفترية للمدينين من خلال 

ا�ضتخدام ح�ضاب المخ�ض�س. تتحقق الديون المنخف�ضة قيمتها عند عدم اإمكانية تح�ضيلها.

 

يتم ت�ضجيل عك�س انخفا�س قيمة الخ�ضائر الم�ضجل في ال�ضنوات ال�ضابقة عندما يظهر موؤ�ضر على عدم وجود خ�ضائر انخفا�س قيمة الأ�ضل المالي اأو انخفا�ضها 

ويمكن ربط النخفا�س ب�ضورة مو�ضوعية بحدث يقع بعد ت�ضجيل انخفا�س القيمة. با�ضتثناء الأدوات ال�ضتثمارية الم�ضنفة كمتاحة للبيع، فاإنه يتم ت�ضجيل عك�س 

خ�ضائر انخفا�س القيمة في بيان الدخل المجمع اإلى الحد الذي ل يتجاوز معه القيمة الدفترية للاأ�ضل تكلفته المطفاأة في تاريخ العك�س. يتم ت�ضجيل العك�س المتعلق 

بالأدوات ال�ضتثمارية الم�ضنفة كمتاحة للبيع �ضمن احتياطي القيمة العادلة.
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الب�ساعة 

يتم تقييم الب�ضاعة من الأغذية والم�ضروبات بالتكلفة اأو �ضافي القيمة الممكن تحقيقها اأيهما اأقل بعد احت�ضاب مخ�ض�س لقاء اأي بنود منتهية ال�ضلاحية اأو بطيئة 

الحركة. تحدد التكلفة على اأ�ضا�س الوارد اأولً ي�ضرف اأولً.

ت�ضتند �ضافي القيمة الممكن تحقيقها اإلى �ضعر البيع المقدر ناق�ضاً اأي تكاليف اأخرى متوقع تكبدها عند البيع.

يتم تقييم الب�ضاعة من مواد الت�ضغيل بالتكلفة بعد احت�ضاب مخ�ض�س لقاء اأي بنود متقادمة اأو بطيئة الحركة. تحدد التكلفة على اأ�ضا�س متو�ضط �ضعر التكلفة 

المرجح.

المدينون  

يدرج المدينون بمبلغ الفاتورة الأ�ضلي ناق�ضاً مخ�ض�س لقاء اأي مبالغ م�ضكوك في تح�ضيلها. يتم تقدير المبالغ الم�ضكوك في تح�ضيلها عندما يعد تح�ضيل المبلغ 

بالكامل اأمراً غير ممكناً. ت�ضطب الديون المعدومة عند عدم اإمكانية ا�ضتردادها.

ا�ستثمار في �سركة محا�سة

يوجد لدى المجموعة ح�ضة في �ضركة محا�ضة وهي من�ضاأة ذات �ضيطرة م�ضتركة. اإن �ضركة المحا�ضة هي ترتيب تعاقدي بموجبه يقوم طرفين اأو اأكثر بن�ضاط 

اقت�ضادي يخ�ضع ل�ضيطرة م�ضتركة، و المن�ضاأة ذات ال�ضيطرة الم�ضتركة هي �ضركة محا�ضة تت�ضمن تاأ�ضي�س من�ضاأة م�ضتقلة يمتلك فيها كل طرف ح�ضة.

يتم المحا�ضبة عن ال�ضتثمار في �ضركة المحا�ضة با�ضتخدام طريقة حقوق الملكية با�ضتخدام اآخر بيانات مالية مدققة، التي يتم بموجبها ت�ضجيل ال�ضتثمار المبدئي 

�ضركة  ملكية  الأخرى في حقوق  والتغيرات  المحا�ضة  �ضركة  اأو خ�ضائر  اأرباح  من  المجموعة  بح�ضة  اأو خف�ضها للاعتراف  الدفترية  القيمة  زيادة  وتتم  بالتكلفة 

المحا�ضة. اإن توزيعات الأرباح الم�ضتلمة من �ضركة المحا�ضة تخف�س القيمة الدفترية للا�ضتثمار.
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 ا�ستثمار في �سركة محا�سة )تتمة(

عندما يكون ذلك عملياً يتم عمل تعديلات على البيانات المالية المدققة ل�ضركة المحا�ضة لكي تتوافق مع ال�ضيا�ضات المحا�ضبية للمجموعة.

يتم عمل تقييم ال�ضتثمار في �ضركة المحا�ضة عندما يكون هناك موؤ�ضراً على اأن ال�ضتثمارات قد انخف�ضت قيمتها اأو اأن خ�ضائر النخفا�س في القيمة الم�ضجلة في 

�ضنوات �ضابقة لم تعد موجودة.

ا�ستثمار في �سركة زميلة 

اإن ال�ضركة الزميلة هي ال�ضركة التي تمار�س عليها المجموعة تاأثيراً ملمو�ضاً. يتم المحا�ضبة عن ال�ضتثمارات في �ضركات زميلة با�ضتخدام طريقة حقوق الملكية 

المحا�ضبية. 

وفقاً لطريقة حقوق الملكية، ي�ضجل ال�ضتثمار في �ضركة زميلة مبدئياً بالتكلفة وتعدل بعد ذلك بالتغيرات بعد الحيازة في ح�ضة المجموعة من �ضافي موجودات 

ال�ضركة الم�ضتثمر فيها. ال�ضهرة المتعلقة ب�ضركة زميلة تدرج �ضمن القيمة الدفترية للا�ضتثمار ول يتم اإطفائها. تقيد المجموعة ح�ضتها في اإجمالي اأرباح اأو خ�ضائر 

ال�ضركة الزميلة المحققة في بيان الدخل المجمع من تاريخ بداية التاأثير الفعلي اأو الملكية الفعلية حتى تاريخ انتهاء ممار�ضة التاأثير اأو الملكية فعلياً. اإن توزيعات 

الأرباح الم�ضتلمة من ال�ضركة الزميلة تخف�س القيمة الدفترية للا�ضتثمار. كما اأن التعديلات على القيمة الدفترية قد تكون �ضرورية لتعك�س التغيرات في ح�ضة 

المجموعة في ال�ضركة الزميلة نتيجة للتغيرات في حقوق ملكية ال�ضركة الزميلة. تقيد ح�ضة المجموعة من تلك التغيرات مبا�ضرةً �ضمن حقوق الملكية اأو احتياطي 

القيمة العادلة اأو احتياطي تحويل العملات الأجنبية، متى كان ذلك منا�ضباً.

ت�ضتبعد الأرباح غير المحققة من المعاملات مع �ضركات زميلة في حدود ح�ضة المجموعة في ال�ضركة الزميلة. ت�ضتبعد الخ�ضائر غير المحققة ما لم يكن بالمعاملة 

دليل على انخفا�س قيمة الأ�ضل المحول. يتم تقييم النخفا�س في قيمة ال�ضتثمارات في ال�ضركات الزميلة عندما يكون هناك موؤ�ضراً على اأن الأ�ضل قد انخف�ضت 

قيمته اأو اأن خ�ضائر انخفا�س القيمة التي تم ت�ضجيلها في �ضنوات �ضابقة لم تعد تظهر.

يتم اإعداد البيانات المالية لل�ضركة الزميلة لنف�س تاريخ نهاية ال�ضنة المالية لل�ضركة الأم. تم اإجراء تعديلات لتعك�س اأثر المعاملات الهامة اأو الأحداث الأخرى التي 

وقعت بين تواريخ نهاية ال�ضنة المالية لل�ضركات الزميلة وتاريخ نهاية ال�ضنة المالية لل�ضركة الأم.
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 عقارات ا�ستثمارية 

ت�ضجل العقارات ال�ضتثمارية بالتكلفة ناق�ضاً انخفا�س القيمة. ل ت�ضتهلك الأر�س ملك حر . ت�ضتهلك المباني بطريقة الق�ضط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية 

المقدرة لها التي تتراوح بين 10 اإلى 50 �ضنة.

يتم مراجعة القيمة الدفترية في تاريخ كل ميزانية عمومية لتحديد ما اإذا كانت م�ضجلة باأكثر من قيمتها الممكن ا�ضتردادها. تخف�س العقارات اإلى قيمتها الممكن 

ا�ضتردادها اإذا كانت القيمة الدفترية تزيد عن القيمة الممكن ا�ضتردادها.

تتم التحويلات اإلى العقارات ال�ضتثمارية فقط عندما يكون هناك تغير في ال�ضتخدام مثبتاً بنهاية اإ�ضغال المالك للعقار اأو بداية عقد تاأجير ت�ضغيلي لطرف اآخر 

اأو اإتمام الإن�ضاء اأو التطوير.  تتم التحويلات اإلى العقارات ال�ضتثمارية فقط عندما يكون هناك تغير في ال�ضتخدام مثبتاً ببداية اإ�ضغال المالك للعقار اأو بداية 

التطوير بنية البيع.

عقارات واآلت ومعدات

ت�ضجل عقارات واآلت ومعدات بتكلفة ال�ضتهلاك ناق�ضاً النخفا�س في القيمة. ل ت�ضتهلك الأرا�ضي ملك حر يتم احت�ضاب ال�ضتهلاك للموجودات الثابتة بطريقة 

الق�ضط الثابت بمعدلت تحت�ضب ل�ضطب التكلفة على مدى الأعمار الإنتاجية المتوقعة له كما يلي:

10 – 50 �ضنة بها   متعلقة  منقولة  غير  ومعدات  • مباني 
10        �ضنوات ومعدات                • اأثاث 
5         �ضنوات • �ضيارات                 

يتم مراجعة القيمة الدفترية في تاريخ كل ميزانية عمومية لتحديد ما اإذا كانت الموجودات م�ضجلة باأكثر من قيمتها الممكن ا�ضتردادها. تخف�س الموجودات اإلى 

قيمتها الممكن ا�ضتردادها اإذا كانت القيمة الدفترية تزيد عن القيمة الممكن ا�ضتردادها.
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انخفا�س قيمة الموجودات غير المالية

تجري المجموعة تقييم بتاريخ كل فترة مالية لتحديد ما اإذا كان هناك اأي موؤ�ضر على اأن اأ�ضل ما قد تنخف�س قيمته. فاإذا ما توفر مثل هذا الموؤ�ضر اأو عند طلب 

اختبار انخفا�س القيمة ال�ضنوي للاأ�ضل، تقوم المجموعة بتقدير المبلغ الممكن ا�ضترداده للاأ�ضل.  اإن المبلغ الممكن ا�ضترداده للاأ�ضل هو القيمة العادلة للاأ�ضل 

اأو وحدة اإنتاج النقد ناق�ضاً تكاليف البيع اأو قيمته اأثناء ال�ضتخدام اأيهما اأعلى ويتم تحديدها لكل اأ�ضل على اأ�ضا�س اإفرادي ما لم يكن الأ�ضل منتجاً لتدفقات 

نقدية م�ضتقلة على نحو كبير عن تلك التي يتم اإنتاجها من الموجودات اأو مجموعات الموجودات الأخرى. عندما تزيد القيمة الدفترية لأ�ضل ما )اأو الوحدة المنتجة 

للنقد( عن المبلغ الممكن ا�ضترداده، يعتبر الأ�ضل )اأو الوحدة المنتجة للنقد( قد انخف�ضت قيمته ويخف�س اإلى قيمته الممكن ا�ضتردادها. عند تقييم القيمة اأثناء 

ال�ضتخدام، تخ�ضم التدفقات النقدية الم�ضتقبلية المقدرة من القيمة الحالية با�ضتخدام معدل خ�ضم يعك�س تقييمات ال�ضوق الحالية للقيمة الزمنية للاأموال 

والمخاطر المحددة للاأ�ضل )اأو الوحدة المنتجة للنقد(. عند تحديد القيمة العادلة ناق�ضاً تكاليف البيع، يتم ا�ضتخدام طريقة تقييم منا�ضبة. اإن هذه العمليات 

المحا�ضبية يتم تاأييدها بموؤ�ضرات القيمة العادلة المتاحة.

يتم اإجراء تقدير بتاريخ كل فترة مالية لتحديد ما اإذا كان هناك اأي دليل على اأن خ�ضائر انخفا�س القيمة الم�ضجلة �ضابقاً لم تعد موجودة اأو قد انخف�ضت. فاإذا 

ما توفر مثل هذا الموؤ�ضر،فاإن المبلغ الممكن ا�ضترداده هو المبلغ الممكن ا�ضترداده للاأ�ضل حيث اأنه تم ت�ضجيل خ�ضارة انخفا�س القيمة الأخيرة. في هذه الحالة يتم 

زيادة القيمة الدفترية للاأ�ضل اإلى قيمته الممكن ا�ضتردادها. اإن مبلغ الزيادة ل يمكن اأن يتجاوز القيمة الدفترية التي تم تحديدها بال�ضافي بعد ال�ضتهلاك، اإذا 

لم يتم ت�ضجيل خ�ضارة انخفا�س في القيمة للاأ�ضل في ال�ضنوات ال�ضابقة. ي�ضجل هذا العك�س في بيان الدخل المجمع. بعد هذا العك�س، يتم تعديل ال�ضتهلاك المحمل 

في ال�ضنوات الم�ضتقبلية لتحديد القيمة الدفترية المعدلة للاأ�ضل ، ناق�ضاً اأي قيمة تخريدية، ب�ضكل منتظم على مدي المتبقي من عمره الإنتاجي.

دائنون وم�سروفات م�ستحقة  

يتم قيد المطلوبات عن مبالغ �ضتدفع في الم�ضتقبل لقاء ب�ضائع و خدمات تم ت�ضلمها ، �ضواء �ضدرت بها فواتير من قبل المورد اأو لم ت�ضدر . 
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ال�سرائب 

يتم احت�ضاب مخ�ض�س لل�ضرائب وفقاً للت�ضريعات ال�ضريبية في البلدان المعنية التي تعمل فيها المجموعة.

اأ�سهم الخزانة

يتم المحا�ضبة عن اأ�ضهم ال�ضركة الأم الخا�ضة كاأ�ضهم خزانة، وتدرج هذه الأ�ضهم بالتكلفة. عند بيع اأ�ضهم الخزانة، تدرج الأرباح في ح�ضاب منف�ضل �ضمن حقوق 

الم�ضاهمين غير قابل للتوزيع )احتياطي اأ�ضهم الخزانة(. تحمل اأي خ�ضائر محققة على نف�س الح�ضاب في حدود الر�ضيد الدائن على هذا الح�ضاب، ويحمل الفرق 

في الخ�ضائر على الأرباح المحتفظ بها ثم الحتياطيات. اأما اإذا تم تحقيق اأرباح لحقة من بيع اأ�ضهم الخزانة ، فاإنها ت�ضتخدم اأولً لمقابلة اأي خ�ضائر م�ضجلة �ضابقاً 

ثم الحتياطيات والأرباح المحتفظ بها واحتياطي اأ�ضهم الخزانة. ل يتم توزيع اأي اأرباح نقدية على هذه الأ�ضهم. اإن اإ�ضدار اأ�ضهم المنحة يزيد عدد اأ�ضهم الخزانة 

وفقاً لن�ضبة التوزيعات ويخف�س متو�ضط التكلفة لل�ضهم الواحد دون اأن يوؤثر على اإجمالي تكلفة اأ�ضهم الخزانة.

مخ�س�سات 

يقيد مخ�ض�س فقط عندما يكون على المجموعة التزام حالي )قانوني اأو ا�ضتدللي( نتيجة لحدث �ضابق يكون معه من المرجح اأن يتطلب ذلك تدفقاً �ضادراً 

للموارد القت�ضادية لت�ضوية اللتزام ، مع اإمكانية اإجراء تقدير موثوق لمبلغ اللتزام .

ويتم مراجعة المخ�ض�ضات في تاريخ كل ميزانية عمومية وتعديلها لتعك�س اأف�ضل تقدير حالي. وعندما يكون تاأثير القيمة الزمنية للنقد جوهرياً، فيجب اأن يكون 

المبلغ المعترف به كمخ�ض�س هو القيمة الحالية للم�ضروفات المتوقعة المطلوبة لت�ضوية اللتزام .

الأحداث المحتملة

ل يتم اإدراج المطلوبات المحتملة �ضمن البيانات المالية المجمعة بل يتم الإف�ضاح عنها ما لم تكن اإمكانية تدفق موارد  اقت�ضادية تقوم على منفعة م�ضتبعدة .

ل يتم اإدراج الموجودات المحتملة �ضمن البيانات المالية المجمعة بل يتم الإف�ضاح عنها عندما يكون تحقيق منافع اقت�ضادية محتملًا.
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اإي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة
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2 -  ال�سيا�سات المحا�سبية الهامة )تتمة(
 

تحويل العملات الأجنبية 

تعر�س البيانات المالية المجمعة بالدينار الكويتي، العملة الرئي�ضية لل�ضركة الأم التي يتم العر�س بها. تحدد كل موؤ�ض�ضة في المجموعة عملتها الرئي�ضية الخا�ضة بها 

وتقا�س البنود المت�ضمنة في البيانات المالية بتلك العملة الرئي�ضية.

المعاملات والأر�ضدة

يجري قيد المعاملات بالعملات الأجنبية وفقاً لأ�ضعار ال�ضرف ال�ضائدة بتاريخ المعاملة.

يتم تحويل الموجودات والمطلوبات النقدية بالعملات الأجنبية وفقاً لأ�ضعار ال�ضرف ال�ضائدة للعملة الرئي�ضية بتاريخ الميزانية العمومية. وتوؤخذ كافة الفروق اإلي 

الم�ضروفات العمومية والإدارية في بيان الدخل المجمع. 

البنود غير النقدية التي يتم قيا�ضها بالتكلفة التاريخية بعملة اأجنبية يتم تحويلها عملة العر�س لل�ضركة الأم با�ضتخدام اأ�ضعار ال�ضرف كما في تواريخ المعاملات 

المبدئية. وبالن�ضبة للبنود غير النقدية التي يتم قيا�ضها وفقاً للقيمة العادلة بعملة اأجنبية يتم تحويلها با�ضتخدام اأ�ضعار ال�ضرف كما في التاريخ الذي تم فيه 

تحديد القيمة العادلة. اإن اأي �ضهرة ناتجة عن حيازة العمليات الأجنبية واأي تعديلات قيمة عادلة للقيمة الدفترية للموجودات والمطلوبات ناتجة عن الحيازة يتم 

معالجتها كموجودات ومطلوبات العمليات الأجنبية ويتم تحويلها باأ�ضعار الإقفال.

�سركة ال�سالحية العقارية �س.م.ك.)مقفلة( و�سركاتها التابعة 

اإي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة
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2 -  ال�سيا�سات المحا�سبية الهامة )تتمة(

تحويل العملات الأجنبية )تتمة(

�ضركات المجموعة

في تاريخ البيانات المالية، يتم تحويل الموجودات والمطلوبات لل�ضركات التابعة الأجنبية اإلى عملة العر�س لل�ضركة الأم )الدينار الكويتي( باأ�ضعار ال�ضرف ال�ضائدة 

في تاريخ الميزانية العمومية، وتحول بيانات الدخل لتلك ال�ضركات بمتو�ضط اأ�ضعار ال�ضرف الموزون لل�ضنة. توؤخذ كافة فروق تحويل العملات الأجنبية مبا�ضرة 

اإلى احتياطي تحويل العملات الأجنبية. عند بيع �ضركة اأجنبية، يدرج المبلغ الموؤجل المتراكم الم�ضجل في حقوق الملكية الخا�ضة بعملية اأجنبية محددة �ضمن بيان 

الدخل المجمع.

عند المحا�ضبة بطريقة حقوق الملكية، يتم تحويل القيمة الدفترية لل�ضركات الزميلة اإلى الدينار الكويتي باأ�ضعار ال�ضرف في نهاية الفترة وتحول نتائج ال�ضركة 

العملات  تحويل  احتياطي  اإلى  الأجنبية  العملات  تحويل  تعديلات  كافة  توؤخذ  لل�ضنة.  ال�ضرف  اأ�ضعار  بمتو�ضط  الكويتي  الدينار  اإلى  المحا�ضة  و�ضركة  الزميلة 

الأجنبية حتى البيع حيث يتم ت�ضجيلها في بيان الدخل المجمع.

الأحكام المحا�سبية

عند تطبيق ال�ضيا�ضات المحا�ضبية للمجموعة قامت الإدارة باتخاذ الأحكام الهامة التالية بغ�س النظر عن تلك التي تت�ضمن تقديرات والتي لها اكبر الأثر على 

المبالغ المدرجة في البيانات المالية المجمعة:

ت�ضنيف ممتلكات عقارية

يتعين على الإدارة اتخاذ قرار عند حيازة عقار �ضواء كان يجب ت�ضنيفه كعقار بغر�س المتاجرة اأو كمحتفظ به بغر�س تطويره اأو كعقار ا�ضتثماري.

ت�ضنف المجموعة العقار كعقار بغر�س المتاجرة اإذا تم �ضراوؤه ب�ضفة اأ�ضا�ضية بغر�س بيعه في �ضياق العمل العادي.

�سركة ال�سالحية العقارية �س.م.ك.)مقفلة( و�سركاتها التابعة 

اإي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة
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2 -  ال�سيا�سات المحا�سبية الهامة )تتمة(
 

الأحكام المحا�سبية )تتمة(

ت�ضنف المجموعة العقار كعقار قيد التطوير اإذا تم �ضراوؤه بغر�س تطويره. ت�ضنف ال�ضتثمارات قيد التطوير كاأعمال راأ�ضمالية قيد التنفيذ �ضمن عقارات واآلت 

ومعدات.

ت�ضنف المجموعة العقار كعقار ا�ضتثماري اإذا تم �ضراوؤه لإنتاج اإيرادات تاأجير اأو لزيادة راأ�س المال اأو للا�ضتخدام الم�ضتقبلي غير المحدد.

ت�ضنيف ال�ضتثمارات

تقرر الإدارة عند حيازة ا�ضتثمار ما اإذا يتم ت�ضنيفه كمحتفظ به للمتاجرة اأو يدرج بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل اأو ك� ا�ضتثمار متاح للبيع.

ت�ضنف المجموعة كافة ال�ضتثمارات الأخرى ك� ا�ضتثمارات متاحة للبيع.

انخفا�س قيمة ال�ضتثمارات

تقوم المجموعة بمعاملة ال�ضتثمارات المتاحة للبيع في اأ�ضهم كا�ضتثمارات انخف�ضت قيمتها اإذا كان هناك انخفا�س كبير اأو متوا�ضل في القيمة العادلة بما يقل 

عن تكلفتها اأو عندما يكون هناك دليل مو�ضوعي اآخر بوجود انخفا�س في القيمة. اإن عملية تحديد النخفا�س »الكبير« اأو »المتوا�ضل« تتطلب قرارات اأ�ضا�ضية. 

اإ�ضافة اإلى ذلك، تقوم المجموعة بتقييم العوامل الأخرى بما في ذلك التقلبات العادية في اأ�ضعار الأ�ضهم بالن�ضبة للاأ�ضهم الم�ضعرة والتدفقات النقدية الم�ضتقبلية 

وعوامل الخ�ضم للاأ�ضهم غير الم�ضعرة.

انخفا�س قيمة الذمم المدينة

يتم عمل تقدير المبلغ الممكن تح�ضيله من الأر�ضدة التجارية المدينة عندما يعد تح�ضيل كافة المبالغ بالكامل اأمراً غير ممكناً. وبالن�ضبة لكل مبلغ من المبالغ 

الجوهرية، يتم عمل هذا التقدير على اأ�ضا�س اإفرادي. يتم ب�ضورة مجمعة تقييم المبالغ غير الجوهرية والتي مر تاريخ ا�ضتحقاقها دون تح�ضيلها ويتم احت�ضاب 

مخ�ض�س لها ح�ضب طول فترة التاأخير ا�ضتناداً اإلى معدلت ال�ضترداد التاريخية.

�سركة ال�سالحية العقارية �س.م.ك.)مقفلة( و�سركاتها التابعة 
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2 -  ال�سيا�سات المحا�سبية الهامة )تتمة(

عدم التاأكد من التقديرات

فيما يلي الفترا�ضات الرئي�ضية التي تتعلق بالأ�ضباب الم�ضتقبلية والرئي�ضية الأخرى لعدم التاأكد من التقديرات بتاريخ الميزانية العمومية والتي لها اأثر كبير يوؤدي 

اإلى تعديل مادي على القيمة الدفترية للموجودات والمطلوبات خلال ال�ضنة المالية اللاحقة:

تقييم ا�ضتثمارات في اأ�ضهم غير م�ضعرة

ي�ضتند عادةً تقييم ال�ضتثمارات في الأ�ضهم غير الم�ضعرة اإلى اأحد العوامل التالية :

حديثة. بحتة  تجارية  �ضوق  •  معاملات 
كبير. حد  اإلى  مماثلة  اأخرى  لأداة  الحالية  العادلة  •  القيمة 

للاأعمال. محدد  ربحية  معامل  اأو  الربحية  •  معامل 
المتماثلة. المخاطر  وخ�ضائ�س  ال�ضروط  ذات  البنود  على  المطبقة  الحالية  بالأ�ضعار  المخ�ضومة  المتوقعة  النقدية  •  التدفقات 

اأخرى. تقييم  •  نماذج 

اإن تحديد التدفقات النقدية وعوامل الخ�ضم للا�ضتثمار في اأ�ضهم غير م�ضعرة تتطلب تقديرات هامة.

�سركة ال�سالحية العقارية �س.م.ك.)مقفلة( و�سركاتها التابعة 
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3 - اإيرادات ا�ستثمارات
  

   

10,434,670   146,194 ربح بيع ا�ضتثمارات  

1,032,355   738,350 اإيرادات توزيعات اأرباح   

   

11,467,025   884,544   

   

4 -  ربحية ال�سهم الأ�سا�سية والمخففة الخا�سة بم�ساهمي ال�سركة الأم 

تحت�ضب ربحية ال�ضهم الأ�ضا�ضية والمخففة الخا�ضة بم�ضاهمي ال�ضركة الأم بتق�ضيم الربح لل�ضنة الخا�س بم�ضاهمي ال�ضركة الأم على المتو�ضط الموزون لعدد الأ�ضهم 

العادية القائمة خلال ال�ضنة )با�ضتثناء اأ�ضهم الخزانة(.

      

   

17,543,488  49,030,836 ربح ال�ضنة الخا�س بم�ضاهمي ال�ضركة الأم )دينار كويتي(  

   

المتو�ضط الموزون لعدد الأ�ضهم العادية القائمة خلال ال�ضنة )با�ضتثناء 

303,217,617  300,523,330   اأ�ضهم الخزانة(   

   

57.9 فل�س 163.2 فل�س  ربحية ال�ضهم الأ�ضا�ضية والمخففة الخا�ضة بم�ضاهمي ال�ضركة الأم  
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5 - مدينون ومدفوعات مقدماً  
 

  

2,357,520  2,436,208 الم�ضتحق من نزلء الفندق ونزلء دار الرعاية  

176,549  343,269 اإيجارات م�ضتحقة  

613,966  2,247,075 مبالغ م�ضتحقة من اأطراف ذات علاقة )اإي�ضاح 20( 

1,659,654  1,217,782 ذمم موظفين مدينة )اإي�ضاح 20( 

439,258  515,059 تاأمينات وم�ضروفات مدفوعة مقدماً 

67,032  1,172,550 دفعات مقدماً لمقاولين 

1,793,701  437,834 مدينون اآخرون 

  

7,107,680  8,369,777  

  

  

    

تت�ضمن المبالغ الم�ضتحقة من اأطراف ذات علاقة مبلغ 443,502 دينار كويتي )2005: 404,028 دينار كويتي( مدفوعة مقدماً لموظفي الإدارة العليا لإحدى 

ال�ضركات التابعة في 31 يوليو 2003 لتمويل م�ضاركتهم في برنامج خيار �ضراء الموظفين للاأ�ضهم بال�ضركة التابعة. ووفقاً ل�ضروط اتفاقية القر�س، تحت�ضب فائدة 

على المقتر�س بن�ضبة %6 )2005: %6( �ضنوياً ت�ضتحق بنهاية كل �ضنة ميلادية ، وي�ضدد المبلغ الأ�ضلي بما في ذلك الفائدة غير المدفوعة عند خروج المقتر�س 

من برنامج خيار �ضراء الأ�ضهم. وحيث اأن القر�س لي�س له تاريخ محدد لل�ضداد، فاإنه لي�س بالإمكان تحديد القيمة العادلة له . 
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6 - ا�ستثمارات متاحة للبيع
 

  

8,881,290  10,895,113 محافظ مدارة 

7,274,249  7,070,599 �ضناديق مدارة 

2,258,000  2,568,500 �ضناديق غير م�ضعرة 

9,685,419  16,284,818 اأوراق مالية غير م�ضعرة 

  

28,098,958  36,819,030  

  

  

  

  

18,277,896  20,093,919 محلي 

9,821,062  16,725,111 اأجنبي 

  

28,098,958  36,819,030  

  

    

)2005: 11,943,419 دينار كويتي( مدرجة  18,853,318 دينار كويتي  تت�ضمن ال�ضناديق غير الم�ضعرة والأوراق المالية غير الم�ضعرة ا�ضتثمارات بمبلغ 

بالتكلفة ناق�ضاً انخفا�س القيمة حيث اأن القيمة العادلة لها ل يمكن تقديرها ب�ضورة موثوق منها لأن المدراء لم يتمكنوا من اإعطاء اأي تقديرات للمدى الذي تقع 

�ضمنه القيم العادلة. الإدارة لي�ضت على علم باأي موؤ�ضرات اأخرى لنخفا�س القيمة فيما يتعلق بتلك ال�ضتثمارات.
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7 - �سركات تابعة
اإن تفا�ضيل ال�ضركات التابعة مبينة فيما يلي: 

الأن�ضطة الرئي�ضيةبلد التاأ�ضي�س              ن�ضبة الملكيةاإ�ضم ال�ضركة

20062005

�ضركة قاب�ضةاألمانيا89.72٪89.72٪هدية القاب�ضة ذ.م.م.

تاأجير عقاراتاألمانيا89.72٪89.72٪�ضارك ذ.م.م.

ت�ضغيل دار رعايةاألمانيا89.72٪89.72٪دانة ذ.م.م.

تقديم خدمات اإلى دار الرعايةاألمانيا89.72٪89.72٪دانة اأمبولنتيه ذ.م.م.

تقديم خدمات غذائية اإلى دار الرعايةاألمانيا89.72٪89.72٪جريدو ذ.م.م.

تطوير العقاراتالمملكة المتحدة50.00٪50.00٪دروبريدج �ضيكيورتيز ليمتد

اإدارة م�ضاريعالكويت            100٪ �ضركة بنيان ال�ضالحية لإدارة الم�ضاريع ذ.م.م.

  

قامت ال�ضركة الأم خلال ال�ضنة بتاأ�ضي�س �ضركة تابعة محلية ، �ضركة بنيان ال�ضالحية لإدارة الم�ضاريع ذ.م.م.، براأ�ضمال يبلغ 100,000 دينار كويتي.

�سركة ال�سالحية العقارية �س.م.ك.)مقفلة( و�سركاتها التابعة 
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8 - ا�ستثمار في �سركة محا�سة
العقارات  بتاأجير  ال�ضركة  وتقوم  انف�ضتمنت،  بروبرتي  المتحدة، �ضركة كي  المملكة  %50 )%2005:50( في �ضركة محا�ضة في  بن�ضبة  تمثل ح�ضة المجموعة 

وتطويرها.

 

القيمة الدفترية للا�ضتثمار في �ضركة المحا�ضة  

  

17,188,349  15,446,824 في 1 يناير 

)855,000(      - توزيعات اأرباح م�ضتلمة  

الح�ضة في نتائج �ضركة محا�ضة بال�ضافي بعد ال�ضريبة بمبلغ 878,348   

907,759  789,228  دينار كويتي )2005:589,989 دينار كويتي( 

)1,794,284(  2,339,143 تعديل ترجمة عملات اأجنبية  

  

15,446,824  18,575,195 في 31 دي�ضمبر 

  

  

ح�ضة في موجودات ومطلوبات �ضركة المحا�ضة:  

7,345,680  2,694,390 موجودات متداولة 

56,030,690  70,390,190 موجودات طويلة الأجل 

958,088  1,215,525 مطلوبات متداولة 

46,971,458  53,293,860 مطلوبات طويلة الأجل 

  

ح�ضة في اإيرادات وم�ضروفات �ضركة المحا�ضة:  

6,193,479  6,968,268 اإيرادات 

5,285,720  6,179,040 م�ضروفات 
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9 - عقارات ا�ستثمارية

اأر�س ملك حر 

دينار كويتي

مباني 

دينار كويتي

المجموع 

دينار كويتي

27,915,66936,242,89464,158,563الر�ضيد في 1 يناير 2006 

209,305209,305-    الإ�ضافات 

)11,055,840()6,261,390()4,794,450(المحول اإلى عقارات واآلت ومعدات

)1,499,579()1,499,579(-    ال�ضتهلاك لل�ضنة

23,121,21928,691,23051,812,449 الر�ضيد في 31 دي�ضمبر 2006 

23,121,21941,040,23364,161,452التكلفة 

)12,349,003()12,349,003(-   ال�ضتهلاك المتراكم

23,121,21928,691,23051,812,449الر�ضيد في 31 دي�ضمبر 2006 

اإن الأر�س ملك حر ومباني بقيمة دفترية تبلغ 14,717,963 دينار كويتي )2005 : 15,273,297 دينار كويتي( مرهونة مقابل قرو�س بنكية معينة )اأنظر 

اإي�ضاح 13( . 

اإن القيمة العادلة للعقارات ال�ضتثمارية بلغت 231,779,178 دينار كويتي )2005 : 215,773,567 دينار كويتي( بتاريخ الميزانية العمومية . لقد تم تحديد 

القيم العادلة بالرجوع اإلى تقييم م�ضتقل من قبل مقيمين مهنيين وموؤهلين با�ضتخدام طرق احت�ضاب متعارف عليها مثل مقارنة المبيعات ور�ضملة الإيرادات

�سركة ال�سالحية العقارية �س.م.ك.)مقفلة( و�سركاتها التابعة 

اإي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة

 في 31 دي�ضمبر 2006



�سركة ال�سالحية العقارية �س.م.ك.)مقفلة( و�سركاتها التابعة 

اإي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة

 في 31 دي�ضمبر 2006

20,953,24467,542,8506,265,540105,7434,413,75299,281,129الر�ضيد في 1 يناير 2006 

63,592631,33953,92415,180,70115,929,556-    الإ�ضافات

)17,144,138()403,196(-    )204,171(-    )16,536,771(ال�ضتبعادات

المحول من اأعمال راأ�ضمالية قيد التنفيذ 

11,055,840)2,599,901(4,567,975445,6958,641,533538وعقارات ا�ضتثمارية

)3,700,869(-    )43,472()2,109,726()1,547,671(-    ا�ضتهلاك ال�ضنة

)1,465,594(215,193-    )56,130()1,412,942()211,715(تعديل ترجمة عملات اأجنبية

8,772,73365,091,52413,168,385116,73316,806,549103,955,924الر�ضيد في 31 دي�ضمبر 2006 

8,772,73381,281,04927,584,870376,36616,806,549134,821,567التكلفة

)30,865,643(-    )259,633()14,416,485()16,189,525(-    ال�ضتهلاك المتراكم

8,772,73365,091,52413,168,385116,73316,806,549103,955,924�ضافي القيمة الدفترية في 31 دي�ضمبر 2006 

اأر�س

ملك حر

دينار كويتي

مباني

دينار كويتي

اأثاث

 ومعدات

دينار كويتي

�ضيارات

دينار كويتي

اأعمال راأ�ضمالية 

قي�د التنفيذ

دينار كويتي

المجم�وع

دينار كويتي

10 - عقارات واآلت ومعدات

قامت ال�ضركة الأم خلال ال�ضنة ببيع ق�ضيمة اأر�س اإلى �ضركتها الزميلة و�ضجلت ربح بمبلغ 49,056,614 دينار كويتي )اإي�ضاح 14(.

اإن الأر�س ملك حر والمباني بقيمة دفترية 18,187,127 دينار كويتي )2005:18,390,587 دينار كويتي( مرهونة مقابل قرو�س بنكية معينة )اإي�ضاح 13( .
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11 - مبالغ م�ستحقة للبنوك

تمثل المبالغ الم�ضتحقة للبنوك ح�ضاب مك�ضوف لدى البنك ويخ�ضع لمعدلت فائدة فعلية تتراوح بين 7.75 % اإلى 8.25 % �ضنوياً )2005: 7.5 % اإلى 8.5 % �ضنوياً(.

12 - دائنون ومطلوبات اأخرى

1,524,6601,931,279دائنون 

57,5351,126,699محتجزات م�ضتحقة

2,480,3001,330,137م�ضروفات م�ضتحقة

2,166,1731,301,155تاأمينات من الم�ضتاأجرين ومن نزلء الفندق ودور الرعاية

732,615374,882اإيجارات م�ضتلمة مقدماً

1,988,9981,704,914مكافاأة نهاية خدمة للموظفين

133,071103,700مخ�ض�ضات

457,657163,985موؤ�ض�ضة الكويت للتقدم العلمي

1,271,269403,114�ضريبة دعم العمالة الوطنية 

165,000110,000مكافاأة اأع�ضاء مجل�س الإدارة 

582,3352,220,087دائنون اآخرون

11,559,61310,769,952

�سركة ال�سالحية العقارية �س.م.ك.)مقفلة( و�سركاتها التابعة 

اإي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة

 في 31 دي�ضمبر 2006

دينار كويتي

2005
دينار كويتي

2006



�سركة ال�سالحية العقارية �س.م.ك.)مقفلة( و�سركاتها التابعة 

اإي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة

 في 31 دي�ضمبر 2006

13 - قرو�س طويلة الأجل

اإن القرو�س طويلة الأجل بالعملات الأجنبية التالية:

34,100,00041,746,250دينار كويتي

35,963,91938,532,676يورو

2,695,0002,750,000ين ياباني

882,000-    دولر اأمريكي

-    7,116,500جنيه ا�ضترليني

79,875,41983,910,926

ت�ضتحق القرو�س ال�ضداد كما يلي:

10,414,8419,806,721اأق�ضاط م�ضتحقة خلال �ضنة واحدة

11,035,81210,450,492اأق�ضاط م�ضتحقة خلال �ضنة اإلى �ضنتين

10,860,54311,079,905اأق�ضاط م�ضتحقة خلال �ضنتين اإلى ثلاثة �ضنوات

8,351,98910,914,085اأق�ضاط م�ضتحقة ثلاث �ضنوات اإلى اأربعة �ضنوات

39,212,23441,659,723اأق�ضاط م�ضتحقة بعد اأربعة �ضنوات

79,875,41983,910,926

دينار كويتي

2005
دينار كويتي

2006

دينار كويتي

2005
دينار كويتي

2006
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13 -  قرو�س طويلة الأجل )تتمة(

ت�ضتحق القرو�س ال�ضداد على اأق�ضاط مت�ضاوية على فترات مختلفة حيث تمتد مواعيد ا�ضتحقاقها حتى 31 دي�ضمبر 2015. 

تحمل القرو�س بالدينار الكويتي فائدة متغيرة تتراوح بين %1 اإلى %2 �ضنوياً )2005: %1 اإلى %2 �ضنوياً( فوق �ضعر الخ�ضم المعلن من قبل البنك المركزي . يتم اإعادة 

ت�ضعير الفائدة على هذه القرو�س عندما يتغير معدل الخ�ضم المعلن من قبل بنك الكويت المركزي. تحمل القرو�س بالعملات الأجنبية فائدة بمعدلت متغيرة وثابتة تتراوح بين 

%1.5 اإلى %1.75 �ضنوياً )2005: %1.5 اإلى %2.5 �ضنوياً( فوق �ضعر الفائدة بين البنوك في لندن )ليبور(، ويتم اإعادة ت�ضعير الفائدة على هذه القرو�س كل 3 اإلى 6 
اأ�ضهر .

اإن قرو�س المجموعة بقيمة دفترية 79,875,419 دينار كويتي )2005 : 83,910,926 دينار كويتي( م�ضمونة بعقارات ا�ضتثمارية بقيمة دفترية 14,717,963 دينار 

كويتي )2005 : 15,273,297 دينار كويتي( وموجودات ثابتة بقيمة دفترية 18,187,127 دينار كويتي )2005 : 18,390,587 دينار كويتي( تملكها المجموعة. من 

هذه القرو�س هناك قرو�س بنكية بمبلغ 34,238,029 دينار كويتي )2005 : 36,894,326 دينار كويتي( تم الح�ضول عليها من قبل �ضركات تابعة بموجب �ضروط ل يحق 

للمقر�ضين بموجبها الرجوع على ال�ضركة الأم في حال العجز عن ال�ضداد . 

ح�ضلت اإحدى ال�ضركات التابعة على قر�س بمبلغ 21,000,000 يورو )ما يعادل : 7,801,500 دينار كويتي( خلال دي�ضمبر 2003 مقابل �ضمان مقدم من ال�ضركة الأم 

للبنك الدائن لفترة اأربع �ضنوات اعتباراً من 3 دي�ضمبر 2003 حيث تقوم ال�ضركة التابعة بتوفير ال�ضيولة الكافية للوفاء بالفوائد والمبلغ الأ�ضا�ضي وكذلك اأي م�ضروفات اأخرى 

عليها في كل تاريخ ا�ضتحقاق .

�سركة ال�سالحية العقارية �س.م.ك.)مقفلة( و�سركاتها التابعة 

اإي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة

 في 31 دي�ضمبر 2006



�سركة ال�سالحية العقارية �س.م.ك.)مقفلة( و�سركاتها التابعة 

اإي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة

 في 31 دي�ضمبر 2006

14 - ا�ستثمار في �سركة زميلة / ربح موؤجل
   

   

40,000,000 ا�ضتثمار في �ضركة زميلة   

)49,056,614( ا�ضتبعاد ربح بيع اأ�ضل عقاري   

   

)9,056,614( ربح موؤجل   

   

 

قامت ال�ضركة الأم خلال ال�ضنة بزيادة راأ�ضمال �ضركة تابعة موؤ�ض�ضة حديثاً غير ن�ضطة مملوكة بالكاملة، �ضركة العا�ضمة العقارية �س.م.ك. من مبلغ 1,000,000 دينار كويتي 

اإلى مبلغ 80,000,000 دينار كويتي مما اأدى اإلى تخفيف ح�ضة ملكية ال�ضركة الأم اإلى %50 وفقد ال�ضيطرة. وبالتالي، تم ت�ضنيف ال�ضتثمار ك�ضركة زميلة.

قامت ال�ضركة الأم لحقاً ببيع اأ�ضل عقاري بقيمة دفترية تبلغ 16،536,771 دينار كويتي اإلى �ضركتها الزميلة مما نتج عنه ربح بمبلغ 98,113,228 دينار كويتي الذي 

�ضجلت منه ال�ضركة الأم مبلغ 49,056,614 دينار كويتي بعد ا�ضتبعاد الح�ضة في الربح الخا�ضة بح�ضتها في حقوق ملكية ال�ضركة الزميلة. وقد تمت المحا�ضبة عن الزيادة 

في الربح عن تكلفة ال�ضتثمار في ال�ضركة الزميلة كربح موؤجل و�ضيتم ت�ضويته مقابل الزيادات الم�ضتقبلية في القيمة الدفترية لل�ضركة الزميلة حتى يتم ا�ضتغلال الربح الموؤجل 

بالكامل.

   

ح�ضة في موجودات ومطلوبات ال�ضركات الزميلة:   

58,938,342 الموجودات   

)18,938,342( المطلوبات   

   

40,000,000 �ضافي الموجودات   

)49,056,614( تعديل على عقارات قيد التطوير   

   

)9,056,614( �ضافي الموجودات بعد التعديل   

   

وحيث اأن ال�ضركة الزميلة هي �ضركة موؤ�ض�ضة حديثاً، فاإن القيمة العادلة لهذه ال�ضركة الزميلة ل تختلف ب�ضكل جوهري عن قيمتها الدفترية.

دينار كويتي

2006

دينار كويتي

2006
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15 - راأ�س المال

في 31 دي�ضمبر 2006 يتكون راأ�س مال ال�ضركة الأم الم�ضرح والم�ضدر والمدفوع بالكامل من 314,923,698 �ضهم قيمة كل �ضهم 100 فل�س )2005: 314,923,698 �ضهم 

قيمة كل �ضهم 100 فل�س(.

16 - اأ�سهم خزانة 

في 31 دي�ضمبر 2006 احتفظت ال�ضركة الأم بعدد 15,137,108 من اأ�ضهمها )2005: 13,972,108(، تعادل %4.8 من مجموع راأ�س المال الم�ضدر في ذلك التاريخ 

)2005: %4.4(. اإن القيمة ال�ضوقية لهذه الأ�ضهم بتاريخ الميزانية العمومية كانت 8,476,780 دينار كويتي )2005: 10,758,523 دينار كويتي(. اإن احتياطيات ال�ضركة 
الأم المعادلة لتكلفة اأ�ضهم الخزانة قد تم تحديدها على اأنها غير قابلة للتوزيع .

17 -  الحتياطي القانوني والحتياطي الختياري

وفق�اً لقانون ال�ضركات التجارية والنظام الأ�ضا�ضي لل�ضركة الأم، تم تحويل %10 من ربح ال�ضنة قبل ح�ضة موؤ�ض�ضة الكويت للتقدم العلمي و�ضريبة دعم العمالة الوطنية ومكافاأة 

اأع�ضاء مجل�س الإدارة اإلى الحتياطي القانون�ي. يجوز لل�ضركة الأم اأن تقرر اإيقاف هذا التحويل ال�ضنوي عندما يعادل ر�ضيد هذا الحتياطي %50 من راأ�س المال المدفوع. اإن 

توزيع هذا الحتياطي محدد بالمبلغ المطلوب لتوزيع اأرباح ل تزيد عن %5 من راأ�س المال المدفوع في ال�ضنوات التي ل ت�ضمح فيها الأرباح المتراكمة بتاأمين هذا الحد.

وفق�اً للنظام الأ�ضا�ضي لل�ضركة الأم، تم تحويل %10 من ربح ال�ضنة قبل ح�ضة موؤ�ض�ضة الكويت للتقدم العلمي و�ضريبة دعم العمالة الوطنية ومكافاأة اأع�ضاء مجل�س الإدارة اإلى 

الحتياطي الختياري. ويجوز اإيقاف هذا التحويل بقرار من الجمعية العمومية.

�سركة ال�سالحية العقارية �س.م.ك.)مقفلة( و�سركاتها التابعة 

اإي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة

 في 31 دي�ضمبر 2006
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�سركة ال�سالحية العقارية �س.م.ك.)مقفلة( و�سركاتها التابعة 

اإي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة

 في 31 دي�ضمبر 2006

18 - التغيرات المتراكمة في القيمة العادلة 

اإن الحركات في التغيرات المتراكمة في القيمة العادلة تحلل كما يلي :

977,582)66,452(الر�ضيد في 1 يناير 

)987,971(-    ربح محقق من البيع خلال ال�ضنة 

)56,063()2,629,075(التغير في القيمة العادلة خلال ال�ضنة 

)66,452()2,695,527(الر�ضيد في 31 دي�ضمبر 

دينار كويتي

2005
دينار كويتي

2006
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19 - النقد والنقد المعادل 

ي�ضتمل بند النقد والنقد المعادل المت�ضمن في بيان التدفقات النقدية المجمع على مبالغ الميزانية العمومية التالية:

2,458,2492,540,085نقد واأر�ضدة لدى البنوك

-    20,000,000ودائع ثابتة

)19,477,462()6,925,347(مبالغ م�ضتحقة للبنوك

)16,937,377(15,532,902النقد والنقد المعادل

الودائع الثابتة مودعة لدى بنوك محلية وتحقق معدل فائدة فعلية يتراوح بين %6.375 �ضنوياً وت�ضتحق خلال ثلاثة �ضهور من تاريخ الميزانية العمومية.

�سركة ال�سالحية العقارية �س.م.ك.)مقفلة( و�سركاتها التابعة 

اإي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة

 في 31 دي�ضمبر 2006

دينار كويتي

2005
دينار كويتي

2006
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�سركة ال�سالحية العقارية �س.م.ك.)مقفلة( و�سركاتها التابعة 

اإي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة

 في 31 دي�ضمبر 2006

20 -  معاملات مع اأطراف ذات علاقة

تمثل هذه المعاملات تلك التي تمت مع اأطراف معينة )�ضركات زميلة وم�ضاهمين رئي�ضيين واإداريين وتنفيذيين في ال�ضركة الأم واأقربائهم من اأفراد عائلاتهم ومع 

�ضركات يملكون فيها ح�ض�ضاً رئي�ضية اأو ي�ضتطيعون فر�س تاأثير كبير عليها( دخلت فيها المجموعة �ضمن ال�ضياق الطبيعي لأعمالها. يتم الموافقة على �ضيا�ضات 

ت�ضعير و�ضروط هذه المعاملات من قبل اإدارة المجموعة. 

اإن المعاملات التي تمت مع اأطراف ذات علاقة المت�ضمنة في بيان الدخل المجمع هي كما يلي :

      

260,887-    -    -    -    تكاليف ت�ضغيل

-    49,056,614-    -    49,056,614ربح بيع عقارات

اإن الأر�ضدة لدى اأطراف ذات علاقة المت�ضمنة في الميزانية العمومية هي كما يلي:

    

806,1002,247,075613,966    -    1,440,975مبالغ م�ضتحقة من اأطراف ذات علاقة

1,659,654    1,217,7821,217,782    -    -مدينو موظفي

اأطراف ذات 

علاقة اأخرى

دينار كويتي 

م�ضاهمين 

رئي�ضيين

دينار كويتي

�ضركات

زميلة

دينار كويتيدينار كويتي 

2005
المجموع

دينار كويتي

2006
المجموع

اأطراف ذات 

علاقة اأخرى

دينار كويتي 

م�ضاهمين 

رئي�ضيين

دينار كويتي

�ضركات

زميلة

دينار كويتيدينار كويتي 

2005
المجموع

دينار كويتي

2006
المجموع
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20 -  معاملات مع اأطراف ذات علاقة )تتمة(

مكافاأة موظفي الإدارة العليا:

اإن مكافاأة موظفي الإدارة العليا للمجموعة خلال ال�ضنة هي كما يلي:

1,101,1961,201,458مزايا ق�ضيرة الأجل 

907,940728,870مكافاأة نهاية الخدمة للموظفين

2,009,1361,930,328

21 - تكاليف موظفين

بالن�ضبة لل�ضنة المنتهية في 31 دي�ضمبر 2006، بلغت تكاليف الموظفين 11,432,874 دينار كويتي )2005: 12,007,951 دينار كويتي(.

�سركة ال�سالحية العقارية �س.م.ك.)مقفلة( و�سركاتها التابعة 

اإي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة

 في 31 دي�ضمبر 2006

دينار كويتي

2005
دينار كويتي

2006
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�سركة ال�سالحية العقارية �س.م.ك.)مقفلة( و�سركاتها التابعة 

اإي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة

 في 31 دي�ضمبر 2006

22 - توزيعات اأرباح مقترحة

2006 )2005: 50 فل�س(، واإ�ضدار اأ�ضهم  31 دي�ضمبر  50 فل�س لكل �ضهم لل�ضنة المنتهية في  اأقترح مجل�س اإدارة ال�ضركة الأم توزيعات اأرباح نقدية بمبلغ 

منحة بن�ضبة %15 )2005: ل �ضيء( من راأ�س المال المدفوع، ويخ�ضع هذا القتراح لموافقة الجمعية العمومية ال�ضنوية لم�ضاهمي ال�ضركة الأم واإتمام الإجراءات 

القانونية.

23 - المعلومات المالية ح�سب القطاع

معلومات القطاعات  الأ�سا�سية

اإن المجموعة مق�ضمة اإلى اأق�ضام ت�ضغيلية لإدارة اأن�ضطتها المختلفة .  ولأغرا�س تحليل القطاعات الرئي�ضية قامت اإدارة ال�ضركة الأم بت�ضنيف منتجات وخدمات 

المجموعة اإلى قطاعات الأعمال التالية:

العقارات. وتاأجير  تطوير  في  تتمثل   : عقارية  • عمليات 
وماريوت  – الكويت  ماريوت  دبليو  جي  فندق  خلال  من  الفندقية  ال�ضيافة  ن�ضاطات  في  تتمثل   : فندقة  • عمليات 

     كورت يارد الكويت ومركز الراية للموؤتمرات.

التابعة. ال�ضركة  بها  تقوم  التي  الرعاية  اأن�ضطة  في  تتمثل   : الرعاية  دور  • عمليات 
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36,503,370  13,037,913  13,262,412  10,203,045 اإيرادات القطاعات 

)16,179,798(  )9,184,990(  )4,610,424(  )2,384,384( تكاليف ت�ضغيل القطاعات 

    

20,323,572  3,852,923  8,651,988  7,818,661 نتائج القطاعات 

1,667,576      -      -  1,667,576 ح�ضة في اإيرادات �ضركة محا�ضة 

)5,200,448(  )1,224,628(      -  )3,975,820( ا�ضتهلاك 

)6,309,681(  )1,226,473(  )3,927,946(  )1,155,262( م�ضروفات ت�ضغيل اأخرى 

    

10,481,019  1,401,822  4,724,042  4,355,155 ربح العمليات 

131,375 اإيرادات فوائد     

)8,846,378( تكاليف تمويل    

50,056,659 اإيرادات اأخرى غير ت�ضغيلية    

    

51,822,675 الربح قبل ال�ضرائب     

)971,917( �ضريبة خارجية    

    

الربح قبل ح�ضة موؤ�ض�ضة الكويت للتقدم     

 العلمي و�ضريبة دعم العمالة الوطنية     

50,850,758  ومكافاأة اأع�ضاء مجل�س الإدارة    

)1,893,926( م�ضروفات اأخرى غير ت�ضغيلية    

    

48,956,832 ربح ال�ضنة    

    

معلومات اأخرى :    

223,877,737  48,216,406  3,837,086  171,824,245 موجودات القطاعات 

18,575,195    18,575,195 ا�ضتثمار في �ضركة محا�ضة 

    

242,452,932 مجموع الموجودات    

    

98,360,379  31,400,834  3,837,086  63,122,459 مطلوبات القطاعات 

    

98,360,379 مجموع المطلوبات    

    

15,929,556  10,859,334      -  5,070,222 اإنفاق راأ�ضمالي  

     

�سركة ال�سالحية العقارية �س.م.ك.)مقفلة( و�سركاتها التابعة 

اإي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة

 في 31 دي�ضمبر 2006

عمليات

عقارية

دينار كويتي

عمليات

فندقة

دينار كويتي

عمليات

دور رعاية

دينار كويتي

المجموع

دينار كويتي

23 -  المعلومات المالية ح�سب القطاع )تتمة( 
فيما يلي تفا�ضيل القطاعات المذكورة اأعلاه والتي ت�ضكل معلومات القطاعات الأ�ضا�ضية:

31 دي�شمبر 2006
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�سركة ال�سالحية العقارية �س.م.ك.)مقفلة( و�سركاتها التابعة 

اإي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة

 في 31 دي�ضمبر 2006

    

33,777,609  12,490,955  12,018,944  9,267,710 اإيرادات القطاعات 

)13,667,315(  )8,526,456(  )4,388,153(  )752,706( تكاليف ت�ضغيل القطاعات 

    

20,110,294  3,964,499  7,630,791  8,515,004 نتائج القطاعات 

1,497,748      -      -  1,497,748 ح�ضة في اإيرادات �ضركة محا�ضة 

)5,198,216(  )1,211,011(      -  )3,987,205( ا�ضتهلاك 

)7,344,236(  )1,116,785(  )4,187,921(  )2,039,530( م�ضروفات ت�ضغيل اأخرى 

    

9,065,590  1,636,703  3,442,870  3,986,017 ربح العمليات 

69,011 اإيرادات فوائد     

)7,144,652( تكاليف تمويل    

16,643,667 اإيرادات اأخرى غير ت�ضغيلية    

    

18,633,616 الربح قبل ال�ضرائب     

)455,854( �ضريبة خارجية    

    

الربح قبل ح�ضة موؤ�ض�ضة الكويت للتقدم     

 العلمي و�ضريبة دعم العمالة الوطنية     

18,177,762  ومكافاأة اأع�ضاء مجل�س الإدارة     

)677,099( م�ضروفات اأخرى غير ت�ضغيلية    

    

17,500,663 ربح ال�ضنة    

    

معلومات اأخرى :    

201,616,637  47,683,611  2,282,965  151,650,061 موجودات القطاعات 

15,446,824      -      -  15,446,824 ا�ضتثمار في �ضركة محا�ضة 

    

217,063,461 مجموع الموجودات    

    

114,158,340  38,072,003  2,829,957  73,256,380 مطلوبات القطاعات 

    

114,158,340 مجموع المطلوبات    

    

7,574,973  607,937      -  6,967,036 اإنفاق راأ�ضمالي  

    

عمليات

عقارية

دينار كويتي

عمليات

فندقة

دينار كويتي

عمليات

دور رعاية

دينار كويتي

المجموع

دينار كويتي

23 -  المعلومات المالية ح�سب القطاع )تتمة( 
فيما يلي تفا�ضيل القطاعات المذكورة اأعلاه والتي ت�ضكل معلومات القطاعات الأ�ضا�ضية:

31 دي�ضمبر 2005
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31 دي�ضمبر 312005 دي�سمبر 2006

الكويت

دينار كويتي

اأوروبا 

دينار كويتي

المجموع 

دينار كويتي

الكويت  

دينار كويتي

اأوروبا 

دينار كويتي

المجموع 

دينار كويتي

23,465,45713,037,91336,503,37021,286,65412,490,95533,777,609اإيرادات

194,236,52648,216,406242,452,932153,933,02663,130,435217,063,461موجودات

5,070,22210,859,33415,929,5566,967,036607,9377,574,973اإنفاق راأ�ضمالي 

�سركة ال�سالحية العقارية �س.م.ك.)مقفلة( و�سركاتها التابعة 

اإي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة

 في 31 دي�ضمبر 2006

23 -  المعلومات المالية ح�سب القطاع )تتمة( 
معلومات قطاعية ثانوية 

تعمل المجموعة في �ضوقين جغرافيين هما الكويت واأوروبا. يبين الجدول التالي توزيع الإيرادات والموجودات والإنفاق الراأ�ضمالي لقطاعات المجموعة  .
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�سركة ال�سالحية العقارية �س.م.ك.)مقفلة( و�سركاتها التابعة 

اإي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة

 في 31 دي�ضمبر 2006

24 - القيمة العادلة للاأدوات المالية

ت�ضتخدم المجموعة �ضمن الأعمال العادية الأدوات المالية غير الم�ضتقة . اإن القيمة الدفترية للقرو�س ق�ضيرة وطويلة الأجل ذات الفائدة المتغيرة تعادل تقريباً 

قيمتها العادلة نظراً لإعادة الت�ضعير ق�ضير الأجل لأ�ضعار الفائدة . اإن القرو�س طويلة الأجل ذات معدل الفائدة الثابت تعادل تقريباً قيمتها العادلة لأن معدلت 

الفائدة ال�ضائدة لقرو�س مماثلة ل تختلف ب�ضورة جوهرية عن المعدلت المتعاقد عليها . ترى اإدارة ال�ضركة الأم اأن القيمة الدفترية لكافة الأدوات المالية الأخرى 

ل تختلف ب�ضورة جوهرية عن قيمها العادلة المتوقعة با�ضتثناء ما هو مبين في اإي�ضاحي 5 و 6 .

25 - اإدارة المخاطر

اإن تفا�ضيل المخاطر الرئي�ضية التي تتعر�س لها المجموعة وكيفية اإدارتها هي كما يلي :

مخاطر الئتمان

تتمثل مخاطر الئتمان في عدم التزام اأحد اأطراف عقود الأدوات المالية بالوفاء بالتزاماته مما يوؤدي اإلى تكبد الطرف الآخر لخ�ضائر مالية.

اإن الموجودات المالية التي قد تعر�س المجموعة لمخاطر الئتمان تتمثل ب�ضكل رئي�ضي في الأر�ضدة لدى البنوك والنقد والمدينين. 

اإن اأر�ضدة المجموعة البنكية مودعة لدى موؤ�ض�ضات مالية ذات جودة ائتمانية جيدة. ويتم تنويع المدينين لدى المجموعة بتوزيعهم على عدد كبير من العملاء مما 

يحد من مخاطر الئتمان .

الأطراف  بتقدير مدى جدارة  اأطراف محددة وكذلك  التعامل مع  التعر�س لمخاطر الئتمان والحد من  اأي�ضاً في مخاطر الئتمان بمراقبة  وتتحكم المجموعة 

الأخرى الئتمانية .

 

مخاطر ال�سوق

اإن مخاطر ال�ضوق هي احتمال تقلب قيمة اأداة مالية نتيجة للتغيرات في اأ�ضعار ال�ضوق ، �ضواء كان ال�ضبب في تلك التغيرات عوامل محددة للورقة المالية الواحدة 

اأو ال�ضركة الم�ضدرة لها اأو ب�ضبب عوامل توؤثر على جميع الأوراق المالية المتاجر بها في ال�ضوق.

تتعر�س المجموعة لمخاطر ال�ضوق بالن�ضبة ل�ضتثماراتها.
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�سركة ال�سالحية العقارية �س.م.ك.)مقفلة( و�سركاتها التابعة 

اإي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة

 في 31 دي�ضمبر 2006

25 - اإدارة المخاطر )تتمة(

المجموعة  تقوم  اإلى ذلك،  بالإ�ضافة  الدولية.  وال�ضندات  الأ�ضهم  اأ�ضواق  للتطورات في  الم�ضتمرة  وبالمراقبة  بتنويع محفظتها  ال�ضوق  المجموعة من مخاطر  تحد 

بمراقبة ن�ضطة للعوامل الرئي�ضية التي توؤثر على حركة �ضوق الأ�ضهم وال�ضندات، بما في ذلك تحليل الأداء الت�ضغيلي والمالي لل�ضركات الم�ضتثمر فيها.

مخاطر اأ�سعار الفائدة 

لدى المجموعة مطلوبات مالية كبيرة تتعر�س لمخاطر اأ�ضعار الفائدة. اإن مخاطر اأ�ضعار الفائدة للمجموعة هي مخاطر التغيرات في اأ�ضعار الفائدة ال�ضوقية مما 

يزيد تكلفة الفوائد على مطلوباتها المالية . تحد المجموعة من مخاطر اأ�ضعار الفائدة بالقترا�س بمعدلت فائدة متغيرة وبا�ضتحقاقات اإعادة ت�ضعير ق�ضيرة 

الأجل وكذلك بمراقبة التغيرات في اأ�ضعار الفائدة في العملات التي تم القترا�س بها .

مخاطر العملات الأجنبية 

اإن مخاطر العملات الأجنبية هي مخاطر تقلب قيمة اأداة مالية ب�ضبب التغيرات في اأ�ضعار العملات الأجنبية.

تنتج مخاطر العملات الأجنبية ب�ضورة رئي�ضية من تعر�س المجموعة ل�ضتثمارات في اأ�ضواق عالمية وقرو�س بالعملات الأجنبية. ت�ضعى المجموعة للحد من تعر�ضها 

لمخاطر العملات الأجنبية بال�ضتثمار في الأ�ضواق التي تتعامل بالدولر الأمريكي والين الياباني واليورو والجنيه الإ�ضترليني اأو القترا�س بالعملات التي تقارب 

ا�ضتثماراتها في الأ�ضواق التي تتعامل بعملات غير الدولر الأمريكي. 

في 31 دي�ضمبر كان على المجموعة �ضافي مخاطر التعر�س الرئي�ضية للانك�ضاف بالعملات الأجنبية التالية:

12,546,5415,569,599دولر اأمريكي

)3,632,360()2,695,000(ين ياباني

)8,766,680(11,381,493يورو

469,955418,857جنيه اإ�ضترليني

 2006
المعادل لألف

 دينار كويتي 

 دائن )مدين(

 2005
المعادل لألف

 دينار كويتي 

 دائن )مدين(
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�سركة ال�سالحية العقارية �س.م.ك.)مقفلة( و�سركاتها التابعة 

اإي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة

 في 31 دي�ضمبر 2006

25 - اإدارة المخاطر )تتمة(

مخاطر ال�سيولة 

تنتج مخاطر ال�ضيولة عن عدم قدرة المجموعة على توفير الأموال اللازمة ل�ضداد التزاماتها المتعلقة بالمطلوبات المالية. 

تتم مراقبة متطلبات ال�ضيولة ب�ضورة منتظمة، وتقوم الإدارة بالتاأكد من توفر الأموال الكافية واإمكانية القترا�س للوفاء باللتزامات عند ا�ضتحقاقها.

مخاطر اأ�سعار الأ�سهم

تن�ضاأ مخاطر اأ�ضعار الأ�ضهم من التغير في القيمة العادلة للا�ضتثمارات في اأ�ضهم. تم اإدراج ا�ضتثمارات المجموعة في الأ�ضهم الم�ضعرة في �ضوق الكويت للاأوراق 

المالية.
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26 - مطلوبات محتملة والتزامات راأ�سمالية

كانت هناك مطلوبات محتملة والتزامات راأ�ضمالية على المجموعة بتاريخ الميزانية العمومية كما يلي:

23,878,84024,702,310خطابات �ضمان 

1,218,7771,518,777راأ�ضمال غير م�ضتدعى ل�ضتثمارات غير م�ضعرة

8,757,9721,420,500م�ضروع مقاولت

33,855,58927,641,587

دينار كويتي

2005
دينار كويتي

2006


