


  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Salhia Real Estate Company 

Earnings Call Transcript 

Q2 2026 

Thursday, Aug 13, 2026 

 شركة الصالحية العقارية 

 محضر مؤتمر المحللين 

2026 الثانيالربع   

2026 أغسطس 13الموافق  الخميس  
 

 



 

1 | P a g e  

 

 شركة الصالحية العقارية

 2026أغسطس  13، الخميس

 والبث عبر الإنترنت  2026المؤتمر الهاتفي لنتائج الربع الثاني من عام  

 حسين محفوظ

ا ضماامءمًل نليمء اليشلع مًًل نسايف منمش  مف كا ًا أ اءل ًء،يوءس، شيساً مر أف أ نف ،ًل ثر ال،   مساء  الخي  مميًاء، شكاً ا

  ع يمااال نلرا اليشل مف ث يإ ن ا ش كاا ًا اليااءلنيا2026الم،ءكاا  لموء أ أ ،ءش كاا ًا اليااءلنيا الًلء يا لل ،ن النءمر مف  ءل 

 لر،  ءاليزي  الًأ،شًس مف: الساي  منم  المياي،ي ،   يس مممش ا الكا شف المءليا شالمنءسا،ا شالمشا   ال،كا ياس شالساي   الًلء يا

 س شالسي  ثه  الكءين، مك ف المنءس،اع سأنيس الًلما الآف نلى السي  ثه ع ثه ، الًلما مًكعالمممش ا المنءس،يام ي  

 فهد الشايع

ع اسمر ثه  الكءين، شسأاشل 2026مسء  الخي  مميًاء، شم ن،اء ،ًل ثر مًءلما موء أ ك ًا اليءلنيا الًلء يا لل ،ن النءمر مف  ءل  

اليشل ،إ كء ًل خلاس الً ض الول يمر، من ول يل أ، ز ال  ى، شالإمء،ا  ف أي أس لا ا  وًشف ل يًل خلاس ملسا الأس لا شالأمش،ا 

ا ضم  امءمًل نليمء، شلم، أ ،ءل خشس ثر الومءييسعضنلاءع كً ا

وًًس وشاًء  الكاا ًا شوم، اوهء شول ي اوهءع شض وكااًس       وطلًياا،س أف م، أ، أش  أف أ ً  أف ممءاكااا اليشل سااووااامف ،يءمء   

ثإ، نلى مءمف المًلشمء  المءليا ال،يءمء  اااامءماء لأ ا مء أش نممءزاومء أش موء ممء المساااول،لياع ي مى الًلل ،أف الً ض الول يمر الم 

ااامف اساال  لااء  المسااونم يفع ي مى ال مشه نلى       comعsalhiaالإاااءثيا، ساايًشمءف موءنيف  لى مشاًمء الإلًو شمر  

 اليمنا ثر الً ض الول يمر للاطلاه  لى ،يءف نخلا  المس شليا الًءمسع

ء ،زيء ش ا   ء    2ع8،لغ يااءثر ال ،  المياالر   % ثر الأ ،ءش 65ثر الإي ا ا  شا ومءه ،مساا،ا    %7مليشف  يمء  ًشيور، م  شما

ا،س المشا   شالاا ا ف شاضساوهلاك شالإطمء ، مء يًًس اساوم ا  الًمء ش الوكاةيليا شالأ ا  اللشي  ،  منم ومءع شيًًس   ا الممش  

ثر الإي ا ا  ممءنمء ثر وممي    يومء اضساو اويميا شاساوم ا  و ًيزمء  لى ونليإ ايما مساو اما طشيلا الأمس  ،  ممين اطء ء  

 عأ مءلمء

ممولس الآف نلى اسااونمء اومء المنلياع وكااو ك ممين اسااونمء اومء المنليا ثر خيااء ، مكااو ًا، ش ر م ًز ومء ي ش،   مًءوف  

شثم قع شيشايااس مممن اليااءلنيا ونليإ أ ا  موميز، من النمء   لى مسااوشيء  نكااةءس م ومًا  ،  أيااشل  الومء يا شالمًو،يا  

%، مء  99المساءنء  المًو،يا  مسا،ا الإكاةءس ثر ،لة   ش%،  97ن ،مسا،ا نكاةءس اشيا و،لغ المميزشع شض وزاس شن ا  الومز ا وومو

%، من منم ا 97ًمء يشايااس ،   الساانءف أ ا   اللشي ،مساا،ا نكااةءس و،لغ  ، يًًس اسااوم ا  نلا المسااوأم يف شالطلف اللشي

 مومش ا مف ً،ء  المسوأم يف المنلييف شال شلييفع 

ف ال،ي ا الًءما شالوم ،ا الإممءليا للزشا    شخلاس المو ش، شايااالمء اضساااونمء  ثر وًزيز المساااءنء  الًءما شالخء ميا، ،مء ينساااا

شالمساوأم يف شكا ًء  الأ مءسع شيومنس و ًيزمء ال  يسار ثر و سايا مًءما الياءلنيا ًشان ش مف أ، ز الشمهء  الومء يا شأساشاق 

 الومز ا ثر الًشي ع

ثم ق أ مءس مف ث ا خمس  مءك مر  ،ليش مء يش  ش ش ، ش،   السانءف،  -  مءخ شالوساشق الشمها  -  مممن الياءلنيا  نااءثا نلى

 لى المخاءماا شاطاء ر الأ ماءس شالو ثيا ع شاا  اساااااواأمف المما ق  ملياءوا    المما ق  شيًوما ،  ممشل، شمميًهاء ولن ثر الاف ما يماا الًشيا 

، نلإ المم ق 2026، شيشايس ،مء  زخم   ،  اطء ر الك ًء  شالو ثي ع شثر ال ،ن النءمر مف  ءل  ،ً ض ايءثا ثءخ  شموم  

  يمء  ًشيورع  18ع14،لغ  RevPAR يمء  ًشيور، شني ا اا للة ثا الموءنا  2ع88،لغ  ADRموشسط سً  يشمر  

ا لأف المما ق لل يًف يًماس   الوما ي ، ثإف المواء أ الناءلياا ومناس ثو ش اضمطلاق   أ ماءس،سااااا،اف    2025خلاس ال ،ن الناءمر مف  ءل  شم  ا

اًزيف  لى  ثن مسااااف الإكااااةءس شوًزيز مًءما المم ق ثر السااااشق من ماااااش  الًمليء    الأشليا  لف ن ء ش اضثووءشع شم س م 
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ء مشز ا  لى    188شاسااوم ا  ممش الطلفع شيًمس المم ق ،ًءمس طءاو  مم    ش أكااه ، شيااال  طء،لاء، نلى مءمف   14غ ثا شممءنا

نلانا مطء ل مميزشع شيشايااس المم ق خ ما المسااءث يف ،ة ض الأ مءس شالو ثي   لى ن  سااشا ، ،مء يًزز منم ا الااايءثا ل ى  

 ء ق المءخ ش ثر الًشي عالمممش ا شي سا مًءموهء امف سشق المم

%، ،يممء 92شيشاياس مممن ال ايا ونليإ أ ا  اشي  ،  مًشمءو  ال  يسايا، ني  نءث  الم ًز الومء ي  لى مسا،ا نكاةءس ،لة  

%، مء يًًس اسوم ا  طلف المسوأم يف  لى اطء ر الومز ا شالمًءوفع شيلن مممن ال ايا  96،لغ ،   ال ايا مس،ا نكةءس ا   ء  

ء ومء ياء مف ثر أن  أ، ز الكشا ه الومء يا ثر  ا ومء ياء، ش، ما طء،لاء، شثم ق ًش   يء   ،ءي مء يش ،  25الًشي ، شيال م ًزا

 شاء ا م وم ا  ممهزش ،ءلًءمسع

،يف الومز ا شالمطء ل شالمًءوف شالااايءثا شالمًءليء ، ،مء ي  ل اسااوم ا  شوشايااس     الشمها الموًءملا اضسااومء ش مف مزيمهء  

ء ،خ مء  كاءملا لإ ا ش الم اثإ شاليايءما وساهل ثر  ء لم مءس، م  شما ن ًا الزشا  شطلف المساوأم يفع شي س ال،    مشاماء  اساخا

غ ثا، شنلانا    264،ءي مء يش ، ال ي يااال     ثن الًمء ش الوكااةيليا ش اااء المسااوأم يفع ش،مشا  المممن يلن ثم ق ًش   يء  

 مطء ل، شس  اء ء  ممءس،ء ، شم ًز أ مءس مخي،، ،مء ي  ل  لخ ما الطلف مف اطء ر الك ًء  شالو ثي ع

ش لى ال غل مف ال  شف الإاليميا السااء  ش شالإم ا ا  الموخ ش لااامءف الساالاما الًءما، نءث  المم ق  لى أ ا  وكااةيلر مسااول  

 ملء ما ،ءل ،ن السء،إع  2026% ثر ال ،ن النءمر مف  ءل 4،مس،ا  RevPARخلاس ال ،ن، من ا ومءه ني ا  الة ثا الموءنا 

%ع ش،يامو   98الًءياما، ني  يشاياس مشس الًءياما ونليإ أ ا  اساونمء ر، منءث اء  لى مسا،ا نكاةءس اشيا و،لغ  شممولس الآف نلى  

 أً،  شمها وسشق ثر م يما الًشي ، ثل   ساا مًءمو  ًم ًز   يسر للوسشق اليشمر شالمطء ل المنليا شالو ثي  الًء لرع

ألف    180شمها ،ء زش موً  ش اضسااوخ امء  لًملا مء ثر الف م يما الًشي ع شيمو  المكاا شه  لى مسااءنا و،لغ منش   المشسشيًُ   

ا   يسياءع    13ألف مو  م ،ن مف المسءنا الوأمي يا الإممءليا، شي وًز  لى    72مو  م ،ن، ني  يشث  مشس الًءيما منش   مسوأم ا

وًزيز وم ،ا الومز ا ،ءسااوم ا  مف خلاس و ايء  مسااوه ثا شونساايمء  ويااميميا    ش،ءلم   نلى المسااول،س، مشايااس الو ًيز  لى

 وه ف نلى اض ولء  ،ءلمش ش شالخ ما شوم ،ا الًملا  ،كًس  ءلع

ش،مشا  المشس يلن ،   الًءياما، ال ي يشاياس م ف ا ومءل موزاي  مف الكا ًء  المنليا شال شليا، منللاء نءلياء مسا،ا نكاةءس و،لغ 

%ع شيشث  ال،   مسااءنء  مًو،يا موميزش م  شما ،خ مء  كااءملا لإ ا ش الم اثإ شالياايءما، ،مء يشث  للمسااوأم يف ،ي ا  مس 54

  ءليا المش ش شثًءلاع

، الور وُ ا  مف ا،س مء يش  Mariotte Executive Apartments كاالإ مء يش  المم اياشوًومس مًشمء  الًءيااما ،ااااااا  

ف مف  كااالا مخ شما ،ءلًءمس، وشث  خيء ا  ناءما م ما لماءمء  اللياااي ش   164طء،لاء    11نمو مءكااايشمءسع شياااال الًلء  المًشا

شالطشيلا لاايشف الأ مءس شالو ثي   لى ن  ساشا ، م  شما ،م اثإ للمطء ل شالم وم ا  شالليءاا ال، مياع شخلاس ال ،ن النءمر مف 

س الًلء  موشسااط سااً  يشمر 2026 ءل   ا ًشيوياء، شني ا اا للة ثا الموءنا    60،لغ   ADR، سااما ا   22،لغ   RevPAR يمء ا  يمء ا

 ًشيوياء، مء يًًس أ ا   الوكةيلر النءلر امف ،ي ا السشق ال ا ماع

ء ضساونمء اومء المنليا،   كا ًا وء،ًا مملشًا ،ءلًءمس لكا ًا الياءلنيا   ر، ش الياءلنيا الًءلميا لم اًز الو ثي   ثإف كا ًاشاخووءما

 لى و خي، نيااا ي مف مءكااايشمءس ميشغ اثيك لوطشي  أشس م ًز و ثي   ء لر ثر الًشي  ون  اضسااال   نءيااالاالش الًلء يا،

مو  م ،ن  اخاس مشس  5,000 لى مساااااءناا    الم ًز  شيموا ،  National Geographic Ultimate Explorerالمً شف  

ا ضثواء  لى الزشا ، شض سيمء الًء لا  شالأطمءسع   الًءيماع شا  أي،  الم ًز س يًاء ملطا م ف ،ء زش، منللاء أن ا

 لى اطًا أ ض مميزش   2024اساونش   الياءلنيا ثر  ءل ثل   شًمء أكا   ساء،لاءمكا شه وشساًا مممن الياءلنيا،  نل ممولس نلى  

ا م ،ًاء شممءش ش لمممن اليءلنياع 9,284و،لغ مسءنوهء    مو ا
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مكااء ين الوطشي  ل ى الكاا ًا، شي سااا ناااش  ء ثر شان ش مف أًن  ممءطإ الًشي  اسااو اويميا  طشيًزز   ا اضسااونشا  خط

ءع شنوى وء يخ ، ول ،ين   ع شثر 2024أًوش،     30ثر  ، شا  ول الإثياءش  ف الياملا  المكا شهمف أ ااار    3اللسايما  ال  ش ساشخا

ء ،ين  2026يشميش   ا م ،ًاء، ،م،لغ  1,680، ال،ءلةا مسااءنوهء 2اللساايما  ال  ، أوم  الكاا ًا أياااا مليشف  يمء  ًشيور  7ع19مو ا

 ليءل  مممش ا المميسر الشطميا الًلء ياع

مليشف  يمء  ًشيور، ول اض و اف ،هء ثر ال،يءمء  المءليا للكا ًا لل ،ن   85ع3شمف الموشان أف وساهل     الياملا ،أ ،ءش و،لغ منش 

ع ًمء ساو  ل المونيالا  أ  اف الكا ًا الموًللا ،ءلسايشلا شخمض ال يشفع شض يزاس امو ا  مممن الياءلنيا  2026النءمر مف  ءل  

 ل المهء ر شاسوي ا  الو اخي، ا،س ،   أ مءس ال،مء عنءلياء ثر م نلا الويمي

شسيال المك شه مسءنء  للومز ا شالمطء ل ثر الطء،إ الأ ار شالميزاميف شالطء،ليف الأشس شالنءمر، نلى مءمف   ش طشا،إ مف 

المساءنء  المًو،يا شالكالإ الساًميا المءخ ش الور وشث  نطلاض  ،ءمش اميا  لى م يما الًشي ع شسايًزز المكا شه الً ض الموًءمس 

ي ايمو   لى الم ى الطشيسع شامطلاااء مف الول ل المن ز ثر منم وهء المنليا، وشاياس اليءلنيا  موً   اضساوخ امء  للمممن،  شيلشا

 ااومء، ث ، الوطشي  اضسو اويميا ثر الًشي  شالأسشاق ال شليا  لى ن  سشا ع

ثر ، ممةهءل   Beorma Quarter    يساايا للكاا ًا ش رين  مكااء واااف ون المملًا المون ش، ثإف   مياومء الخءاشس اسااونمء نش

ثر ًءم، ي  ، شيساهل ًس ممهمء ،ياش ش مميزش ثر الوم ي  الناا ي شومميا الممومًء ع شا  ، أ  كا ًا   Lolworthشمكا شه  

Beorma Quarter  ، ش ر كااااا ًا وء،ًا مملشًا ،ءلًءمس لكااااا ًا الياااااءلنيا الًلء يا، أ مءس ال،مء  ثر الم نلا النءميا ثر

ء مف ع شيلن 2023أغساطس  ألف مو  م ،ن مف   14طء،لاء يكامس    30المكا شه ثر أن  أًن  كاشا ه ، ممةهءل نيشيا، شياال ، ما

 كلا سًميا  ءليا المش شع 124المسءنء  المًو،يا الومء يا ش

أمء الم نلا  ع  King's Trustش  Adagioش ر م م ش ،ءلًءمس نلى ثم ق  مف مك شه ،يش مء ًشا و   شا  اًومل  الم نلا الأشلى

%، من وشان وساليل الهيًس شالأ مءس الأساءسايا ،نلشس ال ،ن النءل  مف 97النءميا ثوساي  ،كاًس مي ، شا  ،لة  مسا،ا الإممءز ثيهء 

 ع2026ع شمف المل   اسوًمءس اللسل المخي، شومهيز  للوأمي  ،نلشس أغسطس 2026 ءل 

ًممنس وممي ي للياءلنيا للممطلا الساًمياع شساووشلى    Fleet Millشلاامءف الوساشيإ شال،ين المًءس للشن ا  الساًميا، اممء ،وًييف  

Fleet Mill    كااالاع أمء ،ءلمسااا،ا للممطلا الومء يا، ثل  اممء ،وًييف    124ن ا ش ،ينCushman & Wakefield     لإ ا ش وأمي

طء،لاء مف المسااءنء  المًو،يا  11ألف ا ل م ،ن مشز ا  لى    132سااءنء  المًو،يا، الور وةطر  المسااءنء  الومء يا، شون ي اا الم

 عAمف الم ا 

شمن ااو ا،مء مف م نلا الإممءز، أش  أف أكااااء ًًل مممش ا مف أن   يااااش  المكاااا شه، نلى مءمف م  ش  ءما  لى الً ض 

السااااًمرع شيوألف المكاااا شه مف كاااالإ ،ة ثا مشل شان ش شغ ثويف شنلا  غ ف مشل، شووميز مميًهء ،وكااااطي،ء   ءليا المش ش 

 شنطلاض   لى أثإ م يما ، ممةهءلع

ال ي يشث  ،  Fleet Millشلمف ي غف ثر اضطلاه  لى المكاا شه ،مزي  مف الومياايس، ي مى زيء ش المشان الإلًو شمر لكاا ًا  

  Lolworth Developmentشياش  ء شمشايامء  ًس شن شع شممولس الآف نلى كا ًا   ،الساًميامًلشمء  نااءثيا  ف الشن ا   

Limited  ، ا كاامءس غ ف م يما  70% مف ا،س كاا ًا وء،ًا، شيلن  لى ،ًُ  منش 100ش ر خيء  أ ض مملشك ،مساا،ا ًيلشمو ا

ًءم، ي   ثر المملًا المون شع شيمو  المشان  لى أًن  مف مليشف مو  م ،ن، شيمنس ث يا مميزش لوطشي  م ًز وش يف  ا   اء    

 وياع لى   ل خ مء  الأ مءس شالخ مء  اللشمس

شلإ طء ًل   يا نشس الم شس الزممر الموشان لمكاااء يًمء المء يا، ثل  ول اثووءش ثم ق مر  ،ليش مء يش  ثر ال ،ن ال ا،ن مف  ءل  

ع شثيمء يوًلإ ،ءلوزاممء 2026، شمف الموشان أف مسااااوًمس ،   ، ممةهءل شالشن ا  السااااًميا ،نلشس ال ،ن النءل  مف  ءل 2025

ومء يا شالم ساسايا شاضساو اما، مشاياس  مأ الممء ساء  المسا شلا شالمساو اما  ،  منم ومء ًمز  مف ومء  النشًما ال،ي يا شاضم
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ممءض    يساايا، وكاامس الونساايف الو  يمر لم ا  ال،ي ر لًلء اومء، شوممي    أ ،ناسااو اويميومء طشيلا الأمسع شيو ًز ا ومءممء  لى  

 م،ء  ا  و ثن ًمء ش اسوهلاك الطءاا، شخمض اضم،ًءنء ع

شمف خلاس  لك، مه ف نلى وًزيز ًمء ش  لء اومء شايموهء  لى الم ى الطشيس، من الول ل منش أ  اثمء الأشساان ثر ممءس اضسااو اماع 

 ع ءمسالًاضسو اما  ول ي شللمزي  مف المًلشمء ، ي مى زيء ش مشاًمء الإلًو شمر للاطلاه  لى 

مليشف  يماء  ًشيور ثر ال ،ن الناءمر مف  اءل  2ع8ش،اءضمولاءس نلى المواء أ الماءلياا لها ا ال ،ن، ساااااملا  المممش اا ياااااءثر  ،  ،لغ 

 مليشف  يمء  ًشيورع 94ع15، ،يممء ،لة  الأ ،ءش ا،س المشا   شالا ا ف شاضسوهلاك شالإطمء  2026

شا ومً   شامش ياءثر ال ،  ملء ما ،ءلمو ش ممساهء مف الًءل المءاار، شي من  لك ،كاًس   يسار نلى زيء ش الإي ا ا  الوكاةيليا 

ع شثيمء يخ، م كاااا ا  ال ،نيا، ثإف الزيء ش ثر الًء    لى  سااااونمء يش ،  مف يااااملا ،ين  لء  ا شامخمءض وًءليف الومشيس

ء نلى الًشامس ممساااهء الور ول  ً  ء ساااء،لاء، ش ر ا ومءه الإي ا ا  الوكاااةيليا  الأياااشس شالًء    لى نلشق الملًيا وًُزى أساااءساااا

%  لى أسااءس ساامشي، مء  7مساا،ا شامخمءض وًءليف الومشيسع ش،ءلم   نلى أ ا مء المءلر، ا ومً  الإي ا ا  المممًا للمممش ا ،

 يًًس ونسف الأ ا   ،  أيشلمء الوكةيلياع

ًمء امخماا  الميا شثء  الوكاةيليا خلاس المو ش، م ثش ا ،كاًس   يسار ،ءمخمءض وًءليف الًه ،ء  شو امن مخياياء  ال يشف 

ء 6المكاًشك ثر ونيايلهءع شا ومن نممءلر ال خس الوكاةيلر مف  لء اومء ،مسا،ا   % ملء ما ،ءلمو ش ممساهء مف الًءل المءاار، م  شما

المساامس ثر الًءل السااء،إ، نلى مءمف امخمءض ضمخمءض ثر المياا شثء  الوكااةيليا للًلء ا   ،ونسااف أ ا  الًلء ا ع ًمء اسااومء  ا

 مي شثء  الًه ،ء ع

ش،كاًس  ءل، يًًس  لك اساوم ا  الونساف ثر الأ ا  الوكاةيلر شًمء ش منم ومءع شا ومن الأ ا  الوكاةيلر لمكاءط الاايءثا ل يمء ،مسا،ا  

مليشف  يمء  ًشيور ملء ما ،ءلمو ش ممساهء مف الًءل المءاار، شيًش   لك نلى ونساف موشساط الساً  اليشمر   12ع4% ليياس نلى  15

ADR شني ا  الة ثا الموءنا RevPARع 

 كااالإ مء يش  المم اياشوًُزى الزيء ش ثر ميااا شثءومء الوكاااةيليا ،كاااًس   يسااار نلى  مليء  ثم ق مر  ،ليش مء يش  ش مليء   

Mariotte Executive Apartments  ماء يوماءكاااااى من اض وماءه الملاء،اس ثر الإي ا ا ع ًماء ا ومن  اءمش ال ،  الإمماءلر، ،

% ملء ما ،ءلمو ش ممساهء مف الًءل المءاار، مء يًًس ونساف ًمء ومء شاشش أ ا مء المءلرع شكاه   ا شض المممش ا زيء ش 16،مسا،ا  

 عاويمر ل  ل اضسونشا  الخء، ،ءمو ا  اليءلنيا، م ثش ا ،كًس   يسر ،ومشيس اسو 2026طميما ثر ال ،ن النءمر مف  ءل 

شيومءكاى  لك من و ًيزمء المساوم   لى الوطشي  ش،مء  الأياشس، ،مء ياان المممش ا ثر مشان ي  لهء لونليإ ممش مساو ال طشيس  

اًءل شمف الولا ل المن ز ثر خطاا ن اء ش  يًلاا الا يشفع شللمزيا  مف المًلشماء   الأماسع شض مزاس شانليف مف أ ا ماء الماءلر لها ا ال

 ملنإ للاطلاه  لى الم ًز المءلر المشن  ش،يءف ال خسعالمءليا، ي مى ال مشه نلى ال

ا لًل، شأش  الآف ن ء ش الًلما نلى نسيف لط ش أس لوًلع  كً ا

 حسين محفوظ

ا لك ثه   لى الً ض الول يمرع شأش  الو ًي  ،أم  ن ا  غ،ول ثر ط ش س اس، ي مى ًوء،و  ثر خءما ال   كا أ مء ، أش الاةط  كً ا

  لى ز   ثن الي ع

 مليشف  يمء ؟ 7ع19نسماء، ل يمء س اس شان :  س يمًمًل وشاي   مليا ،ين اللطًا ،م،لغ 

 فهد الشايع

ا م ،ًاء، ،م،لغ    1,680، أومممء ،ين اللطًا النءميا، ش ر اطًا أ ض ،مسااااءنا 2026نسااااماء، ثر يشميش   مليشف  يمء     7ع19مو ا

 ًشيور ليءل  مممش ا المميسر الشطميا الًلء ياع
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اًا ،لةا   ء موشا ع ًماء و  ل 2026مليشف  يماء  ًشيور، ول اض و اف ،هاء ثر ال ،ن الناءمر مف  ءل   85ع3شا  نللا  الياااااملاا أ ،ءنا

     اليملا   ثمء الأكمس المومنس ثر ونسيف منم ا الأ اار ل يمءع

 حسين محفوظ

ا لكع ل يمء س اس آخ :  س يمًمًل ول يل وشاًءوًل ،كأف مس،ا الإكةءس ثر ،   الًءيما؟  كً ا

 فهد الشايع

% ،نلشس مهءيا   ا الًءل، من اساوه اثمء الشياشس نلى مطءق 60منف  لى المساء  الياني  للشياشس نلى مسا،ا نكاةءس اامف مطءق  

 مًوم ش ل يمء ثر الك ًاع% ثر الًءل المل،سع شمنف مموهأ أسلش،اء امولء ياء ثر اخويء  مسوأم يمء، ش    اسو اويميا 70

 حسين محفوظ

ا ثه ع ل يمء س اس آخ  ،خيش، خيء  الأ ض ثر    س  مءك أي مسوم ا ؟ع Lolworthمموءز، كً ا

 فهد الشايع

آخ  المساوم ا  نءلياء  ش أف المكا شه ثر م نلا مء ا،س ول يل الطلف ل ى المملس ال،ل يع شمء زلمء مًمس  لى اساويمء  موطل،ءوهلع 

شالمومنلا ثر أف  ،  Lolworthشمأمس أف يول ال،  ثر م امًومء خلاس   ا الًءل نوى مومًف مف ال،   ،ءلخطا الأيااااليا لمكاااا شه  

ا للخ مء  اللشم  سوياع ثمنف الآف ثر م نلا مء ا،س ول يل الطلف ل ى مملس ًءم، ي  عيًشف م ًزا

 حسين محفوظ

ا لكع مء ا يًمر ممهشل الم،ءمر الخا ا  ثًلياء ،ءلمس،ا لليءلنيا؟  نسماء، كً ا

 فهد الشايع

يومنس   ثمء ثر الونسايف الو  يمر لم ا  ال،ي ر لًلء اومء مف خلاس أم ما أًن  ًمء ش ثر اساوهلاك الطءااع شيًمر  لك ن ا ش أثااس  

للمشا  ، شممء سء  مسو اما ثر ال،مء  شالوكةيسع شمنف نءلياء موًءمس من ًس  لء   لى ن ش، شم  س الم ، الممءس،ا اسومء اا نلى  

  ش نيءو عخيء ، ًس أيس ش ش

 ش،ءلوءلر، مسًى نءلياء نلى أف ينيس ًس  لء   لى ا ومء  ًم،مى أخا  م خا،ع

 حسين محفوظ

ا لك ثه ع سممو   أي أس لا ناءثيا نف شُم  ع  كً ا

 نسماء، ي، ش أم  ض وشم  أس لا ناءثياع سأ ي  الًلما نلى ثه  لول يل الملان ء  الخوءمياع

 فهد الشايع

شسامًش  نليًل ثر أا ف شا  ممًفع ،  comعir@salhiaن ا  ه   أي أسا لا، ي مى مكاء ًوهء  ،  ال، ي  الإلًو شمر الوءلر:  

ء  ا ًاءع ا لًل مميًاء، شموممى لًل يشما  كً ا
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Hussein Mahfouz 

Good afternoon, everyone and thank you for joining us today. This is Hussein Mahfouz from Arqaam Capital 

and I am pleased to welcome you to Salhia Real Estate Company’s Q2 2026 earnings webcast. I have with 

me here today from Salhia’s management, Mr. Mohammed Al Musaibeeh, finance, accounting, and HR 

Group Head, Mr. Abul-Yazid El-Adly, Group Accounting Manager, and Mr. Fahad Al Shaya, Accounting 

Supervisor. I will now hand over the call to Mr. Fahad. Fahad, over to you.  

Fahad Al Shaya 

Good afternoon, everyone and welcome to Salhia Real Estate's Second quarter 2026 earnings call. My name 

is Fahad Al-Shaya and today I will be guiding you through our presentation, offering insights, and addressing 

any questions you may have during the Q&A session afterwards. Thank you for joining us and let’s dive into 

the details.  

Before we proceed, I want to emphasize that today's discussion will include forward-looking statements 

reflecting the company's expectations, predictions, and estimates. These statements do not guarantee our 

future performance, achievements, or results. Please be informed that the accompanying presentation along 

with the supplemental financial information will be accessible on our website at salhia.com under the 

investor relations section. Please revert to this page in the presentation for the full disclaimer.  

Quarterly net profit stands at KD 8.2 m, supported by a 7% increase in revenue and a 65% increase in EBITDA, 

reflecting a sustained operational efficiency and strong performance across our portfolio. This growth in 

revenue reflects the successful execution of our strategic vision and our continued focus on delivering 

sustainable long-term value across all our business segments. 

Moving on to our local investments, all our local investments share common features, a mall, an office tower, 

and a hotel. Salhia Complex continues to deliver outstanding performance, maintaining high occupancy 

levels across its prime retail and commercial assets. Retail units remain at a robust 97% occupancy while 

office spaces stand at a 99% reflecting sustained tenant confidence and strong demand. 

Al Sahab Tower also continues to perform strongly with 97% occupancy and diverse portfolio of leading local 

and international tenants. Salhia Complex comprises three key components, a luxury shopping destination, 

Al Sahab tower and a five-star business hotel, all located in the heart of Kuwait City. The complex continues 

to strengthen its position as a leading luxury retail and business destination in Kuwait, combining premium 

retail, high-quality office space, and hospitality within our prime destinations. 

During the period, we continue to invest to enhance the public and outdoor areas, further improving the 

overall environment and experience for visitors, tenants, and business partners. Our main focus is to position 

Salhia as one of Kuwait's premier retail and commercial destinations. Salhia Plaza continues to complement 
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the wider complex by providing a vibrant outdoor space for community engagement, seasonal activations, 

and events. 

The plaza has increasingly developed into a lifestyle and events destination, particularly during the fall 

season, when large-scale events and curated activations generate strong visitor traffic and engagement. 

These initiatives contribute to the overall attractiveness of the complex while providing additional exposure 

and engagement opportunities for our tenants. 

JW Marriott Hotel Kuwait City has now been fully operational for several months following the successful 

completion of its comprehensive renovation program. The hotel has resumed operations with a renewed 

luxury hospitality offering in the heart of Kuwait City and continues to build momentum across both 

corporate and leisure segments. In Q2 of 2026, the hotel achieved an ADR of 88.2 and a RevPAR of 14.18. As 

the hotel was not operational during Q2 of 2025 due to the renovation program, the current results 

represent the initial ramp-up period following its reopening. We remain focused on building occupancy and 

strengthening the hotel's market position as operations mature and demand continues to develop.  

The hotel has been fully operational for several months now, offering 188 guest rooms and suites across 14 

floors, complemented by three signature restaurants.  The hotel continues to serve both business and leisure 

travellers, while strengthening the group's hospitality portfolio and reinforcing its position within Kuwait's 

premier premium hotel market. 

Arraya Complex continues to deliver strong performance across its key components, with the mall 

maintaining an occupancy rate of 92% while Arraya Tower reached 96% occupancy, reflecting sustained 

tenant demand across both retail and commercial segments. Located in one of Kuwait's key commercial 

streets, Arraya Complex comprises a shopping mall, a 25-story commercial tower, a courtyard by Marriott 

hotel, and an equipped convention hall. 

The integrated destination continues to benefit from its combination of retail, dining, office, hospitality and 

events offerings, supported consistent visitor activity and tenant demand. The tower continues to serve as 

an established business address, supported by comprehensive facility management and maintenance 

services that contribute to operational efficiency and tenant satisfaction. Adjacent to the complex is 

Courtyard by Marriot hotel, comprising of 264 rooms, 3 dining venues, 6 banquet halls and a dedicated 

business center, positioning the hotel to serve both corporate and leisure demand. 

Despite the prevailing regional circumstances and measures implemented to ensure public safety, the hotel 

maintained stable operational performance during the quarter, with the RevPAR increasing by 4% in Q2 of 

2026 compared with the previous quarter.  
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Moving into Assima, Assima Mall continues to perform exponentially well, maintaining a solid 98% 

occupancy rate. Being the largest shopping destination in Kuwait City, it has firmly positioned itself as a go-

to hub for everyday shopping, local dining and family-friendly entertainment. 

The complex is a landmark mixed-use destination for our customers in the heart of Kuwait City. The 

development spans approximately 180,000 square meters, with Assima Mall offering around 72,000 square 

meters of gross leasable area anchored by 13 major tenants. Looking ahead, we remain focused on 

continuously enhancing the retail experience through targeted upgrades and design improvements, aimed 

at elevating quality, service and overall customer experience. 

Adjacent to the mall is Assima Tower. Assima Tower continues to attract growing interest from both local 

and international businesses, currently achieving an occupancy rate of 54%. The tower offers premium office 

space, supported by comprehensive facility management and maintenance service, providing tenants with 

a high-quality and efficient working environment. 

Rounding off Assima, is Marriott Executive Apartments, managed by Marriott International. The 11-floor 

property comprises of 164 fully-serviced apartments, offering flexible short- and long-term accommodation 

for both business and leisure guests, supported by dining, conference and fitness facilities. During Q2 of 

2026, the property recorded an ADR of 60 and a RevPAR of  22, reflecting its current operating performance 

within the current market environment. 

Rounding off our local investments is Salhia International Entertainment Center, a wholly-owned subsidiary 

of Salhi Real Estate Company, securing an exclusive license from National Geographic to develop Kuwait's 

first family entertainment center under the renowned name of National Geographic Ultimate Explorer, 

spanning 5,000 square meters within Assima Mall. The center has quickly become a standout attraction, 

making a remarkable impact on visitors, particularly families and children.  

As previously highlighted, Salhia acquired a prime 9,284 square meter land parcel adjacent to Salhia Complex 

in 2024, comprising of four plots. The acquisition strengthens the company's development pipeline and 

further consolidates its presence in one of Kuwait's most strategic and established districts. To date, plot 3 

has been sold, with the transaction publicly disclosed on 30 October 2024. In June of 2026, the company also 

completed the sale of plot 2, comprising of 1,680 square meters, for an amount of KD 19.7 million, to an Al 

Nafisi national real estate group. The transaction is expected to contribute approximately 3.85 million KD in 

profit, which has been recognized in the company's Q2 2026 financial statements.  

The proceeds will also support the company's liquidity and debt reduction objectives.  

The extension of Salhia complex is currently in the final design and permitting stage ahead of construction. 

The development will comprise of retail and dining spaces across the ground, mezzanine, first and second 

floors, complemented by multiple levels of office space and luxury residential apartments, offering 
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panoramic views of Kuwait City. The project will further expand the complex's integrated mixed-use offering 

and strengthen its long-term value proposition.  

Building on the progress of its local portfolio, Salhia continues to pursue strategic development opportunities 

in both Kuwait and international markets. 

In the United Kingdom, key projects include the Beorma Quarter in Birmingham and the Lolworth 

Development limited in Cambridge, each contributing uniquely to urban reaggregation and community 

development.  

Salhia International Birmingham Limited , a wholly owned subsidiary of Salhia Real Estate, commenced 

construction of Phase 2 of the Beorma Quarter in August of 2023. Situated on one of Birmingham's busiest 

streets, the development includes a 30-storey tower featuring 14,000 square meters of commercial office 

space and 125 high-quality residential apartments.  

Phase 1 has been completed and is fully leased to Adagio Hotel and the King's Trust. Phase 2 is progressing 

well and has now reached 97% completion, with the delivery of the shell and core expected by Q3 of 2026. 

sectional completion will be completed and ready to be leased by August of 2026. 

To ensure effective marketing and sales of the residential units, we have appointed Fleet Milne as Salhia's 

executive representative for our residential area. Fleet Milne will manage the sale of 125 apartments.  

As for the commercial area, we have appointed Cushman and Wakefield to manage the leasing of the 

commercial spaces, more specifically the office areas, covering 132,000 square foot over 11 floors of grade 

A office space.  

As we approach completion, I would like to share a selection of the latest images of the development, 

together with an overview of the residential offering. The project comprises of one, two, and three-bedroom 

apartments, each offering high-quality finishes and views across the Birmingham skyline 

For those interested in exploring the development in greater detail, please visit Fleet Milne’s website for  

further information on the residential units and images, as well as specifications of each unit.  

Moving on to Lolworth Development Ltd., a 100% owned subsidiary land option, positioned about 11 

kilometres northwest of Cambridge City in the UK. The site spans over 1 million square metres. It presents a 

prime opportunity to develop a leading employment hub capable of supporting business and logistics 

services. 

To gain an insight into our projected timeline for our ongoing projects, JW Marriott has opened in Q4 of 

2025, and we are expected to complete Birmingham Tower and Residency by Q3 of 2026.  
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Turning to our ESG and sustainability commitment, we continue to integrate responsible and sustainable 

practices across our portfolio as part of our long-term strategy. Our focus is centred on four key areas: 

progressively improving the environmental performance of our properties, implementing initiatives that 

improve energy efficiency, promote more efficient resource use and responsible waste practices; and embed 

ESG considerations into the way we manage and operate our assets 

By doing so, we aim to enhance the long-term efficiency and value of our properties, while progressing 

towards our broader sustainability objectives. For more information, please visit our website for the full 

sustainability reports.  

Moving into this quarter's financial results, the group recorded a net profit of KD 8.2 million in Q2 of 2026, 

while EBITDA reached KD 15.94 million. 

Net profit margins increased compared to the same period last year, primarily due to the increase in 

operating revenue, decrease in finance costs and gain on slae of an investment property.  

Continuing with our profitability indicators, the increase in return on assets and return on equity is primarily 

attributed to the same factors outlined earlier, due to increase in operating revenue and decrease in finance 

costs.  

Turning to our financial performance, the group's consolidated top line increased by 7% year-on-year, 

reflecting improved performance across our operating assets. 

Operating expenses also decreased during the period, primarily driven by lower electricity costs and the 

reduction in bad debt provisions.  

Overall operating income from our real estate properties increased by 6%, compared to the same period last 

year, supported by the improved performance of our properties. The decrease in property operating 

expenses was also supported by the absence of government land rent provisions recorded in the previous 

year, together with the reduction in electricity expenses. 

Overall, this reflects continued improvement in the operational performance and efficiency of our portfolio.  

The operational performance from our hospitality business has increased by 15%, to KD 4.12 million, in 

comparison to the same period last year. This is on account of better ADR and RevPAR. 

The increase in our operating expenses is primarily attributed to the JW Marriott operations and Marriott 

Executive Apartments operations, which is in line with the corresponding rise in revenues. Increase in the 

gross profit margin by 16%, compared to the same period last year, reflecting our improved efficiency and 

strong financial performance. 
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Group borrowing saw a slight increase in Q2 of 2026, primarily driven by strategic financing to support the 

acquisition for Salhia Extension and continued investment in the Beorma project. 

This aligns with our ongoing focus on development, asset creation, positioning the group for sustainable 

long-term growth. We remain confident in our financial performance for the year and in the progress of our 

debt restructuring plan. 

 For further financial information, please refer to the appendix for the consolidated financial position and 

income statement. 

Thank you, and I would like to revert back to Hussein for your questions. Thank you Fahad for the 

presentation. A kind reminder, if you would like to ask a question, please type it in the chat box below, or 

press the raise hand button. 

 

Hussein Mahfouz 

Thank you Fahad for the presentation. A kind reminder, if you would like to ask a question, please type it in 

the chat box below, or press the raise hand button.  

Okay, we have one question, can you explain please the 19.7 million plot sale? 

Fahad Al Shaya 

In June of 2026, we completed the sale of plot 2. A 1,680 square meter plot area for an amount of KD 19.7 

million to an Al Nafisi national real estate group 

The transaction generated an expected profit of KD 3.85 million, which has been recognized in Q2 of 2026. 

The transaction also supports our broader objective of optimizing the land portfolio. 

Thank you Fahad. 

 

Hussein Mahfouz 

Thank you. We have another question. Can you provide expectations for occupancy regarding Asima tower? 

Fahad Al Shaya 

We are on track to reach occupancy in the 60% range by the end of this year,  with our target to reach the 

70% range next year. So we are being selective with our tenants, to maintain long term tenant stability and 

structure. 
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Hussein Mahfouz 

Great, thank you Fahad. We have another question regarding the land option of Lolworth. Are there any 

updates?  

Fahad Al Shaya 

Currently, the latest update is that it's in the pre-application phase with the Cambridge council. We are still 

working on fulfilling their demands. We are hoping for our review to be settled this year so that we can start 

with the plan that Lolworth is originally, which is hub capable of supporting business and logistics services. 

Hussein Mahfouz  

Okay, thank you. What does green building actually mean for Salhia? 

Fahad Al Shaya 

Our objective is to progressively improve the environmental performance of our properties through more 

energy efficient systems. What that means is, better resource management and sustainable building and 

operating practices. We are currently taking property by property and considering the appropriate 

opportunities based on the characteristics and life cycle of each asset. 

As such we are currently trying to get each property to be considered as a licensed green building.  

Hussein Mahfouz  

Thank you, Fahad. We will wait for further questions if any.  

Ok, it seems there are no further questions. I will hand over the call to Fahad for final remarks. 

 

 

Fahad Alshaya  

If any questions arise, please share them with the following email ir.salhia.com and we'll get back as soon as 

possible. Thank you all and have a wonderful day.  

 

 

ir@salhia.com


































































































 


	SRE Disclosure 18 08 2026
	Cover
	Arabic Transcript - SRE Q2 2026 earnings call and webcast- 17.08.26
	English Transcript - SRE Q2 2026 earnings call and webcast- 17.08.26
	Presentaion Q2 2026

